CEMEINDE EVERSWINKEL 1.10.1992

Az,: 61,82.15 Xl1/6r1

BEGRUNDUNG

gem, § 9 Abs.

8 BauGB zur 15. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 15 "VitusstraBe®

Planungsanlaf und
umfang:

Vorgesehen ist, auf den im Eigentum
der QGemelnde Everswinkel stehenden
unbebauten GrundstlUcksflachen o6st-
lich der Berg-, stdlich der Wib-
beltstrafe eine Mehrfamilienhausbe-
bauung zZu ermdéglichen, da ein drin-
gender Bedarf an der Schaffung zu-
sdtzlichen Wohnraumes besteht. Da
dlie Cemeinde seilt April 1990 in
die Verordnung Uber das Verbot der
Zweckentfremdung von Wohnraum auf-
genommen 1ist, besteht an der Rea-
lisierung des genannten Vorhabens
auch ein 6ffentliches Interessge,

Fir die =zur Bebauung vorgesehenen
Grundstiicksflachen war bislang eine
eingeschossige Bauwelse, anlehnend
an die vorhandene Bebauung i1im Be-
reich des 6stlich angrenzenden Bau-—
gebietes Nr. 10 "Bergstrafe" fest-
gesetzt; vorgesehen war eine Auf-
teilung in sieben Grundsticke.

Nunmehr sollen aus dem Geldnde, un-
ter Berlcksichtigung der Konkreten
Bauabsichten, sechs CGrundsticke ge-
bildet werden,

Zur Realisierung der geplanten
Mehrfamilienhausbebauung soll nun-
mehr eine zwelgeschossige Bauweige
festgesetzt werden; die GeschoPfla-
chenzahl scoll von bislang 0,4 auf
0,8 angehoben werden, Um auch den
Dachraum noch mdglichst weltgehend
zur Schaffung von Wohnraum ausnut-—
zen zu kénnen, soll die Dachnei-
gung von bislang 35° auf 45° + 3°
gedndert werden. Die Bauwelse soll
als offene Bauweise, nur Einzel-
und Doppelhduser 2zuldssig, festge-
setzt werden; die Firgtrichtung fir
die beiden im nérdlichen Anderungs-




Gestalterlsche Fest-

setzungen:
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bereich gelegenen Grundstlicke auf
Ost-West und flr die vier sudlich
daran anschliefenden Baugrundstlcke
auf Nord-sud.

Die Erschliefung dieser Grundsticke
ist einerseits vorgesehen durch ei-
ne Anbindung an die 6stlich gelege-—
ne Elsa-Brandstrém-Strafe. Auf der
neu zu schaffenden Erschliefungs-
strafe ist auf der Hbhe der Anbin-
dung der Elsa-Brandstrdém-Strafe ein
Wendekreis vorgesehen, von dem nach
Norden eine Stichstrafe abzweigen
g0ll, die an der Grenze deg Uber-
planten Gebletes endet.

Eine zweite Zuwegung des Baugebie-
tes ist vorgesehen durch Anbindung
einer vom Wendekreis aus nach Suden
fiihrenden Strafe an die Kolping-
straBe. Dort befindet sich 1im Be-
reich der Anbindung eine Trafo-Sta-
tion der VEW. Durch Ausnutzung des
Grundstiicks der VEW bils zum Gebaude
der Trafo-Station wlrde im Bereich
der Anbindung eine Durchfahrtsbrei-

te von 3 m erreicht werden.

Eine weitere wegemdfige Anbindung
des Baugebietes igt durch Verlange-
rung des oO6stlich von der Bergstra-
Be ausgehenden FuPweges vorgesehen.

Die gestalterischen Vorgaben sol-
len —-zusammen mit den Festsetzungen
gem. § 9 Abg. 1 BauGB- einen Rahmen
fiir die den Plandnderungsbereich
prégenden Elemente bilden, der —un-
ter Berlcksichtigung der Umgebungs-—
bebauung- einerseits zur Gewdhrlei-
stung eineg im 6ffentlichen Inter-
egsse liegenden stédtebaulich harmo-
nischen Erscheinungsbildes fir er-

‘forderlich gehalten wird, anderer-—

geits den Bauherren bzw. Architek-
ten groéftmoégliche Freirume 2zur
Verwirklichung individueller archi-
tektonischer Vorstellungen belapt.

Neben der Gebdudestellung und sei-
nen Hohenabmessungen besitzen die
Architekturelemente Dach, Wand, Ga-
rage, Nebenanlage und Einfrie-
dung mit ihrer gestaltbestimmen-
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den Wirkung den gréften Einfluf auf
das Erscheinungsbild von Wohnge-
bieten; dlie Regelungen hilerzu sol-
len ein Mindestmap an Einheitlich-
keit sicherstellen. Die den gestal-
terigchen Festlegungen zugrundelie-
genden Erwadgungen sind nachfolgend
dargestellt:

Dag Gestaltungselement Fassade wird
insbesondere durch das Material be-
stimmt, das selbst bel unterschied-
licher Baukdrperform eine Uberge-
ordnete Finheitlichkelt bewirkt.
Daher wurde flUr die Aufenwandfla-
chen der Wohngebdude, geschlosse-—
ner CGaragen und Nebenanlagen das
in dieser Region Ublich unglasier-
te Verblendmauerwerk mlit der Farbe
"rot-braun" festgesetzt.

Uber die MOglichkeit, flr Tellfla-
chen andere Materialien zu verwen-
den, soll zum einen konstruktivbe-
dingten Erfordernissen Rechnung ge-
tragen werden, zum anderen bestimm-
ten gestalterischen Vorstellungen
der Bauherren. Die prozentuale Be-
grenzung dieser Materialien auf
Teilfldchen der Fassade soll ge-
wahrleisten, daP dle Hauptwandfla-
chen dominierend bleiben.

Das Dach prégt in Wohngebieten ein
Geb&ude am stdrksten, seine be-
stimmenden Merkmale sind Form, Far-
be und Neigung. Das in diesem Be-
reich festgesetzte Satteldach be-
rucksichtigt die westlich angren-
zende Bebauung, die Dbei der Band-
breite der zulésssigen Neigungswin-
kel mdglichen Dachaus- bzw. —auf-
bauten lassen eine optimale Dach-
raumnutzung zu. Zur Erhaltung einer
méglichst geschlossenen Wlirkung der
optisch dominanten Dachflachen ist
die Eindeckung in rotem Material in
den genannten RAL-Farbténen auszu-
fuhren, die Zulassung von Dachein-
schnitten und —-aufbauten zur Wohn-
raumschaffung im Dachraum igt un-
ter gestalterischen Gesichtspunkten
nur insofern begrenzt, als ein Min-
destabstand zu Graten, Kehlen, Gie-
belwianden und zum Ortgang festge-
gchrieben wird.
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Die H&henangaben sollen elne mbdbg-
lichst harmonische Hbhenentwicklung
der Gebdude sicherstellen, um eine
ungewollte Unruhe im Strafenbild zu
vermeiden; die darauf mdglicherwei-
ge regultierende Nutzungseinschran-
kung im Dachraum ist unter Berlck-
sichtigung der festgesetzten zwei-
geschossigen Bauwelse allenfalls
geringflgig und schrénkt den Bau-
herrn nicht Uber Geblhr ein.

Flur das Aufenwandmaterial geschlos-
sener Garagen und wvon Nebenanla-
gen gelten die flr die Hauptbaukdr-
per festgelegten Vorgaben entspre-
chend, da -wlie oben bereits gesagt-
das gleiche Material selbst bel un-
terschiedlichen Baukdrperformen el-
nen harmonischen Gesamteindruck zu
schaffen vermag. Die genannten Bau-
korper kénnen flach abgedeckt oder
entsprechend dem Hauptbaukérper mit
Satteldach versehen werden.

Carports konnen zugelassen werden,
wenn Uber die festgelegte Material-
wahl und eine Eingrinung sicherge-
stellt wird, dap sie sich in die
Umgebungshebauung einfilgen.

Einfriedungen, sowelt sie wvom &f-
fentlichen Raum erlebbar sind, bil-
den elnen wichtigen Beitrag flr
die Erscheinung eines Wcochnbaugebie-
tes; ingbesondere die Gestaltung
der Vorgartenbereiche —-zwisgchen der
6ffentlichen Verkehrsflache und
der Uberbaubaren Grundstiicksfliche-—
vermag das Strafenbild optisch zu
beeinflussen.

In den Vorgartenbereichen werden
daher als Einfriedungen nur leben-
de Hecken zugelassen, auch die zu-
gelassenen Einfriedungen im Ubrigen
sind beidseitig zu begrlnen. Uber
die Einfriedungsfestsetzungen wird
eine hinreichende Abschirmung ge-—
gen Einfllsse von aufen erméglicht,
die Jjedoch nicht den Eindruck ei-
ner massiven Abgrenzung erweckt;
gleichzeitig wird Uber die Hek-
kenfestsetzungen Okologischen Ge-
sichtspunkten Rechnung getragen, da




Aussage zu Altlasten:

Belange des Denkmal-
schutzes bzw, der
Bodendenkmalpflege:

Ergchliefung und Kosten:
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eine unerwlnschte Bodenversiegelung
entfdlit und Uber die festgesetz-
ten einheimlschen, standortgerech-
ten Pflanzarten einheimischen Tier-
arten Nahrung und Nistmdglichkeiten
gegeben werden,

Anhaltspunkt dafiur, daPf im Planén-
derungsgebilet belastete oder wverun-—
reinigte Flachen sind, liegen nicht
vor.,

Belange des Denkmalschutzes bzw,
der Bodendenkmalpflege werden durch
die Plandnderung nicht berthrt.

Zur Abwasserbesgeiltigung wird daraut
hingewiesen, daf die abwasserrecht-
liche Genehmigung Uber den Zen-
tralabwasserplan 1974 nachgewlesen
wird. Durch die Bebauungsplandnde-—
rung werden Uberschlagig ermittelt
fur StraPenbau, Strafenbeleuchtung,
Kanalisation und Wasserversorgung
Kosten 1in HOhe wvon insgesamt ca.
266.000,~- DM entstehen.

Der Gemeindedirektor
.V,

(Kipp)




