GEMEINDE EVERSWINKEL
- Az.: 61.82.15 GI/Pl -~

Everswinkel, den 5. Dezember 1988

BEGRUNDUNG

Gem. § 9 Abs. 8 BauGB zur 10. Anderung des
Bebauungsplanes Nr1. 15 "Vitusstrafle"

Planungsanlaf und -umfang:

Gemifl Ratsbeschliisse vom 17.3., 23.6. und 13.10.88
soll der Bebauungsplan Nr. 15 'Vitusstrafie" im 10.
Anderungsverfahren geindert werden.

Es ist beabsichtigt, fiir das Grundstiick Gemarkung
Everswinkel, Flur 31 Nr. 1559/Ecke Am Haus Borg-
Alverskirchener Strae die iiberbaubare Fliche fir
eine Doppelhausbebauung zu verindern und fiir jede
Gebdudeeinheit einen Standort fiir eine Garage
auszuweisen.

Diese Anderung resultiert aus konkreten Bauvorstel-
lungen des Eigentiimers, der an dieser Stelle ent-
sprechend der bereits vorhandenen Bebauung auf
dem o&stlich angrenzenden Grundstiick eine weitere
Doppelhauseinheit plant. Die im Rahmen dieser
Anderung vorgesehenen Festsetzungen wurden auf
diese Art der Bebauung und auf die der Nachbar-
bebauung abgestimmt, um eine stidtebaulich sinnvolle
Lésung auf diesem Grundstiick zu erreichen.

Eine weitere Anderung betrifft den Bereich siidlich
der Alverskirchener Strafle und westlich der Overberg -
strafe. Nach den urspriinglichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes war vorgesehen, die Grundstiicke
Gemarkung Everswinkel, Flur 31 Nr. 806 und 753
iber eine Offentliche StraBe von der Overbergstrale
aus zu erschlieRen. Nachdem die Eigentiimer abwei-
chende Bauvorstellungen geduRert und eine darauf
abgestimmte Anderung des Bebauungsplanes beantragt
haben, hat der Rat der Gemeinde Everswinkel die-
sem Wunsch entsprochen.

Danach soll die bisher geplante Erschliefung von
der OverbergstraBe aus aufgegeben werden. Ledig-
lich fiir das Grundstiick Gemarkung Everswinkel,
Flur 31 Nr. 806 soll eine private, mit Leitungsrech-
ten zugunsten der Versorgungstriger belastete
Fliche festgesetzt werden, die in eine Fliche fiir
vier Gemeinschaftsgaragen miindet. Siidlich davon
soll eine iiberbaubare Fliche fiir eine Doppelhaus-
bebauung unmittelbar an der Overbergstrale aus-
gewiesen werden. Die derzeit westlich der Overberg-
strafle vorgesehenen 17 Stellplitze werden aufge-
hoben, da der Bedarf hierfiir nicht gegeben Iist,
zumal ausreichend Parkraum in der niheren Umge-
bung vorhanden ist. o




und Kosten
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Im rickwirtigen Teil des angesprochenen Grundstiicks
soll eine weitere Doppelhauseinheit entstehen, er-
schlossen iiber die private Fliche. Die Festsetzungen
fir diese Doppelhausbebauung sind abgestimmt auf
die der Nachbargrundstiicke.

Aus dieser Anderung des urspriinglichen Erschliefungs-
konzeptes resultiert eine Anderung der ErschlieBung
fiir das Grundstiick Flur 31 Nr. 753. Hier ist vorge-
sehen, den im rechtskriftigen Bebauungsplan bereits
festgesetzten FuBweg im nordlichen Teil um 1 m
zu erweitern, um eine Zufahrt fiir eine Bebauung
des riickwirtigen Teils des angesprochenen Grund-
stiicks zu erreichen.

Aufgrund der gednderten Bauweise auf dem Grund-
stiick Flur 31 Nr. 806 soll fiir dieses Grundstiick
eine offene Bauweise mit der Mbglichkeit, hier
Einzel- und Doppelhduser zu errichten, festgesetzt
werden. Auf dem Grundstiicksteil unmittelbar an
die Alverskirchener StraRe angrenzend soll die iibe:-
baubare Fliche reduziert werden, um bereits be-
ginnend mit diesem Grundstiick einen Ubergang zwi-
schen der geschlossenen Bebauung im Ortszentrum
und der sich westlich anschlieRenden Bebauung zu
erhalten.

Fiir das Grundstiick Flur 31 Nr. 279 und andere,
das derzeit von einem Einzelhandelsbetrieb, dem
eine  Reparaturwerkstatt  fir  landwirtschaftliche
Fahrzeuge angegliedert ist, genutzt wird, ist beab-
sichtigt, eine Erweiterung vorzunehmen, um die
Nutzungen innerhalb des Gebdudes zu verindern.
Basierend auf diese Nutzungsiiberlegungen ist beab-
sichtigt, vor dem vorhandenen Werkstattgebdude die
Baulinie um 6,50 m in siidlicher Richtung zu ver-
schieben. Dadurch wird es méglich, einen Anbau
vor dem vorhandenen Werkstattgebiude zu errichten
und gleichzeitig die Fassade des Geb#udes zu erhal-
ten. Diese Fassade ist nach entsprechender Beurtei-
lung durch das Amt fiir Baupflege und der Gemeinde
erhaltenswert, da sie ein Zeugnis der Industrie-
bauten aus den 20er-/30er-Jahren darstellt.

Fiir die westlich der Werkstatt derzeit vorhandene
Bauliicke ist beabsichtigt, anstatt der Baulinie eine
Baugrenze festzulegen, um einerseits die vom Amt
fiir Denkmalpflege geforderte riumliche Begrenzung
des StraBenraumes zu erhalten und andererseits
Nutzungsiiberlegungen des Eigentiimers freier zu ge-
stalten.

Durch diese Anderungen entstehen keine zusitzli-
chen ErschlieBungskosten, da die Erschliefungsstralen
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und die erforderlichen technischen Erschliefungs-
einrichtungen wie Kanal und Wasser in den Straflen
vorhanden sind.

Der Gemeindedirektor
1LA.

/f S\

/@iose)




