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Bebauungsplan Nr. 15 "Vitusstrafge"

Begriindung

Nach der kommunalen Neuwordnung besteht die
Gemeinde Everswinkel aus den ehem. Gemeinden
Everswinkel und Alverskirchen. 21s landes-—
planerisches %iel fir die zukinftige Entwick-
lung ist eine schwerpunktmépige Siedlungs-
tdtigkeit nur in der Ortslage von Everswinkel
mdglich und vorgesehen. Das bedeutét, daB auch
die Versorgung im tertidren Sektor (Handel,
private und Offentliche Dienstleistung) fiir
die Einwchnerzahl vorwiegend im Ortskern wvon

Bverswinkel erfolgen zoll.

Wegen des hohen Auspendleriiberschusses bemiiht
sich die Cemeinde, die einheimischen geweri-—
lichen Binrichtungen zu fordern und mit Nach-
druck den Wohnwert von Everswinkel zu erithen,
Um den Wohnwert des Ortes weiterhin zu ver—
bessern, plant die CGemeinde die Negordnung
und Gestaltung des Ortskernes zur langfristigen
Stdrkung und Aktivierung des Handels—~ und
Dienstleistungsbereiches. Diesen libergeordneten
2iel sollen konkret folgende MaBnahmen als
eigentlicher Planungsanlal dienen:
- Verdichtung unzureichend genutzter
Freiflichen
- Auslagerung stérender Gewprbebetriehe

- Beseitigung schlechter, nicht erhaltens-
werter Bausubstanz

Aus strukturellen und planungstechnischen
Grinden wurde der Ortsmittebereich in drei
Plangebicte aufgeteilt. Mit der Abgrenzuny

der Plangebiete wird der gesambte Ortskern-




. Derzeitige Nutzung

;. .

bereich bis zu den anschliefienden Bebauungs-

pldnen flir die Ortsrandbereiche planungsrecht-
lich erfaBt.

Der Rat der Gemeinde hat am 24. 02. 1976
beschlessen, fiir diese drei Bereiche Bebau-
uﬁgspléne aufzustellen gem. §§ 2, 8-10 BBauG
mit den Mindestfestsetzungen gem. § 30 BBauG.

Der Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan

Nr. 15 "VitusstraBe" ist im AufstellungsbeschluB
beschrieben und im Bebauungsplan entsprechend
festgesetzt.

Das Plangebiet umfaft den Bereich sitdlich der
Vitusstrafe. Im Verlauf der VitusstraBe und
teilweise auch BergstraBe liegt heute im
wosentlichen das Geschédftsfldchenangebot des

Ortskernes,

Die Vitusstrafe weist eine geschlossene, ilber-
wiegend zweigeschossige Bauweise auf (teilweise
auch ein- und dreigeschossig) . dahinter eine
dichte Hofbebauung mit geWerblichen Gebduden.
Traufen- und Giebelstdndigkeit wechseln ab.
CGegeniliber der Kirche ist an der VitusstralBe
bereits eine Neubebauung entstanden, deren
Masse die einseitige Kirchplatz8ffnung und die
Raumausweitung im Bereich Einmiindung Overber~
strafe optisch schlieft.

Siidlich des Weges, der das Plangebiet durch-
guert, liegt eine breite unbebaute Zone, die
weitgehend als gewerbliche Lagerflidche genutzt
wird.

Aufler einigen reinen Wohnhidusern werden die
Gebdude an der VitusstraBe {iberwiegend mit
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen
gemischt genutzt. AuBerdem liegen hier drei
gréfere emittierende Gewerbebetriebe (Bau-
stoffhandel, Landhandel und Landmaschinenfabrik),




‘ Geplante Nutzung
. - Kerngebiet

Q ~ Wohngebiet

die wegen mangelnder Erweiterungsméglichkeiten
und wegen erheblicher Beeintrdchtiqung der
Wohnfunktion ausgesiedelt werden sollen. Vor-
untersuchungen zur Auslagerung im Rahmen der
Vorschriften des Stédtebauférderungsgesetzes
sind bereits angelaufen.

Beidseitig der Johann-Bernhard-Strafe und
westlich OverbergstraBe erstreckt sich eine
ein- bis zweigeschossige Eigenheimbebauung
auf relativ grofen Grundstﬁcken.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist vorgesehen,
die VitusstraBSe durch die Ausweisung als
MK~Gebiet (Kerngebiet) mit entsprechendem
Angebot an riickwirtig tberbaubaren Flidchen

in ihrex Bededtung flr die GeSchéftsversorgung
der Gemeinde zu stirken. Die Festsetzung einer
2wei~ bis dreigeschossigen Bauweise bietet
neben der Expansionsméglichkeit fiir den Handel
und die Dienstleistungsnutzung im ErdgeschoB
auch zusdtzliche Reserven fiir eine Wohnver-

dichtung in den Obergeschossen.

=

Der stdliche Planbereich ist liberwiegend als
WA (Allgemeines Wohngebiet) festgesetzt. In
der unzureichend genutzten Gartenzone sind
zweli- bis dreigeschossige Eigenheime in ge-
schlossener Bauweise bzw. Mietwohnungen vorge-
sehen, die zusétzlicﬂ Zu der zwei- bis drei-
geschossigen Wohnanlage 8stlich der Bergstrafe
(auszusiedelnder Landhandel) das Angebot an

Wohnungen im Ortskern erweitern sollen.

Daneben bestehen auf mehreren unbebauten
Grundstlicken im Bereich der Overbergstrafe,
Bergstrafe und der Johann~Bernhard~StraBe
weitere Verdichtungsméglichkeiten durch ein-

oder zweigeschossige Wohnbebauung.




- Gewerbegebiet

Stddtebauliche
Gestaltung

ErschlieBung

Im Kreuzungshereich Alverskirchener StraBe

=~ Am Haus Borg liegen zwei gewerbliche
Betriebe, die als Gewerbegebiet planungs-
rechtlich abgesichert werden miissen, obwohl
nach den Richtlinien des Immissionsschutzes

die Biuerliche Bezugs- und Absatzgenossenschaft
sOwie eine Schreinerei als stdrende Betriebe
bezeichnet werden miissen. Da aus volkswirt-
schaftlichen Griinden eine Auslagerung nicht
vertretbar und aufgrund des derzeit tatsidchlich
auftretenden Stérungsgrades nicht zwingend ist,
muf3 unter Abwdgung der Belange des Wohnens und
der gewerblichen Betriebe eine gegenseitige
Beeintrdchtigung hingenommen werden, soweit
nach der im Bebauungsplan festgesetzten Ein-~
schrinkung die derzeitigen AusmaBe der Emis-

sionen nicht Uberschritten werden.

Als optische Abschirmung dieser gewerblichen
Fldchen zur Ostlich gelegenen Wohnnutzung ist

eine 7,5 m breite Schutzpflanzung festgesetzt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beriick-
sichtigen als wesentliche Gestaltungsmerkmale
weitgehend Geschossigkeit, Gebdudestellung
und Dachneigung des vorhandenen und zu erhal-
tenen Gebdudebestandes. An der Vitusstrafe
und BergstraBe unterschreiten die vorhandenen
Abstdnde der gegeniiberliegenden Bebauung die
laut Abstandsfldchenverordnung notwendigen
Abstdnde. Zur Erhaltung des StraBenraumes
wird durch Ortssatzung die Unterschreitung

der Abstandsfl&dchenverordnung ausdriicklich

zugelassen.

Die ErschlieBung des Plangebiete$ erfolgt im
wesentlichen iber das Vorhandene§StraBenhetz.
Durch zwei Stichstrapfen wird die geplante
Bebauung im Bereichider derzeitiéen Zu ver-

dichtenden Gartenzone erschlosseﬂ; Zzugleich




"Ruhender Verkehr

Griinfldchen und
' FuBiwegenetz

ist dadurch die Mdglichkeit einer rﬁckwértigen
ErschlieBung der geschlossenen Bebauung entlang
der silidlichen Vitusstrafe gegeben. Ein kurzer
mit Geh- und Fahrrecht belasteter Stichweg
sichert die riickwdrtige Anliegerzufahrt an der

VitusstraBe westlich der OverbergstraBe.

GrdBere 6ffentliche Parkflichen an der Over-
bergstraBe und auf dem zeitweise als Kirmes-
platz genutzten Geldnde an der BergstraBe
bieten filir Kirchenbesucher und XKunden aus-
relchende Parkmdglichkeit in unmittelbarer

Ortskernnihe.

Neben den privaten Garagen und Stellplétzen,
die als EinzelmaBnahmen auf den ausreichend
groBén Privatgrundstiicken zu erstellen sind,
wurde im Plangebiet eine Gemeinschaftsstell-
platz-~ und Garagenanlége ausgewiesen. Diese
Gemeinschaftsanlage dient der Erfiillung von
Verpflichtungen gem. § 70 BauO NW zur Schaffung
von Stellplédtzen bzw. Garagen auf den dieser

Gemeinschaftsanlage gzugeordneten Grundstiicken.

AuBer den privaten Griinbereichen in Form von
Zier- und Nutzgidrten (die zwar im Zuge der
Verdichtung in ihren AusmaBSen reduziert werden
- trotzdem lber ausreichende Dimensionen ver-
fiigen) werden keine gréBeren Griinflichen
vorgesehen. Kleinere Anlagen sind in Form von
begleitendem Verkehrsfl&chengriin geplant.,
Abgesehen von der zwingend festgesetzten
Abpflanzung, insbesondere an Parkplidtzen,
wurde auch vorhandener Baumbestand als zu
erhalten abgesichert.

Im Bereich der verdichteten zwei- bis drei-
geschosgsigen Wohnbebauung ist eine &ffentliche
Spielfldche fiir Kleinkinder (Spielplatzbereich
C) festgesetzt.




- ‘ Ver- und Entsorgung

Bodenordnung

Immissionsschutz

Das in den angrenzenden Baugebieten im Ansatz
vorhandene FuBlwegenetz wurde aufgenommen,

durch entsprechende Anbindungen vervollstidndigt
und mit der Ortsmitte verknipft. Als mit Geh-
recht zugunsten der Allgemeinheit belastete
Fldche fihrt eine Wegverbindung aus der zu
vaerdichtenden Gartenzone zur Magnusstrage.

Die in der zu verdichtenden Gartenzone zwischen
VitusstraBe und Johann- ~Bernhard-Strafe erforder-
lich werdenden Bodenordnung soll auf privatem
Wege erfolgen.

Iie Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit
Strom, Wasser und von Abwasser und Miill wird
durch die jeweils zustdndigen Versorgungs-
trdger sichergestellt. Netzerweiterungen werden
in dem bereits erschlossenen Ortskern nicht
notwendig. Die geplanten Neubauten werden an
die 6ffentliche Wasserversorgung und Kanali-
sation angeschlossen Zur ausreichenden
Reinigung wird die Kldranlage erweitert {Bau-
beginn 1977) .

Vorhandene 10 KV-Kabel und bmspanﬁstation der
VEW wurden im Bebauungsplan eingetragen. Fiir
eine zusdtzliche Umspannstation. wurde eine
Fldche fiir Ver- und Entsorgungsanlagen in der
Mitte des Planbereiches festgesetzt.

Soweit die Belange des Schutzes Vor gewerblichen
Emissionen zu beruck51chtlgen sind, wurde bereit:
in der Begriindung dazu Stellung genommen. Zur_
Berucksxchtlgung eventueller Belastung durch
Verkehrsem1331onen wird auf die Anlage zur

Begrindung verwiesen.

—



V % Parkplatzhilanyz

ST e

dchenbilanz

Kosten und
Finanzierung

Plangebiet insgesamt: 10,080 ha = 100 %
Bauland 7,240 ha = 71,90 g
davon: MK-Gebiet = 1,51 ha

WA~Gebiet = 5,73 ha
Gewerbegebiet 1,215 ha = 11,90 2%
Strafenverkehrsfliche " 1,550 ha = 15,30 %
(einschl, Wegefl &hen und
Verkehrsflachenbegleitgrﬁn)
Grinfliche 0,065 ha = 0,80 %
{(Parkanlage, Kinderspiel-
platz)
Fildche fir die Versorgung 0,008 ha = 0,10 %

Anzahl der im Plangebiet vorgesehenen &ffent-
lichen Parkplitze: insgesamt 123 P,

davon in Form von Lidngs—- bzw.

Senkrechtparkbuchten: 48 p,

dusammenfassung der Uberschlégig ermittelten

Kosten:

= Grunderwerhb ‘ 200 000,-- DM
- Kanalbau 126 000,-- DM
- Strapenbau 600 000,~~ DM
- Beleuchtung 85 060,—~ DM
- Versorgung 29 0OCO,-- DM

Die von der Gemeinde zu tragenden Kosten, die
nicht liber die Exschlieﬁungsbeitrége der
Biirger abgedeckt werden K&nnen, sollen mittel-

fristig aus Haushaltsmitteln aufgebracht werden.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde EvanW1nkel
Coesfeld, im November 1977
C/(Q(/(f Ay
WOLTERS - PARTYL N E R
Architekten BDA, Stadtplaner SRL
Daruper Strasse 15, 4420 Coesfeld
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Diese Begrindung hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 15 "VitusstraBe" der Gemeinde Everswinkel laut Rats-
beschlufi vom 03, 11. 77 gemdn § 2a (6) 8BauG vom 23.06.60
{BGB1l. I 5. 341) in der Weufassung vom 18. 08. 1975

(BRGR1. I &, 2256) in der Zeit vom 14. 11. 1977 his

T4, 12, 1977 einschlieflich 6ffentlich ausgelegen.

Everswinkel, den

Gemeindedirektor

Diese Begrindung ist am 03. 11. 1977 vom Rat der Gemeinde

Everswinkel beschlossen worden,

Everswinkel, den

) |
e Qb L,

Blirgermeister R#tsmitglied sSchriftfihrer

&




Gemeinde EVERSWINEKTETL
Bebauungsplan Nr. 15 "VitusstraBe"

Anlage zur Begrﬁndung betr. Immissionsschutz StraBenverkshr

Das Pl&ngebiet des Bebauungsplanes "Vitusstrage" wird im
Norden von der K 3 (VitusstraBe - Alverskirchener StraBe)
begrenzt und von der X 19 {BergstraBe) durchschnitten.
Somit liegen die mSglicherweise durch Verkehrslirm beein-
trdchtigten Baugebiete (WA- und MK-Gebiete) slidlich der
K 3 und beiderseits der K 19.

Fir die Lérmberechnung wird die Verkehrsbelastung+) in

Hhe von 3 500 RKfz/24 std. auf der X 3 und von 1 159 Kfz/
24 std. auf der X 19 unter Berticksichtigung eines Lkw--
Anteils (lber 2,8 t zuldssiges Gesamtgewicht) von tagsiiber

20 % und nachts 10 % 2ugrunde gelegt.

Grundlagen der Bervechnung sind die in der Vornorm DIN 180G5
Mai 71971, Blatt 1 empfohlenen Definitionen, Einheiten und

Planungsrichtwerte,

Unter Zugrundelegung der o. a, tdglichen Verkehrsbelastung

errechnen sich folgende mittlere stindliche Verkehrsmengen:

Ermittiung der Belastung:

1.) Auf der K 3 befinden sich am Tage (é~22 Uhr) 197 Kfz/h
und in der Nacht (22-6 Uhr) 44 Kfz/h. Diese Kraftfahr-
Zeuge veruvrsachen einen Mittelungsschallpegel im
Abstand von 25 m zur StraBenachse von 57/48 dB(A)

Tag~Nachtwert,

Im unmittelbar an diesen Strafenzug angrenzenden Hereich
befindet sich Uberwiegend Kerngebiet mit einem minima-
len abstand zur StraBenachse von 5 m. Lediglich zwei
kleine Bereiche sind als Allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt. Der Abstand Wohnbebauung zur StraBenachse

betrigt mindestens 14 m, so daB eine Pegelerhdhung

+) Verkehrsmengenkario 1975 des Ministers fio Wirtschaft, MiLtelsCand
und Verkehr in Verbindung mit Verkehrsmengenangaben des Kreises
Warcendorf,




auf 59/50 dB(A} vorliegt. Hier werden die zuldssigen
Planungsrichtpegel der DIN 18005 Uberschritten, und

zwar im wesentlichen widhrend der Nachtzeit.

Da im vorliegenden Fall auBer der Pegelminderung durch
Entfernungsvergrédferung noch mit einer weiteren Abnahme
in HShe von 5 dB{A) /100 m aufgrund der vorhandenen
cffenen Bebauung zu rechnen ist, sind Richtpegélﬁber—
schreitungen nur im Bereich bis zu 80 m zur Strafen-

achse zu verzeichnen.

Ebenfalls eine Uberschreitung der Flanungsrichtpegel, .
jedoch nur wihrend der Nachtzeit, liegt im Kerngebiet
vox. Betroffen sind hier die ab I. Obergescho@ Zuge-

lassenen Wohnungen bis zu 15 m zur Strafenachse, deren

Fenster unmittelbar an der StraBe liegen.

2.} Auf der K 19 befinden sich am Tage (6-22 Uhr) 65 Kfz/h
und in der Nacht (22-6 Uhr) 15 Kfz/h. Diese Kraftfahr-
Zeuge verursachen einen Mittelungsschallpegel im
Abstand von 25 m zur StraBenachse von 52/43 dB)A) Tag-
Nachtwert,

Entlang dieses StraBenzuges befindet sich beiderseits
Allgemeines Wohngebiet, Der Abstand der Wohngebiude
zur StraBenachse ist mit 5 m anzusetzen. Aufgrund
dieser geringen Entfernuﬁg erhdht sich dex'Mittelungs-
pegel auf 59/50 dB(A} Tag-Nachtwert. Es tritt hier
wiederum eine Richtpegelliiberschreitung ein, wobei in

der Nacht die hoheren tiberschreitungen vorliegen.

Betroffen sind hier die der Strafe zugewandten Wohnun-
gen bis zu 35 m von der StraBenachss. Bei geschlossener
Bauwelise sind jedoch nur die unmittelbar der StraRe

2ugewandten Wohnungen betroffen,

Ergebnis:

Alle Pegeliliberschreitungen liegen im gesamten Planbe-
reich innevhalb der in der Vornorm DIN 18005 vorgesehenen

Toleranzgrenze von 10 diR (A}, die nahe Verkehrswegen in




Anrechnung gesetzt werden kann.

Ban-
genehmigungsbehdrde den Bauherren bei Bauvorhaben in

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dés.die

diesen ndher beschriebenen Bereichen schriftlich empfeh-
len s0ll, im eigenen Interesse diejenigen baulichen
Vorkehrungen zu treffen, die einen ausreichenden Schall-

schutz gewdhrleisten.




