%

GEMEINDE EVERSWINKEL [N

"Schmaler Kamp'

Bebouungsplan Nr. 14

bis einschlieflich 23.Anderung

| D2

O
% A

V)
(.

;{?\b\n\x tz \ %

s s (el tungsbereich

n
=

9"..

‘.I.-‘
8

£ 7
o) )i/an

ol
- d \ . \
dlr o
ot I =)
oo “ 7 A
A T TH 7 a

TR Schu!s
+ +] }u

+ Y
R

7

VA
g
=YX/

Soe

A % ‘;:;{?‘ g A v

A = 7 },”,' Y ’

wer } ‘i .
N\

c .7-““ Wz
! o 'l/// "?//l/(é

% H

@
= v/ i
>6‘ 7 -//%- NS

VA
= n

f//ﬁfxgj
;‘:‘_’A

— Hovesstrad

Rathaus % %

fagnusplalz 1
;4%__ ATy

il Ao

/Z’f A "_ “;i
0

""fj, 7%

o oy — I z A
V% A v 0

Ubersichtsplan M.

1:5000




I.__FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 BBAUG

~Zeichen-

mhans S s v
- -—0——0—o

Grenze des Bebauungsplanbereiches
Baugrenze

22. Anderung
Ein Uberschreiten der siidwestlichen Baugrenze in einer Tiefe bis zu 1,5 m durch

einen Balkon ist zulassig.
Baulinie
Grenze unterschiedlicher Nutzung

Grenze unterschiedlich festgesetzer Anzahl
der Vollgeschosse

allgemeines Wohngebiet
reines Wohngebiet
Grundfldachenzahl
GeschoBflichenzahl

dahl der Vollgeschosse als HGchstgrenze, wobei
das hOchstzuldssige GeschoB in dem als Vollge-
schoB anzurechnenden Dachraum zuliissiy ist

Zahl der Vollgeschosse - zwingend -
geschlossene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
of fene Bauweise, nur Doppelhduser zulidssig

nur Hausqruppen zuldssiyg

Besondere Bauweise (§ 22 Abs. 4 BaulNvoQ)

hier: Gartenhofbebauung

Die Gebdude kdénnen als Winkel-, U- odoer Innenhof-

hduser mit Grenzbau an mindestens zwei Seiten er-

richtet werden. Soweit nicht auf die Grenze gebaut
wird, sind Grenz- und Fensterabstands nach den Be-
stimmungen der BauO NW einzuhalten.

besondere Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNvO)

hier: halboffene Bauweise

Die Gebdude sind- jeweils an der mitt)‘qQKEnnzeichne—
ten Grundstilicksurenze als Grenzbauten zu.errichten.
egen die entsprechend andere Grundstiicksgrenze zum
achbarn ist ein Rauwich gem. der Bauordnung einzu-

halten. Garagenbauten und iliberdachte ‘Stellplitze

sind nur im-Bereich des vorgenannten Bauwichs zuliissig

besondere Bauweise (h 22 Abs. 4 BauNVO)

hier: halboffene Bauweise _
Die  Gebdude sind jeweils an der mit D gekenn-
zeichneten Grundstilicksgrenze als Grenzbauten zu
errichten. Gegen die entsprechende andere Grund-
stilcksgrenze aum Machbarn ist ein Bauwich gem.
der Bauordnung einzuhalten; Garagen etc. gem.

§ 7 Abs. 4 BauO NW bleiben hiervon unberidhrt.
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iberbaubare Grundstiicksfliche

Sffentliche FuBwegf liiche

6ffentliche Verkehrsfliche

Offentliche Grinfldche - Kinderspielplatz -

6ffentliche Griinfldche - Larmschutzwall -

Umformstation

Fur jedes Grundstick ist nur eine Zu- und Abfahrt zulassig.

G Garagen
GGa Gemeinschaftsgaragen
GSt Gemeinschaftsstellplatze

18. Anderung gesamter Geltungsbereich

Garagen und Stellplatze gem. § 12 Baunutzungsverordnung
und Nebenanlagen gem. § 14 Baunutzungsverordnung sind
nur innerhalb der Uberbaubaren Fldche zulassig. Von die-
ser Festsetzung kann im Einzelfall eine Ausnahme gem. §
31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden, wenn

- die Anlagen sich stédtebaulich in die umgebende Be-
bauung einfigen;

- die Garagen mit dem gleichen Material und der Farbe
wie das Hauptgebdude erstellt werden. Nebenanlagen
sind in naturfarbenem Holz oder in der vorwiegenden
Holzfarbe des Wohnhauses 2zu errichten; sie durfen
nicht grofer als 8 m? sein und eine Héhe von 2,5 m
bei FD bzw., eine Firsthéhe von 3,5 m bei SD nicht
Uberschreiten;

- die Seitenwande dieser Anlagen, soweit diese von 6f-
fentlichen Verkehrsfldchen eingesehen werden kénnen,

so eingegrunt werden, daP sie weitgehend nicht sicht-
bar sind.

St Stellplatz 21. Anderung

Der Stellplatz ist offen (nicht tberdacht) herzustellen. Im Bereich des Stellplatzes
sind Einfriedungen jeglicher Art nur bis zu einer Hohe von 0,5 m zulassig.

. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BBAUG IN VERBINDUNG MIT § 103 / § 81 BAUONW

- Zeichen -

S[] Satteldach

FD Flachdach

@ 350 :_30 Dachneigung
®'+ H__‘ L5°.1_3°- Dachneigung

Stellung der Hauptgebdude - Firstrichtung -
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Dacher/Gebdudehdhen

Dacheindeckung ist nur in rotem Material -RAL 2002,
3000, 3002, 3013 und 3016- zuldssig. Im Einzelfall kann
auf Antrag flir rdumlich abgeschlossene Wohnbereiche ein
anderer Farbton als Ausnahme gem. § 68 Abs. 1 BauONW zu-
gelassen werden.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten missen mindestens
2,0 m vom Ortgang entfernt sein. Dachgauben eines Gebau-
des miussen gleichgestaltet werden (z.B. nur Schleppgau-

ben) und dlrfen nur wunterhalb der Firsthdhe angeordnet
werden.

Anlagen zur Energieversorgung auf den Dachflachen kénnen
zugelassen werden, wenn sie sich der Gestaltung des
Hauptgebdudes anpassen.

Eine Begrinung der Dacher ist zulé&ssig.

Bei aneinanderliegenden Geb&uden miissen Traufhéhe und
Dachneigung angepaPt werden.

Die Traufhdhe, gemessen von der Oberkante Strafenkrcne
gegenlber der Zufahrt bis zum Traufpunkt -Unterkante
Dachrinne- darf in Abh&ngigkeit von der Geschossigkeit
folgende HOhen nicht Uberschreiten:

I-geschossig 3,30 m
II-geschossig 4,10 m

Garagen mit Flachdach sind nur im Bereich der zweige-
schossigen Bebauung und in Bereichen der eingeschossigen
Bebauung, soweit Flachdécher festgesetzt sind, zuléassig.
In Bereichen mit eingeschossiger Satteldachbebauung sol-
len sich die Garagendacher der Dachneigung der Hauptge-
badude angleichen; letzteres gilt nicht fur Carports.

Héhenangaben

Die Oberkante der KellergeschoBdecke ist nur bis max.
0,50 m Uber StraBenkrone zugelassen, gemessen gegenlber
der Grundstlckszufahrt.

Geléndeabgrabungen (z.B. Lichtschdchte) sind bis max.
1/3 der Gebaudelange und nur bis 1,50 m unter der max.
zugeldssenen HOhe der Oberkante Kellergeschopdecke zu-
lassig.

Fassade

Die AuPenwandflédchen aller Gebdude einschlieflich der
Garagen sind 1in rotbraunem Verblendmauerwerk auszu-
fihren. Dabei ist nur ein Material mit einer matten
Oberflache 1in einem gedeckten Farbton zuldssig. Unter-
geordnete Teilfldchen bis max. 15 % kdénnen in anderen
Materialien mit matter und rauher Oberfldche ausgefihrt
werden.

Von der vorstehenden gestalterischen Festsetzung Uber
die Verblendung der Gebaude kann im Einzelfall auf
Antrag fuUr raumlich abgeschlossene Wohnbereiche ein an-
derer Farbton als Ausnahme gem. § 68 Abs. 1 BauONW zuge-
lassen werden.
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Offene Garagen koénnen ausnahmsweise als Carport gem. §
31 Abs. 1 BauGB =zugelassen werden unter folgenden Vor-
aussetzungen:

- Eine =zusatzliche Umfassungsmauer zur Wand des Haupt-
hauses ist nur an einer Caportseite gestattet;

- das Holzwerk muPf naturfarben belassen werden oder die
gleiche Farbgebung wie das Holzwerk des Wohnhauses
erhalten;

- Flachdécher sind mit einem lichtdurchléassigen oberen
Abschlup vorzusehen.

- Das Dach kann der Neigung des Haupthauses angepaft
werden, wenn die Uberdachung in direkter Verl&ngerung
des Hauptdaches erfolgt.

- Die Carports mussen eine berankende Bepflanzung er-
halten.

Einfriedungen

Im Bereich der Vorgarten sind -neben lebenden Hecken-
auch auf 0,5 m Hohe begrenzte feste Einfriedungen zu-
léssig.

In den jeweiligen Strapenbereichen soll die Vorgartenge-
staltung so mit der Nachbarschaft abgestimmt werden, daP
Uberwiegend glqiqhe Bepflanzungen gewahrleistet sind.

Als Abgrenzung der Wohngdrten sind nur Zaune Dbis zu
1,00 m HOhe in Verbindung mit einer beidseitigen Begru-
nung sowie generell Hecken zuldssig; s. Ziff. "Anpflan-
zungen" .

Anpflanzungen

Bei Anpflanzungen von Baumen und Strduchern sind einhei-
mische und dorfgerechte Pflanzenarten zu wahlen. Bevor-
zugt werden sollen:

Heimische Pflanzenarten:

- Stieleiche (Quercus rcbur)

-~ Hainbuche (Carpinus betulus)

- Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Roterle (Alnus glutinosa)

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Esche (Fraxinus excelsior)

- Faulbaum (Rhamnus frangula)

- Haselnuf (Corylus avellana)

- WeiBdorn (Craetaegus monogyna/oxyacantha)

= Traubenkirsche (Prunus padus)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Salweide (Salix caprea)

- Grauweilde (Salix cinerea)

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

— Pfaffenhlitchen (Buonymus europasus)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Sandbirke (Betula pendula)

- Kreuzdorn (Rhamnus cartharticus)

- Brombeeren/Himbeeren (Rubus spec.)

- Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) B-plan Nr.14
- Waldgeifblatt (Lonicera periclymenum) @mMMrMM”
- Gemeine Waldrede (Clematis vitalba) Blatt 5



Dorfgerechte Pflanzenarten:

Winterlinde (Tilia cordata)

Walnuf (Juglans regia)

Rofkastanie (Aesculus hippocastanum)
Obstbé&ume (Hochstémme, alte Sorten)
Edelkastanie (Castanea sativa)
Gemeiner Flieder (Syringa wvulgaris)
Scmmerflieder (Buddleia davidii)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Forsythie (Forsythie intermedia)
Hortensie (Hydrangea spec.)
Liguster (Ligustrum wvulgare)

. NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Vorhandene Grundstlicksgrenze

_______ geplante Grundstiicksgrenze

Flurbezeichnung
Parzellenbezeichnung

Vorgartenflidche

Der Bebauungsplan enthdlt die fiir die Zuldssigkeit
von Bauvorhaben erforderlichen Mindestfestsetzunge
(§ 30 BRauG) sowie die Begrenzung der Verkehrsfléd-
chen. Wenn und soweit Bauvorhaben den Festsetzunge
des Bebauungsplanes entsprechen, gelten die Anbau-
bestimmungen des § 25 Abs. 3 Satz 1 LStrG nicht

(§ 25 Abs. 3 Satz 2 LStrG).

N N Wert Wallkrone

N N Wert Wallfub

Einfahrt von der Verkehrsfldche aufs Crundstiick
nur auf der bezeichneteén Fldche zuldssigqg.

Hinweis:

Diese Darstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt die Erstaufstellung einschlieBlich der
gestalterischen Festsetzungen sowie aller Anderungsverfahren bis einschlieBlich 23.
Anderung, rechtskriftig seit dem 30.03.2007 und der 21. Anderung im Bebauungsplan Nr. 17.
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