GEMEINDE EVERSWINKEL 17.08.1992

Az.: 61.82.14 sS6/pPl-1

Begriundung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB / § 81 BauONW
zur 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Schmaler Kamp"

PlanungsanlaPp und
-umfang:

Der Rat der Gemeinde hat in seinen
Sitzungen am 30.10.1990 / 31.03.1992
gemap § 2 Abs. 4 i.V.m. Abs. 1 BauGB
beschlossen, ein Verfahren 2zur 15.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
"Schmaler Kamp" durchzuflhren.

PlanungsanlaPp waren entsprechende An-
trdge von Grundeigentumern / Erbbau-
berechtigten in dem Plangebiet sowie
die Tatsache, dap sich die bisherigen
gestalterischen Vorschriften in be-
stimmten Details in der Praxis als un-
ter zumutbarem Verwaltungsaufwand kaum
durchsetzbar erwiesen haben. Zwar
bleiben die Festsetzungen, da es sich
um ein fast vollstandig bebautes Ge-
biet handelt, im wesentlichen inhalt-
lich unverandert, sie sollen aber des-
halb insgesamt neu beschlossen werden,
um sie komplett auf die zwischenzeit-
lich in Kraft getretenen neuen Rechts-
grundlagen zu stellen.

Durch die Plananderung soll zum einen
die bisherige Regelung der Zulassig-
keit von Garagen, Stellplédtzen und Ne-
benanlagen auferhalb der Uberbaubaren
Flachen aufgehoben und durch eine in-
haltlich modifizierte Festsetzung gem.
§ 9 Abs. 1 BauGB ersetzt werden. Ge-
genlber der bisherigen Festsetzung be-
inhaltet die neue Fassung konkreti-
gierte Vorgaben fir die ausnahmsweil-
se Zulassung von Nebenanlagen, die si-
cherstellen sollen, dap die Nebenanla-
gen sich dem Hauptgebdude unterordnen
und sich diesem von der Gestaltung her
anpassen.

Des weiteren sind die seinerzeit gem.
§ 103 BauONW alte Fassung beschlos-
senen textlichen gestalterischen Vor-
schriften 1im Sinne einer Liberalisie-
rung Uberarbeitet worden; die derzei-
tigen gestalterischen Regelungen, die
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Uber § 9 Abs. 4 BBauG als Festset-
zungen 1in den Bebauungsplan aufgenom-
men wurden, werden insgesamt aufgeho-
ben und auf den derzeit mafgeblichen
Rechtsgrundlagen § 81 BauONW i.V.m. §
9 Abs. 4 BauGB neu gefapt.

Die den gestalterischen Vorschrif-
ten zugrundeliegenden Erwagungen sol-
len im folgenden noch einmal kurz dar-
gestellt, die Anderungen gegenlber
den bisherigen Festsetzungen erldutert
werden:

Das Dach prégt in Wohngebieten ein Ge-
badude am starksten. Das Vorherrschen
einer mdéglichst einheitlichen Dachform
bewirkt eine ruhige, zusammenbindende
Wirkung, so daPp 'die ein Dach bestim-
menden Merkmale -Form, Farbe und Nei-
gung— festgesetzt wurden, wobei fir
den Bauherrn durch eine unterschiedli-
che Ausbildungsmdéglichkeit in Details
hinreichender Spielraum £fir gestalte-
rische Vielfalt verbleibt.

Die bisherige Dachgestaltungsregelung
enthielt eine Einschréankung fir Dach-
gauben und Dacheinschnitte bezlglich
ihrer Gesamtlange und ihres Abstan-
des zu Graten, Kehlen und Giebelwan-
den; diese Regelung wurde gestrichen,
um den Bauherren eine optimale Nutzung
auch des Dachraumes zu ermdglichen
und damit ggfs. welteren Wohnraum zu
schaffen.

Des weliteren wird nunmehr unter Be-
rUcksichtigung umweltpolitischer Ge-
sichtspunkte ausdricklich eine Begru-
nung der Déacher zugelassen sowie das
Aufbringen von Anlagen zur Energiever-
sorgung, wenn diese sich unter stadte-
baulichen / gestalterischen Gesichts-
punkten nicht stdérend auswirken.

Weiter ist im Hinblick auf die neu ge-
regelte Zulassigkeit von Carports eine
Klarstellung dahingehend erfolgt, dap
sich die Regelung der Garagendacher
in Bereichen eingeschossiger Bebauung
nicht auf Carports bezieht; insoweit
sollen zuklunftig flache Abdeckungen
zuldssig sein.
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Die Regelung der Gebdudeh&éhen und
die "Hohenangaben", die eine mbglichst
harmonische Hdéhenentwicklung der Ge-
b&ude sicherstellen sollen, bleiben
inhaltlich unverandert.

Letzteres gilt auch fir die Festle-
gung von Farbe und Art des Aufenwand-
materials der Gebdude; da ein gleiches
bzw. dhnliches Material selbst bei un-
terschiedlichen Bauk&rperformen einen
harmonischen Gesamteindruck zu schaf-
fen vermag und in diesem Baugebiet ge-
schaffen hat, soll insoweit nur eine
Ergadnzung hinsichtlich der ausnahms-
weisen Zulassung von Carports erfol-
gen.

Carports sind in 'den vergangenen Jah-
ren als preisglnstige Alternative zu
geschlossenen Garagen erheblich in der
Gunst der Bauherren gestiegen, vor al-
lem dann, wenn auf dem Grundstlck eine
zweite PKW-Unterstellmdglichkeit ge-
schaffen werden soll. Sie sollen daher
zukunftig zugelassen werden, wenn Uber
die festgelegte Materialwahl und ei-
ne EingrlUnung sichergestellt wird, dap
sie sich in die Umgebungsbebauung ein-
fligen.

Zum Gestaltungsmerkmal "Einfriedun-
gen", die, soweit sie vom &ffentli-
chen Verkehrsraum erlebbar sind, einen
wichtigen Beitrag flr die Erscheinung
eines Wohnbaugebietes bilden, soll zu-
kiinftig auf die bisherige Héhenbegren-
zung der im Vorgartenbereich weiterhin
nur zulassigen lebenden Hecken ver-
zichtet werden. Damit wird zum einen
dem einzelnen Bauherren eine Abschir-
mung gegen Einfllsse von aufen ermdg-
licht, die andererseits den Eindruck
der vorhandenen aufgelockerten Bebau-
ung, gepragt durch relativ grofe GrlUn-
flachen eines jeden Grundstlcks, auf-
greift und so das Strafenbild optisch
positiv beeinfluft.

Auf die 1im Rahmen des Plandnderungs-—
verfahrens diskutierte Zulassung auch
von Zaunen und Mauern im Vorgarten-
bereich wurde im Ergebnis wegen des
von derartigen Anlagen ausgehenden
Eindrucks der massiven Abgrenzung ver-
zichtet, 2zumal Uber die Heckenfest-




Aussage zu Altlasten:

Belange des Denkmal-
schutzes/der Boden-
denkmalpflege:

Erschliefung und
Kosten:
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setzungen &kologischen Gesichtspunkten
Rechnung getragen wird, da eine un-
erwlinschte Bodenversiegelung entfallt
und Uber die festgesetzten einheimi-
schen, standortgerechten Gehélze ein-
heimischen Tierarten Nahrung und Nist-
méglichkeiten gegeben werden.

Anhaltspunkte dafiur, daPp die wvon der
Planadnderung betroffenen Flachen bela-
stet oder verunreinigt sind, 1liegen
nicht vor.

Belange des Denkmalschutzes bzw. der
Bodendenkmalpflege werden durch die
Bebauungsplananderung nicht berlhrt.

Diese Bebauungsplananderung hat keinen
Einflup auf Erschliefungsanlagen, Ko-—
sten werden nicht verursacht.

Der Gemeindedirektor

(Walter)




