Cemainde Everswinkel
Az. 61.82.14 gl-schw Everswinkel, den 30.12.80

Pla

Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 BBauG zum Rebauungsplan
Nr. 14 "Schmaler Ramp"

nungsanlaf;:

aciimeverer

‘Nach der kommunalen Neugliederung besteht die

Gemeinde Everswinkel aus den ehemaligen Gemeinden
Everswinkel und Alverskirchen. Nach dem Landes-
entwicklunggplan I/IX vom o1.05.79 (MBL. 1979

g, 1080) ist die Gemeinde Everswinkel als Grund-

Csentrum mit bis zu 10,060 Einwohper im Versorgungs-

beraich eingestuft.

fm Rahmen der Abstimmung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Everswinkel mit den 7ielen der Landes-
planung hat die Bezirkaplanungsbehtrde anerkannt,
daf fir den Planungszeitraun 1985/9%90 von 6.500 Ein-
wohnern { = 3% Schwankungsbreite) auszugehen ist.

' Tn der Geémeinde stehen Grundsticke, die behaubar sowie

erschliefungsfihig sind, nicht zur verfiigung. Ohne
die Ausweisung zusitzlicher Baufldchen wdre es des~
halb nicht mdglich, den Bauwilligen der Gemeinde
Bauflichen zur Verfilgung zu stellen. Ein entsprachen-
der Bedarf ist dadurch nachgewiesen, dafh der Gemeinde
stindig Antrige auf Bereitstellung von Grundstiicken
fiir den Eigenheimbau vorgelegt warden.

Auch der Vorschlag des Innenministers des Landes NW
vom 29.03.73 zur Neugliederung derxr Gemeinden und
Kreigse des Neuogliederungsraumes Minster/Hamm gtellt
fegt, daBf bei einer CGemeinde als Zentrum unterer
Stufe (Typ A) in der Regel zumindest 8.000 I inwohner
erforderlich sind. Zur Zeit hat die Gemeinde Evers-
winkel 6.3200 Einwohner. Aufgrund der redgen Nachfrage
nach Baugrundstiicken, stehen gegerwirtig in rechtskrdfti
gen Bebauungsplidnen keine freien Baugrundstiicke mehyr
zur Verfiigung. Um der anzustrebenden Bevdlkermngsent-—
wicklung gerecht werden zu konnen und um insbesondere
die Nachfrage hiesiger Bauwilliger nach @¢inem Grund-
stiick zu befriedigen, ist die Ausweisung welteren
Baugelindes erforderlich.




Aufstellungs-
beschlul:

Einfligung in
die Bauleit-
p}“pun :

Bestehaende
Rachts-und
Eigentumgver-
hidltnisse:

aus den vorgenannten Griinden hat der Rat der Ge~
meinde Everswinkel am 15.03,78 die Aufatellung

des Bebauunggplanes Nr. 14 "Schmaler Kamp' be-
schlossen., Der Geltungsbereich dieses Bebauungs~
planes ist im Entwurf des Gebietsentwicklungs-
planes filr den Regierungsbezirk Munster - Teilah-~
schnitt Zentrales Minsterland - als Viohngiedlungs-
bereich mit einer niedrigeren Siedlungsdichte von
25-15 Einwohner/ha dargestellt.

pDas von dem Bebauungsplan "Schmaler Kamp" erfaBte
und im rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan berelts
als Wohnfliche dargestellte Plangeblet,ist als
stidtebauliche Arrondierung zwischen Qrtszentrum und
geplanter Umgehungsstrafe -~ L 793 - als Bauge-—

jsinde besonders geeignet. Im Rahmen der 1. Anderung
-um Flichennutzungsplan, erfolgte eine Ausweltung
des Baugebietes in ndrdlicher Richtung. Diese Aus-
weitung wurde in Anlehnung an die Trassenverschie-
bung der geplanten L 793 vorgenommen.

Das Baugeblet grenzt im Slden an den rechtskridfti-
gen Bebauungsplan Nr. 17 "Alter Ortskern" und im
Osten an den Bebauungsplanentwurf Nr. 6 "Breede-
Horst", der bisher wegen der noch nicht endgiiltig
festliegenden Trasse der geplanten L 793 nicht zur
Rechtgkraft gefilhrt werden konnte. AuBerdem ist

die Bebauung in diesem Geblet weitgehend abgeschlos-
sen, so daB die Weiterfihrung des RBRebauwuangsplanver-
fahrens 2. Z. nicht erforderlich ist.

Tm Westen wird das Plangebiet durch den Bebauungs-
planentwurf Nr. 12 "Hilligenstohl" begrenzt, fir
den bisher nur ein Vorentwurf vorliegt.

Das Baugeblet weist keine starken Parzellierungen
auf, Die Bauflichen befinden sich Uberwiegend im
Resitz der Kath. Kirchengemeinde - 8t. Magnus —
Everswinkel, so dapf voraussichtlich keine boden-
ordnanden Mafnahmen erforderlich werden.
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Angaben zur Erschlies-—
sung und Vergergung:

Die &uBere Erschliefung wird durch zwel
Anbindungen des Plangebietes an die Minster-
strafe gewhhrleistet. Im westlichen Tell
wird die vorhandene Allee entlang des
Krankenhausgelidndes aufgegriffen. Im Osten
arfolgt die Erschliefung {iber die 1im Be-
bauungsplan Nr. 17 "Alter Ortskern" darge-
stellte Verlingerung der NordstraBe, die

das Plangebiet direkt mit dem Ortszentrum
varbindet.

Die innere Erschliefung erfolgt Uber eine
Wohnsammelstrafie als Schleifenverbindung zu
den o. g. Ankniipfungspunkten. Von der Sam-
melstrabe her wird das gesamte Gebiet in
Porm von kurzen Wohnstichen erschlossen, an
deren Fnde sich ausreichend Wendemdglichkei-

‘ten fiir Ver-und Entsorgungsfahrzeuge befinden.

In diesem Plangebiet gollen erstmals ver-
kehrsberuhigende Mafnahmen getroffen werden.

Die Wohngammelstrafe, einschlieflich Park-
streifen und Gehwecge ist in einer Breite wvon
10,50 m vorgesehen. Dar gesamte Bereich

ist als Sffentliche Verkehrsfliche fegtge-~
getzt. Um eine Verkehrsberuhigung auf die~
ser StraBe zu erreichen, soll uamititelbar
nérdlich der Abzweigung zum Feuerwehrgerdte-
haus mit dem verkehrsberuhigten Ausbau be-
gonnen werden. Auf der Teilstrecke von die~
sem Punkt bis zur L 793 - HovestraBe - kdn~
nen keine verkehrsheruhigende Mafinahmen ge-
troffen werden, da einmal ein Ubergang
rwischen herkdmmlicher und verkehrsberuhig-
ter Strafe erforderlich ist und zum anderen
dieses Teilstliick gleichzeitig der Feuerwehr
als Zufahrt dient.

Im Plangebiet soll die Wohnsammelstrafe
durch alternierende Lingsparkstreifen bew.
Griinstreifen, bei einer normal mit Hochbor-
den ausgestatteten Fahrbahn von 4,5 m Ereite &
schnittsweise verschwenkt werden. Die ver-
bleibenden 6 m breiten Flichen werden je-
weils als Gehweg, Parkfliche oder Grinan-
lagen angelegt. Da diese Strafie den Verkehr
aus den Wohnwegen aufzunehmen hat, kann sie
nicht in Form einer Mischflidche auggebil-
det werden. Aus diesem Grund sollen die Be-
raiche fiir den Fahrzeugverkehr und den Fui-~
gingerverkehr in der {blichen Weise getrennt
werden.
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Jeweils in den Einmindungsbereichen der
Wohnwege soll eine kreisrunde Aufpflaste-
rung optisch auf diese Gefahrenpunkte hin-
weisen. Im Bereich des geplanten Kreisels
soll die Wohnsammelstrafe von der heutigen
gufanhrt am Krankenhaus abgebunden werdern.
Hierdurch wird eine weitere Beruhigung des
Verl=hrs erreicht, da der purehgangsverkshy
unterbunden wird.

Die gesamten Mapnahmen fir die Wohnsammel—
gtrafen werden im einzelnen bei der spdte~-
ren Detailplanung fir den StraBenbau end-
gliltig festgelegt. Eine Festaetzung dieser
Mafnahmen im Bepauungsplan wird £iir nicht
erforderlich gehalten.

Die von der Wohngammelstrafke abzweigenden
Wohnwege sind in einer Breite von 5,50 m
festgesetzt. Diese Wege enden in ainen Wende-
kreis mit einem Durc¢hmesser von 18 m, 80

daps hier eine Wendemdglichkelt auch fiir Feuer
wehy und vVersorgungsfahrzeuge gegeben ist.

In den minmiindungsbereichen der von diesen
Wagen abzweigenden Stichwege asind kreis-
runde Ausweitunden vorgesehen um hier die
arforderlichen Kurvenradien 2Zu erhalten.
Begleitend entlang diesen Wohnweden bzw. an
deren Enden sind jeweils &ffentliche Park-
plitze vorgesehen,

Fiir die gesamte Fldche des StraBenraunes

in diesen Wohnwegen ist eine Pflasterung

mit einer Durchgrinung vorgesehan. purch die
art der Bepflanzung und durch die Gestaltung
der Pflasterung soll srreicht werden, daf

in diesen Wohnwegen hur mit Schrittempo <e-
fahren wird. Der gesamte gtrafenraum soll

in einer Ebene ausgebaut werden. Im Einmiin-
dunggbereich zur WohnsammelstraBe soll durch
eine Anrampung der pflasterung vom Hohennive-
ay der WohnsammelstraBe auf die Hdhenlage der
Wohnwege auf den verkehrsberuhigten Ausbau
nochmals hingewlesen werden.

AuRerdem ist geplant, in den Wohnwegeberei-
chen die Vorgirten mit in die StrajBenplanung
einzubeziehen. Fir die Gestaltung und Be-
pflanzung diesex Bereiche wird noch eine
entsprechende Gestaltungssatzung erlassen.
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Wie hereits erwdhnt, gind sowohl entlang
der wohnsammelstrafBe als auch im gereich
der Stichwede sffentliche parkplédtze vor-
gesehen. BDie schmalen crundstiicke flr die
Rettenhausbebauung sind Uberwiegend von
Norden {iber Stichwege erachlossen, an

‘deren Ende sich ainige Einstellpldteze be-

Finden.

Die Trasse der L 793 im Norden des Plange-=

. pietes wizrd durch einen I4ymschutzwall

vom Plangebiet optisch'und akustisch ab-
getrennt. Der wall wird als $ffentliche
Griinflache gegtaltet, mit Fufwegen aus-=

'gestattet und stellt die fuplaufige Ver=

bindung zwischen den Wohnstichwegen im
Norden her. Die HOhe des Walles ist im

- Bebauungsplan fastgesetzt. Weitere Einzelw
© heiten zur Gestaltung der Wallanlage sind

aus dem der Begriindung beigefiigten Larm-
gchutzgutachten ersichtlich.

sudlich der Wallanlage ist ein Offent~

licher Kinderspielplatz vorygesehen, der
der &ffentlichen crlinfliche zugeordnet
wird.

pnie Wasserversorguny erfolgt liber einen
Anschluf an das vorhandena Wasserversor-
gungsnetz der Gemeinde Everswinkel. Uber
dieses Netz wird auch eine ausreichende
L&schwasserversorgund fity die kiinftigen
baulichen Anlagen sichergestellt. Bei der
Bemessung der LSgchwassermengen wird das
Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereing

 der Gas—-und Wasser fachmanner DVGW beach-

tet.

Die Abwasserbeseitigung flir das Gebiet
soll Uber einen geplanten Hauptsammler
nodrdlich dexr Ortslage Everswinkel er-
folgen, Die anfallenden Abwasser werden
iber Adlese Leitung der gemeindeeigenen
kliranlage ( 8.%qe Einwoherqleichwerte)
zugeleitet. sowohl fiir den geplanten
Hauptsammler als auch flir die zu verle—
ganden Kanalleitungen innerhalb des Plan-
gebietes wird rechtzeitig vor Baubeginn
ain Antrag auf Cenehmigung gem. § 58
f,andeswassergesetz (LWG) bei den zustdn-—
digen Behtrden gestellt.

Die gicherstellung der Energleversorgung
-Elektrizitat und Gas-— erfolgt durch die
Vereinigten Elektrizitdtswerke Westf. AG-
VEW, portmund.
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gguliche Nutzung:

e

Feste Abfallstoffe werden gem. § 4 Abs. 1
Abfallbeseitigungsgasetz NW (AbfG NW)

nur auf der dafiir zugelassenen Deponie
des Kreises Warendorf abgelagert.

Die Verscorgund der Bewohner des Gebietes
nit Glitern und Dienstleistungen des tag-
iichen Lebens ist im Ortszentrum, welches
in zumutbarexy Entfernung zum Plangehiet
liegt, 2u decken. Welter nesteht jedoch
die M&glichkeit, im Plangebiet, welches
als allgemeines Wohngebiet ausgewliesen
jst, Liden und sonstige Versorgungsein-—
richtungen £ir dieses Gebiet zu errichten.

Im gesamten Plangebiet ist "Allgemeines
Wwohngebiet” fegtgesetzt. Lediglich im
nordwestlichen Teil, ndrdlich des geplan-~
ten Kreisels ist "eine von der Bebauundg
freizuhaltende Fliche" ausgewiesen. Yber
die Nutzung dieser Grundstiicke kann 2. Z.
nach nicht antschieden werden, da noch
keine Klarheit dariiber besteht,ob eine Re-
aligierunyg des westlich geplanten Behau-
ungsplanes "gilligenstohl® méglich ist, da
zu der giidwestlich des plangebietes vorh.
Milchtrocknungsanlage der Molkerei Evers-
winkel die arforderlichen Tmmigsionsab-
stande einzuhalten sind. Falls eine Reali-
sierung des Behauungsplanes "gilligenstohl®
arfolgen kanm, soll in diesemn Bereich eine
maximal 3-geschossige Bebauung, die stufen—
weise in einer 1 bzw. 2 geschossigen Be-
pauung miindet, festgesetzt werden. In die-
sen Gebauden kénnen Ldden und sonstige
nichtstérende cewerbebetriebe fiiy das Plan-
gebiet eingerichtet werden.

Falls eine Realislerung des Bebauungspla-
nes "gilligenstohl” nicht mdglich sein
wird, soll dieser Bereich mit einer 1 bis
2-geschogsigen Babauund festgasetzt werden.

Um diese Planungen noch offen zu lassen
und um eventuell gpdteren gntschidigungs-
angpriichen vorzubeugen, soll diese Fldche
zunichst noch nicht liberplant werden.

Die siedlungsstruktur besteht {iperwiegend
sus 1-geschossigen Eigenheimen. Im Zuge
der Wohnsammelstrafge sind jedoch raumbil-
dende, 2-geschossige poppel- oder Ketten—
hiuser vorgesehen. Die crundstiicksgréfen
betragen bei den gipzelhdusern 6oo = 1.000
m2, bei den Doppelhdusersn doo - 600 m2

und bel den Kettenhdusern 300 - 4o0 mZ.
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g}échenhilanz:

Kosten und Finan-

ATl Wiy
b

Garagen und Nebenanlagen sind nur inner-.
halb der liberbaubaren Flachen zuldssig.
Weitere Einzelhelten ergeben sich aus der
parstellung und den voxtlichen Festsetzun~
gen im Bebhauungsplan.

Entsprechend der heigefiigten Begrindung be-
trigt die

Plangebietsgréﬁe 11,9 ha 100,0 % davon
64 n

Baulaund ; 72,7 &
$gfantliche Grinfldchen
einschl, der Wallanlage und
des Kinderspielplatzées

1,15 ha = 9,6 %
Straﬁenverkehrsflachen
{einschl. FulBwege) 1,41 ha = 11,8 %
von der Bebhauuhg freizu-
naltende Pliche 0,7 ha = 5,9 %

Tncammanfassng der iperschlddgiq ermittel-
ten Rosten:

- Grunderwerb 385.000,~— DM
- Kanalbau 765.000,~~ DM
- Strafienbau 1.600.000, = DM
- Beleuchtundg 120.000,-- DM
- Wasserversorqung 1%0,000,~— DM
- Wallanlage A00.000,~= DM

- pie von der Gemeinde zu tragenden Kosteén,

die nicht Uber die grschlieBungsbeitrédge der
Rilrger abgedeckt werden kodnnen, warden aus
Haushaltsmitteln abgedeckt.

Dex Geme Lndedirektor

yatln

Walter




