GEMEINDE EVERSWINKEL

Az.: 61.81.12 Bn/Pl-1

gem. § 9 Abs.

24.06,1994

BegrluUndung

8 Baugesetzbuch (BauGB) zur

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Hillgenstoal"

Planungsanlap und
-umfang:

Der Rat der Gemeinde Everswinkel hat
in seiner Sitzung am 21.06.1994 bhe~
schlossen, ein Verfahren zur 5. An-
derung des o0.9. Bebauungsplanes
durchzufihren. Die Umplanungen be-~
treffen:

- Festsetzung elner -die Dbereits
vorhandene Bebauung ergénzen-
den- zweigeschossigen Bauwelse fur
Randgrundsticke an der Minster-
/Westerstrape

Im sid-/stdwestlichen Randbereich
des Bebauungsplangebietes ist be-
reits auf insgesamt 4 Grundstik-
ken eine (zusammenhdngende) zwei-
geschossige Bebauung realisiert.
Wegen der nach wie vor ungebroche-
nen Nachfrage nach Wohnraum, ing-
besondere Mietwohnungen, sollen
hier glnstige Voraussetzungen fir
den Bau wvon Mehrfamilien- (Miet)
Wohnungen dadurch geschaffen wer-
den, dap die Dbisher festgesetz-
te eingeschossige Einzel-/Doppel-
hausbebauung aufgegeben und durch
eine zweligeschossige Einzelhausbe-
bauung ersetzt wird. Der Ubergang
zur unmittelbar £folgenden einge-
schossigen Bauwelise soll flr die
betroffenen Grundstlicke durch eine
gegenlber der (zwingenden) Zweige-—
schossigkeit um 0,2 verminderten
Geschoffldachenzahl sowie deutlich
reduzierte Trauf- und Firsthdédhen
erreicht werden.

Stadtebaulich wird damit das Be-
bauvungsplangebiet im 8Siden insge-
samt eingefapt und es kommt -auch
rein auferlich- im Zusammenwirken
mit der MinsterstraBe der Abschluf
der Bebauung des Baugebietes
"Hillgenstohl" zum Ausdruck.
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- Verschilebung von Baugrenzen/Bauli-
nien, (erstmalige) Festsetzung von
(privaten) Stellplatzflichen, An-
derung der Firstrichtung und GCe-
schopfléchenzahl

Das Bebauungskonzept flr den sid-
Ostlichen (Plan-)Randbereich hat
im Vergleich zur urspringlichen
Vorstellung des rechtskrdftigen
Bebauungsplanes das Ziel, drei in
westlicher Richtung wvom geplanten
Fup~/Radweg liegende Grundstiucke
unmittelbar von der Mlnsterstra-
Be aus zu erschliefen. Durch ei-
ne verdnderte Giebelstellung kann
dem Kurvenverlauf der Minsterstra-
Pe besser Rechnung getragen wer-
den und es ergeben sich dadurch
bessere Grundrifldésungen und Ge-
badudeerschliefungen. Bedingt hier-
durch waren die Baugrenzen/-1li-
nien zu korrigieren. Flr die er-
wdhnten Grundsticke sollen Gara-
gen/Stellplatze auch auferhalb der
liberbaubaren Flédche mdglich sein,
weil nach dem Bebauungskonzept
Versiegelungsfldchen f£ir Zufahr-
ten/Zuwegungen durch Blindelung ih-
rer 2Zweckbestimmung minimiert und
dadurch auch &kologischen Belangen
besser und verstdrkt Rechnung ge-
tragen werden kann.

Fir die 1brigen Grundsticke an
der Minster-/Westerstrafe sind die
spater aller Voraussicht nach not-
wendigen Stellplidtze auf den ent-
sprechend festgesetzten Flachen im
Vorgartenbereich méglich.

Zwel weitere Grundstilicke, die Uber
eine an die Pfarrer—-Jaegers-Stra-
Be angebundene StichstraBe er-
schlossen werden, konnten in ihren
Festsetzungen betreffend First-—
richtung, Uberbaubare Fladche und
Geschoffldachenzahl auch wegen Weg-
falls eines Teils einer Erschlies-
sungsstrafe grofzigiger lberplant
werden.




Belange des Natur- und
Landechaftsschutzes:
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- Verdnderung einer Erschliepungs-
strafpe

Die an die Pfarrer-Jaegers—-Strafe
angebundene und mittlerwelle mit
"Pater—-Averberg-Strafe” benann-
te Erschliefungsstrapfe ist in ih-
rer raumlichen Ausdehnung ingoweit
nicht mehr erforderlich, als flur
drel Grundsticke nunmehr die Er-
schliefung Uber die Minsterstrafe
beabsichtigt ist. Das urspringlich
am Wendehammer gelegene Grundstuck
wird ersatzweise Uber einen Stich-
weg sddlich des (verbliebenen)
Wendekreises erschlossen. Insge-
samt konnte die durch Erschlies-
sungsanlagen bedingte Versiegelung
reduziert werden, was vor dem Hin-
tergrund einer verstarkten Berlck-
sichtigqung wvon Belangen von Natur
und Landschaft positiv vermerkt
werden soll.

- Neufassung von Festsetzungen be-
treffend die Zulassligkeit von Ga-
ragen, Stellplatzen und Nebenan-
lagen auferhalb der UUberbaubaren
Flachen

Die Zulassigkeilt wvorgenannter bau-
licher Anlagen wurde wegen der
gangigen Verwaltungspraxis nicht
mehr an die Vorschrift des § 31
Abs. 1 BauGB geknlpft, sondern ge-
nerell an die im Bebauungsplan
aufgeflihrten Voraussetzungen 3zur
Zulassung gebunden. Neu ist inso-
welit nur, dap Nebenanlagen auch in
anderem Material als Holz erstellt

werden dlurfen. Hier soll dem
Wunsch von Bauherren nach einem
besseren Witterungs—/Diebstahl—

schutz nachgekommen werden.

Durch die Anderung von Festsetzungen
des Bebauungsplanes sind Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich oder nach-
haltig beeintrachtigen kdénnen, und




Belange des Immissions-—
gchutzes:

Belange des Denkmal-
schutzes bzw. der Boden-
denkmalpflege:

Aussage zu Altlasten /
Bodenbelastungen:

Hinwelse betreffend mdg-
liche Kampfmittelvor-
kommen:

Erschliefung / Ver- und
Entsorgung:
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lber das hinausgehen, was bisher
schon festgesetzt und rechtlich még-
lich war, nicht zu erwarten.

Dap immissionsschutzrechtliche Be-
lange zu Dberlicksichtigen waren, die
Uber das hinausgehen, was schon
in der Vergangenheit Gegenstand wvon
Planaufstellungs— und -&nderungsver-
fahren war und insoweit in die pla-
nerische Abwadgung eilngeflossen ist,
ist nicht ersichtlich.

Belange des Denkmalschutzes bzw. der
Bodendenkmalpflege werden nach hie-
siger Kenntnis durch die Plandnde-
rungen nicht berihrt.

Unabhdngig davon wird auch im Rahmen
dieser Plananderung -wie auch schon
bisher—- ein entsprechender (nach-
richtlicher) Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen,

Anhaltspunkte dafir, dap die von der
Plananderung betroffenen Fl&chen be-
lastet oder verunreinigt sind, lie-
gen nicht vor.

In Form eines nachrichtlichen Hin-
weises wird im Bebauungsplan darauf
hingewiesen, daf ein Kampfmittel-
vorkommen nicht véllig ausgeschlos-—-
sen werden kann, verbunden mit dem
Hinweis, dap im Falle des Auffin-
dens von Kampfmitteln der Staatliche
Kampfmittelrdumdiensgst zu wverstédndi-
gen ist.

Anderungen an Erschliepungsanlagen
werden durch diese Umplanungen nur
insoweit erforderlich, als auf ein
Teilstlick einer Erschliefungsanlage
(sogenannte Pater—-Averberg-Strafe)
wegen einer anderweitigen Erschlies-
sung der an diesem StraPenteilstick
gelegenen Grundstlicke verzichtet
werden kann.




Zum Verfahren:
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Ansonsten sind Anderungen gegeniber
dem rechtskraftigen Bebauungsplan
nicht erforderlich,

Die eingangs beschriebenen Umpla-
nungen sind 1im wesentlichen da-
rin begrindet, glinstige Vorausset-—
zungen fur den Bau von (Miet—-)Woh-
nungen zu schaffen, um -soweit fir
solche Zwecke Uberhaupt noch geeig-
nete Grundsticke im Gemeindegebiet
zur Verfigung stehen- dadurch der
starken Wohnungsnachfrage mit ei-
ner, wenn auch nur beschréankten, An-
gebotsplanung Rechnung 2zu tragen.
Der Gemeinderat hat daher durch Be-
schlupffassung am 21,06.1994 festge-
stellt, dap die Anderung des Bebau-
ungsplanes auch zur Deckung eines
dringenden Wohnbedarfs im Sinne des
§ 2 Abs. 1 BauGB-MaPfnahmenG dient.
In diesem Zusammenhang sei auf die
Aufnahme der Gemeinde Everswinkel in
die Verordnung iber das Verbot der
Zweckentfremdung von Wohnraum hinge-
wiesen.

Entsprechend der weiteren Beschlup-
fassung des Gemeinderates gem. § 2
Abs. 2 BauGB-MapnahmenG soll von der
frihzeitigen Beteiligung der Blrger
gem. § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen wer-—
den.

Auf die frihzeitige Beteiligung der
Triger &éffentlicher Belange gem., § 4
Abs. 1 BauGB soll § 2 Abs. 4 BauGB-
MapnahmenG Anwendung finden. Gem. §
4 Abs. 2 BauGB soll die frihzeitige
Beteiligung der Tréager &ffentlicher
Belange gleichzeitig mit dem Verfah-
ren der Offentlichen Auslegung nach
§ 3 Abg. 2 BauGB durchgeflhrt wer-
den.

Im Rahmen der ebenfalls in o.g. 8it-
zung beschlossenen 6ffentlichen aus-
legung gem., § 3 Abs. 2 BauGB wird
den Birgern auch Gelegenheit zur Er-
Orterung gegeben.

Der Gemeindedirektor

(Walter)




