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Gemeinde Everswinkel
Az. 61.82.12 Gl/Gr

Everswinkel, den 24.9.1984

BEGRUNDUNG

gem. § 9 Abs. 8 BBauG zum Bebauungsplan Nr. 12 "Hillgenstoal"

PlanungsanlaB:

AufstellungsbeschluB:

Seit der kommunalen Neugliederung besteht
die Gemeinde Everswinkel aus den ehemali-
gen Gemeinden Everswinkel und Alverskir-
chen. Nach dem Landesentwicklungsplan I/II
vom 1.5.1979 (MBL. 1979, s. 1080) ist die
Gemeinde Everswinkel als Grundzentrum mit
bis zu 10.000 Einwohnern im Versorgungs-
bereich eingestuft. Auch der Vorschlag des
Innenministers des Landes NW vom 29.3.1973
zur Neugliederung der Gemeinden und Kreise
des Neugliederungsraumes Miinster/Hamm
stellt fest, daB bei einer Gemeinde als
Zentrum unterer Stufe (Typ A) in der Regel
zumindest 8.000 Einwohner erforderlich
sind. Z.Zt. hat die Gemeinde Everswinkel
rd. 7.000 Einwohner.

In rechtskrdftigen Bebauungspldnen stehen
der Gemeinde z.Zt. lediglich noch Grund-
stlicke im ndrdlichen Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 "Schmaler Kamp" zur
Verfiligung. Diese Grundstiicke werden z.Zt.
an Bauwillige vergeben, so daB der Gemeinde
spdtestens in 2 Jahren keine Grundstiicke
flir Bauzwecke mehr zur Verfligung stehen.
Aus diesem Grunde soll fiir den Bereich
"Hillgenstoal" der Bebauungsplan Nr. 12
aufgestellt werden.

Aus den vorgenannten Griinden hat der Rat
der Gemeinde Everswinkel bereits am 29.3.
1979 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 12 "Hillgenstoal" beschlossen, um ge-
meinsam mit dem Plangebiet Nr. 14 "Schma-
ler Kamp" einen Vorentwurf erarbeiten zu
lassen. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 ist im Entwurf des Ge-
bietsentwicklungsplanes filir den Regie-
rungsbezirk Miinster-Teilabschnitt zen-
trales Minsterland- als Wohnsiedlungsbe-
reich mit einer niedrigen Siedlungsdichte
von 25 bis 35 Einwohnern pro ha darge-
stellt.
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Aus Immissionsschutzgriinden gegeniiber der
westlich des Plangebietes vorhandenen Mol-
kerei wurde nach Abstimmung mit dem Staat-
lichen Gewerbeaufsichtsamt in Miinster am
14.12.1982 beschlossen, den damaligen Auf-
stellungsbeschluB dahingehend zu &ndern,
daB der westlich der Versmarer StraBe lie-
gende Bereich den Bebauungsplan Nr. 21
"Molkerei" zugeordnet und als Mischgebiet
ausgewiesen wird, so daB nunmehr das Plan-
gebiet wie folgt begrenzt wird:

—im Siliden durch die MiinsterstraBe L 793

-im Osten durch den rechtskriftigen Be-
bauungsplan Nr. 14 "Schmaler Kamp"

—im Norden durch die geplante Umgehungs-
straBe der L 793

. -im Westen durch die WesterstraBe
. Einfligung in die Bau- Das von dem Bebauungsplan Hillgenstoal er-
leitplanung: faBte und im rechtskriftigen Flichennut-

zungsplan bereits als Wohnbaufliche darge-
stellte Plangebiet ist als stiddtebauliche
Arrondierung zwischen Ortszentrum und ge-
planter UmgehungsstraBe -L 793- als Bau-
geldnde besonders geeignet. Im Rahmen der
rechtsgliltigen 1. Anderung zum Flichen-
nutzungsplan erfolgt eine Ausweitung der
Wohnbauflédche in ndrdlicher Richtung. Die-
se Auswelitung wurde in Anlehnung an die
Trassenverschiebung der geplanten I 793

. vorgenommen.
(. Bestehende Rechts- und Das Baugebiet weist keine starken Parzel-
Eigentumsverhiltnisse: lierungen auf. Die Bauflichen befinden

sich liberwiegend im Besitz der Kath. Kir-
chengemeinde St. Magnus Everswinkel. Le-
diglich im n&6rdlichen Teil werden private
Fldchen itiberplant. Diese Flichen sollen im
Zuge des Grunderwerbs fiir die Umgehungs-
straBe von der Gemeinde erworben werden,
da diese aufgrund der verbleibenden gerin-
gen GroBe landwirtschaftlich nicht mehr
effektiv genutzt werden k&nnen. Aus die-
sem Grunde werden voraussichtlich keine
bodenordnenden MaBnahmen erforderlich. Das
Plangebiet wird im nordwestlichen Bereich
von einer privaten Kanalleitung tangiert.
Diese Kanalleitung ist im Bebauungsplan
dargestellt und bei der Ausweisung der
Uberbaubaren Flé&chenberiicksichtigt worden.
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Angaben zur ErschlieBung
und Versorgung:
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Die duBere ErschlieBung wird durch eine
Anbindung des Plangebietes liber die We-
sterstrafle an die Miinsterstrafe gewdhr-
leistet. Die innere ErschlieBung erfolgt
tiber eine HaupterschlieBungsstraBe als
Verbindung zwischen der WesterstraBe und
den StraBen im Gebiet "Schmaler Kamp" die
auf diesem Wege ihre Vervollstdndigung er-
halten. Von der HaupterschlieBungsstralfe
her wird das gesamte Gebiet in Form von
kurzen Wohnstichen erschlossen, an deren
Ende eine ausreichende Wendemdglichkeit
fiir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge ange-
legt wird.

Die HaupterschlieBungsstraBe ist in einer
Gesamtbreite von 1o0.50 m vorgesehen und
als O6ffentliche Verkehrsfliche
festgesetzt. Um eine Verkehrsberuhigung
auf dieser StraBe zu erreichen, soll diese
StrafBe bis zur Einmiindung in die Milinster-
straBe verkehrsberuhigt ausgebaut werden.

Die HaupterschlieBungsstraBe soll durch
alternierende Ladngsparkstreifen bzw. Griin-
streifen, einer normalen,ohne Hochbordanl.
ausgestatteten Fahrbahn von 4,50 m Breite,
abschnittsweise verschwenkt werden. Da
diese StraBe den Verkehr aus den Wohnwe-
gen aufzunehmen hat, kann sie nicht in
Form einer Freinen Mischfldche ausge-

baut werden.

Die gesamten baulichen MaBnahmen fiir die
HaupterschlieBungsstraBe werden im einzel-
nen bei der spdteren Detailplanung fiir

den StraBenbau endgliltig festgelegt. Eine
Festsetzung dieser Details im Bebauungsplan
wird nicht fiir erforderlich gehalten.

Die von der WohnsammelstraBie abzweigenden
Wohnwege sind in einer Breite von 5,50 m
festgesetzt. Diese Wege enden in einem
Wendekreis mit einem Durchmesser von 18 m,
so daB hier eine ausreichende Wendemdglich-
keit fiir Feuerwehr und Versorgungsfahrzeu-
ge gegeben ist.

Flir die gesamte Fldche des StraBenraumes
in diesen Wohnwegen ist eine Pflasterung
mit einer Durchgriinung vorgesehen. Durch
die Art der Bepflanzung und durch die Ge-
staltung der Pflasterung soll erreicht
werden, daB in diesen Wegen nur mit
Schrittempo gefahren wird. Der gesamte
StraBenraum soll in einer Ebene ausgebaut
werden. Im Einmindungsbereich zur Haupt-




erschlieBungsstraBe soll durch eine An-
rampung der Pflasterung vom HShenniveau
der HaupterschlieBungsstraBe auf die HO-
henlage der Wohnwege auf den verkehrsbe-
ruhigten Ausbau nochmals hingewiesen wer-
den. Der verkehrsberuhigte Ausbau der
WohnstraBen und -wege wird nach Vorliegen
der endgliltigen Ausbauplanung mit der fir
die Genehmigung von verkehrsberuhigten Be-
reichen zustdndigen Beh&brde abgestimmt.

Es ist geplant, in den Wohnwegebereichen
die Vorgdrten mit in die StraBenplanung
einzubeziehen. Fiir die Gestaltung und
Bepflanzung dieser Bereiche werden zu ge-
gebener Zeit Abstimmungsgesprdche mit den
betroffenen Anliegern gefiihrt.

Sowohl entlang der HaupterschlieBungs-
straBe als auch teilweise im Bereich der
Stichwege sind O6ffentliche Parkpldtze vor-
gesehen. Die Ausweisung von weiteren 6f-
fentlichen Parkraum eriibrigt sich, da auf
den verhdltnismdfig groBen Grundstiicken
nach Bedarf zusdtzlich Stellpldtze ange-
legt werden kdnnen.

Die Trasse der geplanten UmgehungsstraBe
der L 793 im Norden des Plangebietes wird
durch einen Ldrmschutzwall optisch und
akustisch vom Plangebiet abgetrennt. Der
Wall wird als 6ffentliche Grinfldche ge-
staltet, mit FuBwegen ausgestattet und
stellt die fuBl&dufige Verbindung zwischen
den Wohnstichen im Norden her. Fiir die HO-
he dieser Wallanlage wurde von Prof. Dipl.
Ing. Assessor Nar jes Miinster, ein Ldrm-
schutzgutachten, unter Zugrundelegung des
zukliinftigen Verkehrs auf der geplanten Um-
gehungsstralle erstellt. Die nach diesem
Gutachten ermittelten erforderlichen HShen
fir die Wallanlage sind in den Bebauungs-
plan iibernommen worden. Das Gutachten mit
den dazugehdrigen Berechnungen ist der
Begrindung als Anlage beigefiligt.

Die Wasserversorgung erfolgt liber einen
AnschluB an das vorhandene Wasserversor-
gungsnetz der Gemeinde Everswinkel. Uber
dieses Netz wird entsprechend der 1. Was-
sersicherstellungsverordnung eine ausrei-
chende L&schwasserversorgung sicherge-
stellt.
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Die Abwasserbeseitiqung fiir das Gebiet
erfolgt liber einen Hauptsammler, ndrdlich
der Ortslage. Die anfallenden Abwidsser
werden iliber diese Leitung der gemeinde-
eigenen Kl&dranlage, die fiir 8.900 Einwoh-
ner-Gleichwerte ausgelegt ist, zugeleitet.
Flir die zu verlegenden Kanalleitungen in-
nerhalb des Plangebietes wird vor Baube-
ginn ein Antrag auf Genehmiqung gem. § 58
Landeswassergesetz (LWG) bei den zustidndi-
gen Behtrden gestellt. Feste Abfallstoffe
werden gem. § 4 Abs. 1 Abfallbeseitigungs-
gesetz NW (AbfG NW) nur auf der dafiir zu-
gelassenen Deponie des Kreises Warendorf
abgelagert.

~Die Versorgung der Bewohner des Gebietes

mit Glitern und Dienstleistungen des tig-
lichen Lebens ist im Ortszentrum, welches
in zumutbarer Entfernung zum Plangebiet
liegt, zu decken. Dariiber hinaus ist im
Gebiet "Schmaler Kamp" n&rdlich des Ge-
schwister-Scholl-Platzes eine Fliche aus-
gewiesen, auf der Ldden und sonstige Ein-
richtungen zur Deckung des tdglichen Be-
darfs an Glitern und Dienstleistungen er-
richtet werden koénnen. Diese Einrichtungen
kdnnen auch von den Bewohnern im Plange-
biet Hillgenstoal benutzt werden.

Die Sicherstellung der Energieversorgung
-Elektrizitdt und Wasser- erfolgt durch
die Vereinigten Elektrizit&tswerke West-
falen AG, Dortmund.

Im Plangebiet ist ein Offentlicher Kinder-
spielplatz nicht ausgewiesen. Der Bedarf

fliir eine solche Fliche ist aus zwei Griinden

nicht gegeben.

—-Im rechtskrdftigen Bebauungsplan "Schma-
ler Kamp" ist im nordwestlichen Bereich
eine Spielflédche festgesetzt. Diese Fliche
liegt in zumutbarer Entfernung zum Gebiet
'Hillgenstoal® und kann abseits vom Stras-
senverkehr fuBldufig liber selbstdndige FuB-
wegeverbindungen erreicht werden.

-Die gesamte Bebauung im Planbereich ist

mit Ausnahme von 5 Reihenhdusern als frei-
stehende Einzelhduser vorgesehen. Aufgrund
der zudem geplanten Grundstiicksgr&Ben von
durchschnittlich 600-800 m? bzw. 300-400 m?
bei den Reihenhdusern bestehen auch auf

den Grundstiicken ausreichende Spielmdglich-
keiten fiir Kleinkinder.
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Bauliche Nutzung:

Flichenbilanz:

Kosten und Finanzierung:
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Im gesamten Plangebiet ist "allgemeines
Wohngebiet" festgesetzt. Die Siedlungs-
struktur besteht mit Ausnahme von 5 zwei-
geschossigen Reihenhdusern im nordlichen
Planbereich sowie 4 zweigeschossigen Ein-
zelhidusern im siidlichen Planbereich aus
eingeschossigerBebauung. Die zweigeschos-
sige Bebauung im Zuge der WohnsammelstraBe
dient zur Raumbildung und als Ubergang von
der mehrgeschossigen Bebauung ndrdlich des
Kreises zu der eingeschossigen Bebauung
westlich anschlieBend. Bei diesen Gebduden
ist das 2. zuldssige VollgeschoB8 nur in
dem als VollgeschoB anzurechnenden Dachraum
zuldssig, bei einer zuldssigen Drempelhdhe
von 1,30 m.

Die 4 zweigeschossigen Gebdude im slidli-
chen Planbereich wurden aufgrund der be-
reits vorhandeénen beiden Wohnh&user ausge-
wiesen, um hier eine Gruppenbildung zu
erhalten. Die GrundstiicksgrdBen betragen
bei den freistehenden Hdusern 600 bis

800 m? und bei den Reihenhdusern 300 bis

400 m?.

Die GroBe des Plangebietes betrdgt
7,7 ha = 100 % und gliedert sich wie
folgt:

Bauland 5,67 ha = 73,6 %

8ffentliche Griinfldchen einschl. Wall-
anlage ca. 0,87 ha = 11,4 %
StraBenverkehrsfliche einschl. FuBwege
ca. 1,16 ha = 15 %.

Die iliberschlidgig ermittelten Kosten be-
tragen

-fiir Grunderwerb 400.000 DM
-fiir Kanalbau 740.000 DM )
=flir StraBenbau 1.300.000 DM
-Beleuchtung 130.000 DM
-Wasserversorgung 160.000 DM
-Wallanlage 400.000 DM

Die von der Gemeinde zu tragenden Kosten,
die nicht iilber die ErschlieBungsbeitrdge
der Bilirger abgedeckt werden, werden aus
Mitteln der nidchsten Haushaltsjahre fi-
nanziert.

Der Gemeindedirektor

14.
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