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1. Einfihrung

Die als gewerblich-industriell genutzten Flachen im Osten des Ortsteils Everswinkel im
Bereich stdlich der Freckenhorster StraRe/Boschweg sind in den letzten Jahrzehnten
u. a. auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 11 ,Gewerbe- und
Industriegeldnde” einschlieBlich seiner rechtskraftigen Anderungen vollstandig entwi-
ckelt worden. In westlicher Nachbarschaft zur Klaranlage hat sich vor vielen Jahren
ein Unternehmen mit dem Schwerpunkt der Lackierung von Nutzfahrzeugen nieder-
gelassen. Seine Betriebsflachen liegen beidseits des Boschwegs. Seit Ansiedlung an
diesem Standort hat sich der Betrieb schrittweise und bedarfsgerecht erweitert, so
dass nunmehr die lberbaubaren Flachen gemal den Regelungen des Ursprungsplans
weitgehend ausgeschoépft sind. Mit dem Ziel, den Betrieb am vorhandenen Standort
zukunftsfahig weiterzuentwickeln, wird nunmehr die bauliche Erweiterung um eine
Qualitatskontroll- und Auslieferungshalle mit einer Grundflache von ca. 53 x 16 m
vorbereitet. Die Umsetzung der geplanten baulichen Erweiterung ist vom geltenden
Planungsrecht nicht vollstandig gedeckt, weil Teile des Neubaus auf3erhalb der Gber-
baubaren Flache liegen und einen im 6stlichen Randbereich festgesetzten Pflanzstrei-
fen in Anspruch nehmen.

Um die konkrete Erweiterungsabsicht des in Everswinkel seit vielen Jahren anséssi-
gen Betriebs zu unterstiitzen und das Planungsrecht fiir den geplanten Hallenneubau
zu schaffen, ist eine Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 erforderlich. Damit dient
die Planung der Sicherung und Weiterentwicklung des vorhandenen Betriebsstandorts
und unterstltzt in diesem Rahmen auch die Starkung der 6rtlichen gewerblichen
Wirtschaft und ihrer mittelstandischen Struktur. Ein Planungserfordernis gemaf 8 1(3)
BauGB ist gegeben, um eine angemessene, stadtebaulich vertragliche Erweiterung
des Unternehmens planungsrechtlich abzusichern. Der Rat der Gemeinde Everswinkel
hat die Planung grundséatzlich befiirwortet und beschlossen, das Verfahren fir die
22. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Gewerbe- und Industriegeldnde” einzu-
leiten.

Der ca. 2 ha grolRe Geltungsbereich der vorliegenden Plandnderung umfasst die Be-
triebsflachen des Unternehmens stidlich des Boschwegs. Bei der Planung handelt es
sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung. Die grundlegenden Voraussetzungen
far die Durchfihrung des Planverfahrens im beschleunigten Verfahren gemal &8 13a
BauGB werden wie folgt bewertet:

= Plangebiet und Ziele der vorliegenden 22. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11
sind eindeutig abgrenzbar. Unter Berlicksichtigung des bereits realisierten Bestands
ergibt sich bei Ansatz einer abweichenden Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 (s.
Kapitel 5.1) eine Grundflache im Sinne des 8 13a von ca. 18.000 m2. Damit wird
der Schwellenwert von 20.000 m? fir eine Prifung der Umweltvertraglichkeit im
Einzelfall unterschritten.

= Schutzgebiete gemalR § 1(6) Nr. 7b BauGB sind im Plangebiet und seinem néheren
Umfeld nicht vorhanden und werden daher nicht beeintrachtigt (s. Kapitel 3.4).

= Voraussetzung gemafs 8 13a(1) BauGB ist weiterhin, dass durch die Planung nicht
die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, fir die eine Pflicht zur Durchfih-
rung einer UVP gemaR UVPG oder nach Landesrecht bestehen. Die Anderungs-
planung erfasst einen bereits seit vielen Jahren entwickelten Betriebsstandort. Ziel
ist es, die baulichen Erweiterungsabsichten der hier ansassigen Firma planungs-
rechtlich abzusichern und eine stadtebaulich geordnete Weiterentwicklung des
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Betriebsstandorts zu ermdglichen. Uberplant werden nur bereits vorhandene, durch
Gebaude, betriebliche Anlagen, Rangier-/ Lagerflachen etc. in Anspruch genomme-
ne Betriebsflachen. Eine flachenhafte Erweiterung des Firmenstandorts selbst ist
nicht Gegenstand der Planung. Die Firma hat im Rahmen ihrer Gber Jahrzehnte
durchgefliihrten sukzessiven Betriebserweiterungen bereits alle im Umfeld verflig-
baren Flachen erworben und entwickelt, weitere betriebliche Flachenreserven sind
nicht vorhanden. Die Anderungsplanung unterstiitzt insofern eine méglichst effek-
tive und flexible bauliche Ausnutzung des vorhandenen Baugrundstiicks. Sie bein-
haltet in diesem Rahmen eine geringfligige Erweiterung bestehender Baugrenzen im
Ostlichen Randbereich um insgesamt maximal 375 m?2, teilweise unter Inanspruch-
nahme eines festgesetzten, aber in der Ortlichkeit nur in Teilen ausgebildeten
Pflanzstreifens. Angesichts dieser GrélBenordnung und des bereits auf Grundlage
der unverandert verbleibenden Festsetzung eines Industriegebiets entwickelten
Betriebsstandorts werden im Ergebnis keine UVP-pflichtigen Vorhaben (neu) vor-
bereitet. Erhebliche Umweltauswirkungen durch die vorliegende Planadnderung sind
im Ergebnis nicht zu erwarten.

Die Gemeinde bewertet aus den genannten Griinden die Voraussetzungen fir die An-
wendung des § 13a BauGB als summarisch erfiillt. Die vorliegende 22. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 11 wird somit im sog. beschleunigten Verfahren gemaRR 8 13a
BauGB durchgefiihrt. Die Offentlichkeit und die Behérden sowie sonstigen Trager
offentlicher Belange werden im Rahmen einer Offenlage beteiligt.

Mit Inkrafttreten der 22. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 werden die fiir das
Plangebiet bisher geltenden Festsetzungen durch den neuen Plan z. T. Uberlagert.
Diese Verdréangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d. h. sofern die
22. Plananderung unwirksam werden sollte, tritt das friihere Recht nicht aul3er Kraft,
sondern ,lebt wieder auf”.

Lage und GroRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 22. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Gewerbe- und Indus-
triegelande” mit einer GrélRe von ca. 2 ha liegt im Osten von Everswinkel innerhalb
des gewerblich-industriellen Siedlungsbereichs und hier siidlich des Boschwegs sowie
westlich der Klaranlage. Sidlich der Uberplanten Flachen beginnt der freie Land-
schaftsraum mit Wald- und Landwirtschaftsflachen. Die genaue Lage und Abgrenzung
des Plangebiets ergeben sich aus der Plankarte.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Bebauungsplan Nr. 11 ,,Gewerbe- und Industriegeldnde” (Ursprungsplan)

Der Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbe- und Industriegeldande” umfasst auf ca. 10,5 ha
die Gewerbe- und Industrienutzungen sidlich der Freckenhorster Stralde und &stlich
der StraBe Am Haus Langen bis zur sidéstlich gelegenen gemeindeeigenen Klaran-
lage. Ziel war es, Flachen flir die Ansiedlung neuer Gewerbe-/Industriebetriebe sowie
far die Standortverlagerung stérender Gewerbebetriebe aus dem Ortskern planungs-
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rechtlich vorzubereiten. Die Festsetzungen des im Jahr 1975 rechtskraftig geworde-
nen Ursprungsplans sind bereits in 15 Anderungsverfahren rechtskraftig angepasst
worden. Auf die entsprechenden Planunterlagen des Ursprungsplans und seiner
rechtskraftigen Anderungsverfahren wird ausdriicklich Bezug genommen.

Das vorliegende Plangebiet der 22. Anderung erfasst den siidéstlichen Teil des
Ursprungsplans, hier ist i. W. ein Industriegebiet gemaR § 9 BauNVO festgesetzt. Die
bauliche Ausnutzung des Grundstlicks wurde durch eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,7 und eine Baumassezahl von 3,0 auf Grundlage der BauNVO 1968 reglementiert.
Die Uberbaubaren Flachen sichern zudem i. W. einen Abstand der Bebauung von
25 m zur sidlich gelegenen Waldflache. Entlang der sldlichen und 6stlichen Plan-
gebietsgrenze ist im Ubergang zum Wald bzw. zur Klaranlage erganzend ein 5 m bzw.
6 m breiter Streifen fir flachenhafte Anpflanzungen von landschaftsgebundenen Bau-
men und Straduchern vorgegeben. Im Zuge der 8. Anderung (Rechtskraft 1989) erfolg-
te die Anpassung auf die BauNVO 1977. Durch die 9. Anderung wurde der Geltungs-
bereich in sidliche Richtung erweitert, um bedarfsgerecht eine Erweiterung der
Betriebsflachen fir Abstell- und Rangierzwecke zu erméglichen. Aus landschaftspfle-
gerischen und forstwirtschaftlichen Gesichtspunkten wurde in diesem Zusammen-
hang erganzend ein Pflanzgebot fir landschaftsgebundene Gehélze im Bereich der
vorhandenen Bdschung aufgenommen, um einen vertraglichen Ubergang der Gewer-
beflachen zum sudlichen Waldbereich zu sichern. Zudem wurden im Rahmen der 17.
Anderung neben einer geringfligigen Erweiterung der (iberbaubaren Flachen insbeson-
dere Neuregelungen des Immissionsschutzes in Bezug auf die benachbarte Klaranlage
getroffen. Innerhalb einer Schutzzone mit einem Radius von 100 m um den Schwer-
punkt der Geruchsquelle auf dem Gelande der Klaranlage sind bauliche Nutzungen im
hiervon betroffenen Industriegebiet seither unter bestimmten Voraussetzungen
(geschlossene Bauausfiihrung zur dstlichen Baugrenze, keine 6ffenbaren lichtgebende
Fenster, Liftungsanlagen ohne Belliftung aus Richtung Osten) zulassig. Unzuldssig ist
innerhalb dieser Schutzzone die Unterbringung von betriebsgebundenen Wohnungen.

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Die Flachen im Plangebiet werden durch die hier seit Jahrzehnten anséassige Firma mit
Schwerpunkt der Lackierung von Nutzfahrzeugen genutzt. Die Flachen sind weitge-
hend durch Betriebsgebdude, Lager- und Rangierflachen, betriebliche Nebenanlagen
etc. versiegelt. Die Betriebsgebdude mit Produktion und Verwaltung sind Uberwiegend
im westlichen und mittleren Teil untergebracht, in Richtung Stiden und Osten die Ran-
gier- und Lager- bzw. Abstellflachen fir Lkw. Im Ostlichen Randbereich stockt i. W.
junger Gehoélzaufwuchs mit Strauchern und vereinzelten jungen Birken.

Das westliche und nérdliche Umfeld des Plangebiets ist durch verschiedenste gewerb-
liche Betriebe — u. a. Maschinentechnik, Landmaschinentechnik mit Verkauf und
Werkstatt, Metallverarbeitung, Bauunternehmen und ein Futtermittelstandort der
Raiffeisengenossenschaft — gepragt. Auch die im Plangebiet anséassige Lackiererei hat
nordlich angrenzend in Richtung Freckenhorster Strale weitere bebaute Betriebs-
flachen. Die gewerblichen Flachen im Umfeld sind vollstdndig entwickelt. Im Osten
befinden sich die Anlagen der gemeindlichen Klaranlage und des Bauhofs. Im Siden
schlieen neben einem Laubmischwald kleinere landwirtschaftlich genutzt Flachen mit
Uberwiegend Grinlandnutzung an. Dabei handelt es sich bei dem siidlich angrenzen-
den Laubmischwald um Wald im Sinne des Landesforstgesetzes (LFoG).
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Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets ist Uber den nérdlichen angrenzenden
Boschweg durch Anschluss an die Freckenhorster StralRe gesichert. In Richtung Wes-
ten und Osten fUhrt die Freckenhorster StralRe direkt auf die L 793, wodurch die
Anbindung an das Uberortliche StraRennetz sichergestellt ist.
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Ubersicht: Nutzungen, Baustruktur (Stand: November 2015)

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Miinster, Teilabschnitt Minsterland, ist der
Anderungsbereich Teil des im Osten der Gemeinde festgelegten Gewerbe- und Indus-
trieansiedlungsbereichs (GIB). Sidlich angrenzend wird der bestehende Wald mit den
Freiraumfunktionen Schutz der Natur sowie Schutz der Landschaft und landschafts-
gebundenen Erholung Uberlagert. Die Plandnderung sichert die bedarfsgerechte bauli-
che Erweiterung und Weiterentwicklung eines Uber viele Jahre gewachsenen Betriebs-
standorts planerisch ab, ohne zusatzliche Freiraumflachen in Anspruch zu nehmen.
Sie entspricht damit den regionalplanerischen Zielvorgaben, zu nennen ist insbe-
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sondere das Ubergreifende Ziel 1.1 zur bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung unter
Berilicksichtigung des Vorrangs der Innenentwicklung vor Inanspruchnahmen von
AulBenbereichsflachen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Everswinkel wird der Bereich
der vorliegenden Plandnderung als gewerbliche Bauflache dargestellt, ebenso wie der
Uberwiegende Teil der westlich, nérdlich und &stlich liegenden Flachen im Bereich des
Boschwegs. Die Ostlich angrenzende Klaranlage ist als entsprechende Flache fir Ver-
sorgungsanlagen, Abfallbeseitigung und Abwasserbeseitigung in den FNP aufgenom-
men worden. In einem Umkreis von ca. 250 m um diese Klaranlage ist ergdnzend der
zugehdrige Immissionsbereich im FNP dargestellt. Im Siiden schlieBen an den Ande-
rungsbereich neben einer Waldflache, Flachen fir die Landwirtschaft an. Durch die im
Zuge der vorliegenden 22. Plandnderung beibehaltende Festsetzung als Industriege-
biet gemaR 8 9 BauNVO wird dem Entwicklungsgebot gemaf 8 8(2) BauGB weiterhin
Rechnung getragen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Uberplanten Flachen sind weitgehend bebaut bzw. insbesondere im stdlichen und
ostlichen Teil durch Rangier-/Lagerflachen etc. des anséassigen Lackierereibetriebs ver-
siegelt. Im Geltungsbereich der 22. Bebauungsplandnderung und im naheren Umfeld
liegen weder Natur- oder Landschaftsschutzgebiete noch befinden sich im Plangebiet
geschltzte Landschaftsbestandteile. Zudem sind im Geltungsbereich und in der Um-
gebung keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder europai-
sche Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ausge-
wiesen. Gesetzlich geschlitzte Biotope gemal? 8 30 BNatSchG oder im Biotopkataster
NRW geflihrte schutzwirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzen-
arten sind im Plangebiet nicht bekannt. Der stidlich gelegene vorhandene Eichen-Hain-
buchenwald ist als schutzwirdiges Biotop' eingetragen. Eine Beeintrachtigung durch
die vorliegende Planung wird aufgrund des hier bereits seit vielen Jahren bestehenden
Nebeneinanders zum Betriebsgeldande nicht gesehen.

Gewasser

Oberflaichengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden, unmittelbar stdost-
lich der Plangebietsgrenze fliel3t der Hagenbach in &stliche Richtung. Die Uberplanten
Flachen selbst und auch das nahe Umfeld erfassen weder Wasserschutzgebiete noch
festgesetzte/sonstige ermittelte Uberschwemmungsgebiete.

Boden

Gem&R Bodenkarte NRW? stehen im Plangebiet (iberwiegend mittelgriindige tonige
Lehmbdéden als Braunerde, z. T. Rendzina-Braunerde und Pseudogley-Braunerde an.
Diese Bdden sind durch eine meist geringe bis mittlere Wasserdurchlassigkeit, eine

' ,Schutzwiirdige Biotope” in NRW (BK), Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW

(LANUV), 2008
2 Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4112 Warendorf, Krefeld 1981
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hohe Sorptionsfahigkeit und eine geringe nutzbare Wasserkapazitat gepragt. Sie sind
aufgrund ihres Biotopentwicklungspotenzials fiir Extremstandorte nach den Kriterien
der landesweit zu schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen® als sehr schutzwiirdige
flachgriindige Felsbéden (Stufe 2) kartiert worden. Im vorliegenden Fall sind die
Bdden in dieser gewerblich entwickelten Siedlungslage jedoch seit Jahrzehnten bau-
lich Uberpragt und kénnen ihre Schutzfunktion hier schon seit langer Zeit nicht mehr
wahrnehmen.

Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet sind der Gemeinde bisher keine Altlasten oder Kampfmittelfunde
bekannt. Bei Erdarbeiten ist auf Auffalligkeiten (Gerliche, Verfarbungen, Abfallstoffe
etc.) im Bodenkérper zu achten. Falls derartige Auffélligkeiten angetroffen werden, ist
die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Warendorf umgehend zu benachrich-
tigen. Grundséatzlich sind bei Verdacht auf Kampfmittelvorkommen samtliche Arbeiten
sofort einzustellen, der Kampfmittelrdumdienst ist zu verstédndigen. Darliber hinaus
empfiehlt die Bezirksregierung Arnsberg auf Grundlage einer Luftbildauswertung, u. a.
den Bereich des vorgesehenen Hallenneubaus in Abstimmung mit dem Kampfmittel-
beseitigungsdienst Westfalen-Lippe vorab zu sondieren. Ein allgemeiner Hinweis auf
die Vorgehensweise bei eventuellen Anhaltspunkten fir Altlasten oder Kampfmittel ist
in der Plankarte eingetragen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung nicht
bekannt. Etwa 125 m nérdlich des Plangebiets befindet sich im Einmindungsbereich
Boschweg/Freckenhorster Stral3e ein denkmalgeschiitztes Kruzifix. Eine Beeintrachti-
gung dieses Denkmals infolge der vorliegenden Anderungsplanung kann angesichts
der Entfernung zum Plangebiet und dem bereits insgesamt durch gewerbliche Nutzun-
gen gepragten Umfeld ausgeschlossen werden. Darliber hinaus befinden sich im Plan-
gebiet und seinem Umfeld keine besonders pragenden Objekte oder Situationen, die
im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts der Gemeinde enthalten oder die kul-
turhistorisch von besonderem Wert sind.

Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht berihrt. Auf die ein-
schlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen wird verwiesen, insbesondere
auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden (88 15, 16 DSchQG).

Planungsziele und Plankonzept

Die mit der Aufstellung des zugrunde liegenden Bebauungsplans Nr. 11 ,Gewerbe-
und Industriegelande” entwickelten Planungsziele fir den Gesamtstandort im Bereich
Freckenhorster StraRe/Boschweg bleiben auch fiir die vorliegende 22. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 11 glltig. Mit der vorliegenden Planung verfolgt die Gemeinde
das Ziel, innerhalb des Uberplanten Industriegebiets das bestehende Planungsrecht

®  Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW, Krefeld 2004.
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bedarfsgerecht fir eine vertragliche bauliche Erweiterung anzupassen. Hierflr liegt
eine konkrete Erweiterungsabsicht der seit 1979 an diesem Standort ansassigen Lkw-
Lackiererei vor, die entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze in Nachbarschaft zur
Klaranlage einen eingeschossigen Hallenneubau plant. Um diesen realisieren zu kon-
nen, sind die lGberbaubaren Flachen zu erweitern und die Festsetzung des Ostlichen
Pflanzstreifens aufzuheben. Zudem ist angesichts der geadnderten Rechtslage eine
Uberpriifung der bislang geregelten NutzungsmaBe und (sofern erforderlich) deren
bedarfsgerechte Anpassung geboten.

Die fir eine bauliche Nutzung zur Verfigung stehenden Grundstiicksflachen sind be-
reits vollstandig in Anspruch genommen, Erweiterungsmaoglichkeiten des Betriebsge-
landes sind angesichts der umgebenden Nutzungen sowie des im Sliden anschliel3en-
den schutzwiirdigen Walds in der Ortlichkeit nicht gegeben. Méglichkeiten fiir eine
Umsiedlung bestehen ebenfalls nicht. Wesentliches Planungsziel ist somit die pla-
nungsrechtliche Absicherung der baulichen Erweiterung des hier seit Jahrzehnten
ansassigen Unternehmens entsprechend der aktuellen Bedarfslage und insbesondere
unter angemessener Berlicksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Aspekte in
Bezug auf die benachbarte Klaranlage. Die vorliegende 22. Planédnderung dient somit
der Standortsicherung und zukunftsfahigen Weiterentwicklung des Unternehmens und
insofern auch der Starkung der ortlichen gewerblichen Wirtschaft und des lokalen
Arbeitsmarkts.

Inhalte und Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen sog. ,Schichtenbebauungs-
plan“. Als unselbstandige Anderung modifizieren die Festsetzungen dieser 22. Ande-
rung mit Erlangen ihrer Rechtsverbindlichkeit die bisherigen Regelungen des Bebau-
ungsplans Nr. 11 in seiner rechtskraftigen Fassung entlang der Ostlichen Grund-
stlicksgrenze durch die Erweiterung der UGberbaubaren Flachen, die Ricknahme des
Pflanzgebots fir flaichenhafte Anpflanzungen sowie die Anpassung der Grundflachen-
zahl (GRZ). Alle Ubrigen rechtsverbindlichen zeichnerischen und sonstigen textlichen
Festsetzungen gemaR &8 9 BauGB und gemaR BauNVO des Bebauungsplans Nr. 11
,Gewerbe- und Industriegelande” und seiner rechtskraftigen Anderungen bleiben un-
berGhrt und gelten fort. Gleiches gilt fiir sonstige Darstellungen wie bspw. nachricht-
liche Ubernahmen und Hinweise. Um die Einordnung in das Plankonzept nachvollzieh-
bar darzulegen, werden die weiterhin glltigen zeichnerischen Festsetzungen des
Ursprungsplans nachrichtlich in die Plankarte eingetragen. Maldgeblich bleiben jedoch
generell die Originalunterlagen des Ursprungsplans und seiner rechtskraftigen Ande-
rungen. Zur Begriindung der unverédnderten Festsetzungen wird auf die Originalunter-
lagen des Bebauungsplans Nr. 11 ,,Gewerbe- und Industriegeldnde” und seiner rechts-
kraftigen Anderungen verwiesen.

Um die angestrebte bauliche Erganzung eines Hallenneubaus zu erméglichen und um-
feldvertragliche Erweiterungsmaoglichkeiten zu schaffen, werden die bisherigen Rege-
lungen hinsichtlich der tberbaubaren Grundstiicksflichen fiir den Anderungsbereich
Uberarbeitet, dem Betrieb soll durch eine geringfliigige Anpassung der iiberbaubaren
Flachen im &stlichen Randbereich in unmittelbarer Nachbarschaft zur gemeindlichen
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Klaranlage ein flexiblerer Spielraum flr die bauliche Nutzung erméglicht werden. In
Anlehnung an das konkrete Bauvorhaben wird die bislang festgesetzte Baugrenze
bedarfsgerecht erweitert, so dass die geplante Halle kiinftig vollstdndig innerhalb des
Baufensters liegt. Hingewiesen wird in diesem Zusammenhang auf die unverédndert
geltenden Vorgaben des Ursprungsplans i. d. F. seiner 17. Anderung in Bezug auf die
Schutzvorkehrungen baulicher Anlagen vor Gerlichen der Klaranlage (s. Kapitel 3). Ein
Mindestabstand von 3 m zur Grundstlicksgrenze wird gewahrt, eine Erweiterung in
Richtung Siden und dem hier liegenden Waldgebiet erfolgt nicht. Die neu gefasste
Baugrenze ist vergleichbar mit den Regelungen der nérdlich entwickelten Gewerbe-
flachen und wird mit Blick auf das Planungsziel in dieser GréfRenordnung fiir ange-
messen bewertet. Bauordnungsrechtliche Anforderungen und Abstandflachen sind im
Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

Die bislang festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 wird aus dem Ursprungsplan
Ubernommen. Hingewiesen wird darauf, dass diesbeziiglich bislang geltende Regelun-
gen im Plangebiet auf Grundlage der BauNVO 1977 mit der vorliegenden 22. Ande-
rung auf die aktuelle Fassung der BauNVO umgestellt werden. Festzuhalten ist, dass
mit der Novellierung der BauNVO von 1990 u. a. die Anrechnungsregel fir die Grund-
flache nach 8 19(4) BauNVO aus Griinden der zunehmenden Bedeutung des Boden-
schutzes geandert wurde, um die maximale Bodenversiegelung insgesamt zu begren-
zen. Infolgedessen sind seither Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze etc. anders als
vorher zusammen mit der Hauptanlage auf die festgesetzte GRZ grundsatzlich anzu-
rechnen. Die sog. Kappungsgrenze im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung gemaRR 8 19 BauNVO liegt bei einer GRZ von 0,8. Gemall § 19(4) Satz 4
BauNVO kann im Einzelfall von der Einhaltung dieser Grenze abgesehen werden, kon-
kret bei Uberschreitungen mit geringfiigigen Auswirkungen auf die natirlichen Funk-
tionen des Bodens oder wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen
Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung flihren wiirde. Auch
kénnen die in 8 17 BauNVO festgelegten Obergrenzen fir das MalR der baulichen
Nutzung aus stadtebaulichen Grinden Uberschritten werden, wenn ausgleichende
Aspekte vorliegen, die eine Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermeiden.

Ziel der vorliegenden Anderungsplanung ist die planungsrechtliche Absicherung einer
bedarfsgerechten Erweiterung des bestehenden Betriebs und seiner stadtebaulich
geordneten Weiterentwicklung. Die Uberplanten Flachen sind seit vielen Jahren Teil
eines grofReren zusammenhangenden gewerblich-industriell entwickelten und erschlos-
senen Siedlungsbereichs. Der von der Plandnderung betroffene Standort umfasst
lediglich vorhandene Betriebsflachen und ist bereits durch Bestandsgebaude, Rangier-/
Lagerflachen etc. nahezu vollstandig versiegelt. Eine Beeintrachtigung von gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnissen ist im vorliegenden Fall nicht erkennbar, da sich die
NeubaumalRnahme auf den Standort selbst bezieht, Gberwiegend bereits versiegelte
Lagerflachen etc. erfasst und sich das gesamte Bauvolumen im Vergleich zum
Bestand nicht wesentlich erhéhen wird. An die im Westen gelegenen (teilweise
betriebsgebundenen) Wohnnutzungen innerhalb eines Gewerbegebiets riickt das
Uberplante Industriegebiet nicht naher heran, die baulichen Entwicklungsmaéglich-
keiten werden lediglich entlang der 6stlichen Baugebietsgrenze geringfligig erweitert.
Die fur diesen Bereich zuletzt im Rahmen der 17. Anderung des Ursprungsplans
getroffenen Regelungen in Bezug auf SchutzmalRnahmen in Nachbarschaft zur Klar-
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anlage (Einschrankungen fir bauliche Anlagen sowie Ausschluss von Betriebswoh-
nen, s. Kapitel 3) gelten unverdndert fort. Zudem werden die angrenzenden Wald-
flachen aufgrund der standortorientierten Entwicklung weiterhin geschont. Nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt sind aus den genannten Griinden insgesamt nicht
erkennbar.

Die bauliche Entwicklung des von der Plandnderung erfassten Betriebsstandorts
erfolgte auf Grundlage der in der BauNVO 1977 getroffenen Anrechnungsregeln —
insofern waren bislang nur die stadtebaulich bedeutsamen Hauptanlagen, aber nicht
die damit Ublicherweise verbundenen Nebenanlagen auf die zuldssige Grundfldche an-
zurechnen. Die im Ursprungsplan festgesetzte GRZ von 0,7 wird somit unter Zugrun-
delegung der Anrechnungsregelungen der novellierten BauNVO bereits im Bestand
Uberschritten. Die Planung erfasst einen Uber viele Jahre sukzessiv gewachsenen
Betriebsstandort. Im Umfeld verfligbare Flachen wurden bereits im Zuge friherer
Erweiterungen hinzuerworben und entwickelt. Eine flachenhafte Ausdehnung des
Betriebsgelandes ist angesichts der in der Ortlichkeit gegebenen Verhéltnisse mit
benachbarten, ebenfalls vollstandig entwickelten Gewerbe- bzw. Entsorgungsflachen
sowie aufgrund der naturraumlichen Rahmenbedingungen im Siden beendet. Mit der
Anderungsplanung soll somit am Standort selbst eine méglichst effektive und flexible
Ausnutzung des Baugrundstlicks erreicht werden. Fir versiegelte Freiflachen wie
Stellpldtze, Rangierflachen, Zufahrten/Zugédnge wird bedarfsgerecht gemaR & 31(1)
BauGB eine Uberschreitung bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,9 als Ausnahme zuge-
lassen.

Fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist gemafl &8 19(3) BauNVO die Flache
des Baugrundstiicks malRgebend, die im Bauland und hinter der festgesetzten Stra-
RBenbegrenzungslinie liegt. Der Ursprungsplan setzt bislang lediglich die Stralenver-
kehrsflache fest, klarstellend wird die StraBenbegrenzungslinie im Rahmen der vorlie-
genden Anderungsplanung aufgenommen.

Die im Ursprungsplan ebenfalls auf Grundlage der BauNVO 1977 begrenzte Baumas-
senzahl (BMZ) von 3,0 ist nach Prifung im Zuge der Vorhabenplanung (weiterhin)
ausreichend, eine Anpassung ist somit nicht erforderlich.

Mit der Erweiterung der Gberbaubaren Flachen ist die Aufhebung des 6stlichen Pflanz-
streifens mit Pflanzgebot zur Anpflanzung von landschaftsgebundenen Bdumen und
Strauchern verbunden. Diese Ricknahme wird mit dem Ziel der Weiterentwicklung
des vorhandenen Betriebs auch unter Beriicksichtigung der in der Ortlichkeit nicht
durchgéangig vorhandenen Eingriinung fir angemessen und vertretbar gehalten. Ergan-
zend wird zur Vermeidung von Wiederholungen auf Kapitel 5.6 verwiesen.

Unter Abwé&gung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander halt
die Gemeinde die im Rahmen der vorliegenden 22. Anderung zugelassene Erweiterung
der Bebaubarkeit fiir angemessen und nachbarvertraglich. Eine erhebliche Beeintréach-
tigung der vorhandenen Nutzungen im Umfeld wird nicht gesehen. Im Ergebnis wird
die Planung im Sinne der Standortsicherung eines vorhandenen Betriebs als stadte-
baulich sinnvoll und vertretbar erachtet.
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5.2

5.3

5.4

Ortliche Bauvorschriften

Der Ursprungsplan trifft fiir den Anderungsbereich keine baugestalterischen Vorschrif-
ten gemalR 8§ 9(4) BauGB i. V. m. 8 86 BauO NRW. Angesichts des Planungsziels
werden diese fir den bereits entwickelten Betriebsstandort auch weiterhin nicht fir
erforderlich gehalten.

ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung des Gewerbe- und Industriegebiets Uber Boschweg und Frecken-
horster StraRe wurde bereits im Zuge der Ursprungsplanung vorbereitet und gewahr-
leistet den Anschluss an das Uberortliche StralRennetz. Das Grundkonzept der
ErschlieBung wird durch die vorliegende Planung nicht geéndert. Die vorhandenen
Anschlisse des Betriebsstandorts an den Boschweg werden von der 22. Planande-
rung nicht tangiert. Durch die mit der vorliegenden Planung eréffneten geringfliigigen
baulichen Erweiterung um ein weiteres Betriebsgebaude ist keine Zunahme der gege-
benen Verkehrsbelastung zu erwarten.

Der Anschluss an den OPNV erfolgt (ber die Regionalbus-Linie R 22/R 23 sowie den
Schnellbus S 20 Uber die Freckenhorster Stral3e in Richtung Warendorf, Freckenhorst,
Everswinkel und Minster. Die Bushaltestelle Boschweg liegt fuRlaufig gut erreichbar
an der Freckenhorster Stral3e in ca. 125 m Entfernung zum Plangebiet.

Immissionsschutz

Maogliche Immissionskonflikte durch Gewerbe, Landwirtschaft oder Verkehr sind aus
Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes frihzeitig zu prifen. Zu beachten sind in
der Bauleitplanung eventuelle Vorbelastungen des Plangebiets sowie mdgliche Aus-
wirkungen der Planung auf schutzbediirftige Nutzungen im Plangebiet selbst oder im
weiteren Umfeld.

Konflikttrachtige Vorbelastungen fir das Plangebiet durch Immissionen von Verkehrs-
wegen, aus der Landwirtschaft oder von bestehenden Gewerbenutzungen sind ange-
sichts der ortlichen Verhéltnisse sowie der angestrebten Planungsziele und -inhalte
nicht erkennbar.

Allerdings wirken auf den Anderungsbereich Geruchsimmissionen von der benachbar-
ten Klaranlage ein. Auf den 100 m Schutzradius um die (Haupt-)Geruchsquelle sowie
die hiermit verbundenen, unverdndert geltenden SchutzmaBnahmen fir bauliche
Anlagen und den Ausschluss von betriebsgebundenen Wohnungen (s. Kapitel 3, 17.
Anderung des Ursprungsplans) wird nochmals verwiesen. Weiterhin sind in Nachbar-
schaft zur Klaranlage sog. gefadhrliche explosionsfahige Atmosphédren wie entziind-
liche Luft-Gas-Gemische (z. B. Biogas, Faulgas) oder aufgewirbelte Staube (z. B. aus
getrocknetem Klarschlamm) zunachst nicht auszuschlieRen. Vor diesem Hintergrund
wurde eine entsprechende Gefahrdungsbeurteilung (s. Anlage A.1) eingeholt. Laut
Gutachter sind explosionsgefahrdete Bereiche in den geschlossenen Zulaufleitungen
und deren Schéchten sowie in einer offene Zulaufrinne zu sehen:

= |m sldlichen Plangebiet sowie weiterfihrend auRerhalb der Geltungsbereichs in
Richtung Norden betrifft dies die vorhandenen Abwasserkanéle im Zulauf zur Klar-
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anlage. Innerhalb dieser geschlossenen Zulaufleitungen kénnen explosionsféahige
Atmosphéren ggf. kurzzeitig auftreten. Ein Betreten der Rohrleitungen und Schéach-
te ist jedoch nur Fachpersonal vorbehalten.

= SUdostlich der Plangebietsgrenze befindet sich ein offenes Zulaufgerinne zur Klar-
anlage. In einem Bereich oberhalb der Flissigkeit bis zur Oberkante des Bauwerks
kénnen sich gelegentlich explosionsfahige Atmospharen bilden.

Die im 6stlichen Randbereich neu gefasste Baugrenze erfasst diese Gefdhrdungszonen
nicht. Im Ergebnis der Untersuchung ist im Bereich der geplanten Hallenanlage daher
nicht mit dem Auftreten einer gefédhrlichen explosionsfahigen Atmosphéare zu rechnen.
Bauliche Anlagen werden auch im gesamten Plangebiet innerhalb dieser Gefahrdungs-
zonen nicht zugelassen. Die vorhandenen Abwasserkanale sind nachrichtlich bereits
im Ursprungsplan dargestellt, ihre Lage ist insofern bekannt. Weitergehende Schutz-
mafRnahmen auf Bebauungsplanebene sind somit nicht erforderlich.

Fur die vorliegende Anderungsplanung sind weiterhin die durch die Planung verur-
sachten Immissionen auf die umliegenden Nutzungen zu betrachten. Das Plangebiet
erfasst ein seit Jahrzehnten festgesetztes Industriegebiets, Einschrankungen hinsicht-
lich gewerblicher Immissionen sind im Ursprungsplan fir diesen Teilbereich nicht
aufgenommen worden. Der Gberplante Betriebsstandort liegt in Nachbarschaft zu wei-
teren gewerblichen Nutzungen und zur Klaranlage. Im Umfeld am nachsten liegende
Wohnbebauung wird nach den Regelungen des Bebauungsplans Nr. 11 von einem
Gewerbegebiet gemall 8 8 BauNVO ohne Nutzungseinschréankungen erfasst. Mit
nutzungsbedingten Emissionen im Plangebiet (insbesondere Larm, Gerliche) ist ange-
sichts der Nutzung als Lkw-Lackiererei grundséatzlich zu rechnen. Entsprechende
Konflikte mit der Nachbarschaft sind im Bestand aber bisher nicht bekannt. Die
Planung dient i. W. der Standortsicherung des vorhandenen Betriebs, die ermdglichte
geringfligige Erweiterung der baulichen Ausnutzbarkeit des Betriebsgrundstlicks I6st
keine Verédnderung der gegebenen immissionsschutzrechtlichen Situation gegentiber
der Nachbarschaft aus. Auch die Relevanz sonstiger Immissionen wie Abgase, Licht,
Erschitterungen etc. ist im Plangebiet und seinem Umfeld bisher nicht erkennbar.
Weiterer Untersuchungsbedarf wird somit nicht gesehen. Darlber hinaus wird ergan-
zend zum Thema Immissionsschutz auf die Begrindung des Ursprungsplans und
seiner rechtskraftigen Anderungen verwiesen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

Der Anschluss an kommunale Kanalisation und Entsorgungssysteme wurde bereits im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 geregelt und ist sichergestellt. Glei-
ches gilt fur die Mallabfuhr. Aufgrund der mit der Plandnderung lediglich geringfiigig
erweiterten baulichen Ausnutzbarkeit der Betriebsflachen innerhalb eines vollstandig
entwickelten und erschlossenen Gewerbe- und Industriegebiets werden hier keine
eventuellen zusatzlichen Probleme erwartet. Die bereits in den Ursprungsplan nach-
richtlich aufgenommenen Leitungen werden als Hinweisfunktion fir spatere Baumal3-
nahmen in die Plankarte Gbernommen. Sie liegen auch weiterhin auf3erhalb der Gber-
baubaren Flachen. Weitergehende Festsetzungen im Rahmen der vorliegenden Ande-
rungsplanung sind nicht erforderlich.
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Die Anforderungen des vorbeugenden Brandschutzes und die Léschwasserversorgung
werden soweit bekannt bei den vorliegenden Anpassungen weiterhin als gesichert
angesehen. Die Zuganglichkeit der Betriebsflachen fir die Feuerwehr ist in der Objekt-
planung weiterhin zu gewahrleisten (vgl. BauO NRW).

Nach § 51a Landeswassergesetz (LWG@G) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die Kanalisation ange-
schlossen werden, zu versickern, zu verrieseln bzw. ortsnah direkt oder ohne Vermi-
schung von Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, so-
fern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Eine nach-
tragliche Versickerung ist auf den seit Langem bebauten bzw. versiegelten Betriebs-
flachen rechtlich nicht erforderlich. Das Gebiet ist erschlossen, weitgehend bebaut
und aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzung fast vollstandig versiegelt. Die
Flachen sind entsprechend an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze der
Gemeinde angebunden. In den umgebenen StralRen bestehen Mischwasserkanale. Auf
eine nachtragliche Verpflichtung zur anteiligen Versickerung von nicht schadlich ver-
unreinigtem Niederschlagswasser auf den Grundstlicken soll daher verzichtet werden.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege sowie Wald

a) Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Der Ursprungsplan setzt in seiner rechtskraftigen Fassung u. a. im Osten des Plange-
biets im Ubergang zu den baulichen Anlagen der Klaranlage einen Uberwiegend 6 m
breiten Griinstreifen mit Pflanzgebot zur Anpflanzung von landschaftsgebundenen
Baumen und Strauchern fest. In der Ortlichkeit ist der Pflanzstreifen aber nicht voll-
standig vorhanden bzw. entsprechend der Vorgaben des geltenden Altplans entwi-
ckelt. Es stockt hier junger Gehdlzaufwuchs, der sich aus Uberwiegend Strauchern
und vereinzelten jungen Birken zusammensetzt. Im Zuge der vorliegenden 22. Ande-
rung werden die Uberbaubaren Flachen bedarfsgerecht entsprechend der konkreten
Erweiterungsabsichten des ansdssigen Unternehmens entlang der 6stlichen Grund-
stlicksgrenze erweitert, so dass die Pflanzgebotsflache zurickgenommen wird.

Aufgrund des in der Ortlichkeit nicht durchgangig vorhandenen gliedernden Griinstrei-
fens und der hiervon nur vergleichsweise gering betroffenen Anpflanzungsflache wird
die Aufhebung unter Abwagung der verschiedenen Belange gegen- und untereinander
far vertretbar gehalten. Zudem bildet die Ostliche Plangebietsgrenze nicht den Orts-
rand, so dass die Aufhebung nicht in den freien Landschaftsraum wirkt. Der sidlich
festgesetzte 5 m breite Pflanzstreifen im Ubergang zu den angrenzenden Waldflachen
bleibt von der Anderungsplanung unberiihrt.

Wertvolle standortgerechte, heimische Gehélze sind im Plangebiet nicht vorhanden,
eine besondere Wertigkeit liegt aus Naturschutzsicht nicht vor. Der Anderungsbereich
erfasst eine seit Jahren bebaute Industriegebietsflache, vergleichbare Nutzungen
haben sich im Umfeld entwickelt. Eine Beeintrachtigung der schutzwiirdigen Geholz-
strukturen im sidlichen Anschluss (s. Kapitel 3.4) durch die vorliegende 22. Plan-
anderung wird angesichts der ausschlieRlich auf das dstliche Plangebiet beschrankten
baulichen Erweiterungsmoglichkeiten sowie aufgrund der bestandsorientierten Pla-
nung nicht erwartet.
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b) Wald

Baumdoglichkeiten und Unterbringung von Freiflachen fir betriebliche Abstell-/Rangier-
flachen sowie Vorgaben zur Waldranderhaltung sind bereits im Rahmen der 9. Ande-
rung in Abstimmung mit Forstamt und unterer Landschaftsbehdrde geregelt worden
(s. Kapitel 3.1). Darliber hinaus wurde im Rahmen der 18. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 11 (Rechtskraft 2007) u. a. im stidwestlichen Bereich des Plangebiets eine
Erweiterung der Uberbaubaren Flachen in Richtung Wald vorbereitet. Der Bebauungs-
plan sieht im Ergebnis der damaligen Abwéagung mit den Fachbehérden in diesem
Bereich einen Abstand maéglicher Baukérper zur bestehenden Waldgrenze von ca. 7 m
vor. Zudem wurden parallel zu dieser 18. Anderung Risiken und mégliche Nachteile
auf dem Betriebsgrundstiick (Ast-/Baumwurf etc.), die sich aufgrund des geringen
Abstands zum Wald ergeben, auf privatrechtlichem Weg zwischen den beiden betei-
ligten Grundstliickseigentimern geregelt. Um die Beeintrachtigung der Waldflache
auszugleichen, wurde in diesem Rahmen auch ein Waldausgleich durch Aufforstung
an anderer Stelle auf Kosten des Betriebsinhabers vereinbart. Den Belangen des
Waldes wurde somit bereits im Rahmen der o. g. Anderungsplanungen angemessen
Rechnung getragen.

Im Zuge des vorliegenden Anderungsverfahrens hat der betroffene Waldbesitzer
darauf hingewiesen, dass erforderliche Sicherheitsabstdnde zwischen Waldrand und
zulassiger Baugrenze nicht eingehalten werden. Nach Prifung durch Luftbildabgleich
betragen die Abstinde gréRerer Altbdume in der Ortlichkeit zur bereits rechtskraftigen
Baugrenze teilweise nur ca. 10 m. Daher fand im Méarz 2016 ein Ortstermin mit den
betroffenen Grundstlickseigentiimern statt, bei dem der Umgang mit dem angrenzen-
den Wald sowie erforderlicher Abstédnde abgestimmt wurden. Eine ergdnzende Kla-
rung erfolgt abschlieRend auf privatrechtlicher Ebene.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die 22. Bebauungsplananderung keine Bebauung
in Richtung Sliden zum unmittelbar angrenzenden Wald zuldsst. Sie er6ffnet durch
Erweiterung der Uberbaubaren Flachen ausschlieBlich eine Bebauung in Richtung
Osten. Hierbei ist aufgrund vorhandener Abwasserkanéle keine durchgéngige Fortflih-
rung der stdlichen Baugrenze mdglich, erforderlich fir die Erweiterung ist ein Ver-
sprung der Baugrenze um 3 m nach Norden. In Anspruch genommen wird hierbei
gemal rechtskraftigem Bebauungsplan ein Pflanzstreifen, der keinen Wald im Sinne
des Gesetzes darstellt. Insofern riickt eine mégliche Bebauung nicht ndher an den
Waldrand als bisher zuldssig heran. Zudem werden hier auch gréBere Abstande zum
Waldrand gewahrt als z. B. im westlichen Teilbereich des Baugrundstiicks (s. 0.).

Neben den Belangen des Waldes sind in diesem Planverfahren insbesondere die Belan-
ge der ortliche Wirtschaft und des lokalen Arbeitsmarkts zu sehen. Ziel der vorliegen-
den Anderungsplanung ist es, die baulichen Erweiterungsabsichten auf dem Betriebs-
gelande der ansassigen Firma planungsrechtlich abzusichern und eine stadtebaulich
geordnete Weiterentwicklung des Betriebsstandorts zu ermdglichen. Eine flachenhafte
Erweiterung des Firmenstandorts ist hiermit nicht verbunden, die Planung beinhaltet
in diesem Rahmen eine geringfligige Erweiterung bestehender Baugrenzen in Richtung
ostlich liegender Klaranlage. Unter Abwagung der verschiedenen Belange gegen- und
untereinander bewertet die Gemeinde die zugelassene Erweiterung der Bebaubarkeit
mit Blick auf den benachbarten Waldrand aus den genannten Griinden insgesamt als
vertretbar. Eine Betroffenheit der Belange des Waldes Uber das bereits heute zulassi-
ge Mal hinaus ist insgesamt nicht erkennbar. Regionalforstamt und untere Land-
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schaftsbehdrde haben im Verfahren mitgeteilt, dass bezlglich der 22. Plandnderung
keine Bedenken bestehen.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltprifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltpriifung als
Regelverfahren fir Bauleitplane eingefiihrt worden. Da die vorliegende Planung ange-
sichts der Planinhalte nicht zur Vorbereitung von Vorhaben dient, fir die eine Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht und keine Anhalts-
punkte flr eine Beeintrachtigung der in 8 1(6) Nr. 7 b BauGB genannten SchutzgUter
vorliegen, wird die Planung im beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB durch-
gefihrt (s. Kapitel 1). GemaR § 13a(2) Nr. 1 i. V. m. 8 13(3) BauGB kann in diesem
Fall von einer Durchflihrung der Umweltpriifung abgesehen werden.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Ver-
bindung mit 8 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1ff. Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu
begrenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen
von versiegelten, sanierten Flachen geniel3en Vorrang. Besonders zu schiitzen sind
Bdden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR 8 2(1) BBodSchG.

Der Bau von Gebduden und Strallen bedeutet die Versiegelung und damit lokal den
vollstandigen Verlust von Bodenfunktionen (z. B. als Lebensraum, Filterkérper, Pro-
duktionsstatte), sofern nicht begleitend Entsiegelungen erfolgen kdénnen. Auch nicht
Uberbaute Bereiche kénnen durch Befahren verdichtet oder durch Bodenaustausch,
Eintrag von Fremdstoffen etc. in ihrer natirlichen Zusammensetzung verandert wer-
den. Das vorliegende Plangebiet ist bereits seit Jahrzehnten gewerblich-industriell
genutzt und entsprechend bebaut bzw. versiegelt. Die Entscheidung zur Inanspruch-
nahme des Bodens ist somit schon in der Vergangenheit getroffen worden. Die o. g.
Bodeneingriffe sind im Plangebiet im Rahmen der bisherigen gewerblichen Nutzung
insofern bereits erfolgt.

Die Anderung des Bebauungsplans unterstiitzt eine angemessene, bedarfsgerechte
Erweiterung der ansassigen Lkw-Lackiererei um eine weitere Betriebshalle. Der fir
den Hallenneubau vorgesehene Bereich wird derzeit i. W. als Lagerflaiche genutzt,
deren Uberbauung eine angemessene, standortbezogene Weiterentwicklung des
bestehenden Betriebs darstellt und der Standortsicherung dient. Durch die gering-
flgige Erweiterung bestehender Baurechte am vorhandenen Standort wird keine wei-
tere Flache an anderer Stelle im AulRenbereich in Anspruch genommen. Ein zuséatz-
licher Eingriff in das Schutzgut Boden wird vor diesem Hintergrund nicht vorbereitet.
Zudem wird die bestehende Infrastruktur wie z. B. ErschlieBung und Stellplatze
genutzt, so dass daflr keine neuen Flachen versiegelt werden. Die Stadt tragt somit
im Ergebnis der 0. g. Bodenschutzklausel gemall BauGB Rechnung.
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6.3 Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben erméglicht
werden, die dazu flhren, dass Exemplare von europaisch geschltzten Arten verletzt
oder getdtet werden kdnnen oder die Population erheblich gestdrt wird (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde des 8§ 44(1) BNatschG). Der Prifung wird die Hand-
lungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW* zugrunde
gelegt.

Nach der Liste des Landesamts fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) kénnen im Ergebnis der Abfrage fir Quadrant 4 des Messtischblatts 4013
(Warendorf) in den fiir den Anderungsbereich und sein nidheres Umfeld wesentlichen
Lebensraumtypen Kleingehdlze/Alleen/Baume/Gebliische/Hecken und Gebdude neben
Zwergfledermaus und Laubfrosch bis zu 20 Vogelarten potenziell vorkommen. Von
den aufgefihrten Arten befinden sich Baumpieper, Waldohreule, Kuckuck, Mehl-
schwalbe, Kleinspecht, Baumfalke, Rauchschwalbe, Feldsperling, Wespenbussard und
Laubfrosch in unglinstigem Erhaltungszustand. Fir die Turteltaube ist ein schlechter
Erhaltungszustand ausgewiesen. Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch
Ubergeordnete Lebensraumtypen mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotop-
typen dar, deren Potenzial in diesem Planungsfall weit Uber das Vorkommen im
Plangebiet reicht. Konkrete Hinweise auf tatsachlich vorhandene geschiitzte Arten im
Plangebiet liegen bisher nicht vor.

Das Plangebiet wird seit Jahrzehnten anthropogen genutzt, ist weitgehend bebaut
und wird ansonsten flr betriebliche Rangier-, Lagerflachen etc. genutzt. Aufgrund der
seit vielen Jahren vorhandenen Nutzung und Bebauung sowie der bestehenden Stor-
einflisse im Plangebiet und im umgebenden Siedlungsbereich ist davon auszugehen,
dass ggf. planungsrelevante Arten bereits vor langer Zeit in Richtung des stdlich an-
grenzenden und teils naturschutzfachlich wertvollen Landschaftsraum ausgewichen
sind. Die Geholzstrukturen am Plangebietsrand werden allenfalls von sog. ,Allerwelts-
arten” als Nahrungs- und Jagdrevier genutzt. Hier stehen im Umfeld ausreichend
Ausweichmadglichkeiten zur Verfligung.

Aufgrund der i. W. erfolgenden Uberplanung der Bestandssituation und der geringfi-
gigen baulichen Erweiterungsmaoglichkeiten werden hier keine grundlegenden neuen
Fragestellungen und Konflikte erwartet. Mit dem Eintreten der in der Handlungs-
empfehlung aufgefihrten sog. ,Wirkfaktoren” ist mit Blick auf die Planinhalte nicht zu
rechnen. Die vor Ort vorkommenden Lebensrdume werden sich aufgrund der vorlie-
genden Planung i. W. nicht verdndern. Die vorhandenen baulichen Strukturen werden
lediglich in untergeordnetem Umfang weiterentwickelt. Im Plangebiet wird auch bei
Durchfihrung der vorliegenden Plandnderung ein Lebensraumpotenzial analog zu den
umgebenden Flachen behalten. Aufgrund der konkreten Planungssituation werden
nach heutigem Stand keine artenschutzrechtlichen Konflikte und Verbotstatbestéande
gemal BNatSchG ausgel6ést. Eine vertiefende Artenschutzprifung wird daher insge-
samt nicht fUr erforderlich gehalten. Dieser Einschatzung hat die untere Landschafts-
behérde im Zuge des Verfahrens zugestimmt.

4 Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klimaschutz,

Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.
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6.4

Ergédnzend wird darauf hingewiesen, dass die Artenschutzthematik auch im Rahmen
der konkreten Projektplanung und -umsetzung zu beriicksichtigen ist, insbesondere
auf das im Einzelfall bei BaumalRnahmen etc. zu beachtende To&tungsverbot fir
geschitzte Arten wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanver-
fahren keine abschlieRende Aussage getroffen werden, auf Ebene der Bauleitplanung
kdnnen nicht alle modglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung
ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmoéglichkeit fir Schdden nach dem
Umweltschadensgesetz gemal 8 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Eingriffsregelung

Die Anderung oder Neuaufstellung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereiten. Nach 8 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege in die Abwagung einzustellen. Zu prifen ist bei Plananderungen,
ob die MaRnahme erforderlich, vertretbar und ohne sachgerechte Alternative im Rah-
men der gemeindlichen Planungsziele ist, ob und inwieweit zuséatzliche Eingriffe er-
madglicht werden und ob ggf. MaRnahmen zum Ausgleich geboten sind.

Die Schaffung der geringflgigen baulichen Erweiterungsmdglichkeiten auf den
Betriebsflachen einer am Standort Uber viele Jahre gewachsenen Firma innerhalb
eines Gewerbe- und Industriegebiets ist grundséatzlich vertraglich mit den Belangen
von Naturschutz und Landschaftspflege und unter dem Aspekt der Innenentwicklung
sinnvoll. Zuséatzliche Eingriffe in den Naturhaushalt finden allenfalls in untergeordne-
tem MalR auf dem im Randbereich mit einigen Strauchern und jungem Gehdlz-
aufwuchs bestandenen Streifen im Ubergang zur Klaranlage im Osten statt. Der
Ursprungsplan setzt hier in seiner rechtskraftigen Fassung einen Griinstreifen mit
Pflanzgebot zur Anpflanzung von landschaftsgebundenen Baumen und Strduchern
fest. Dieser hat hier i. W. eine stadtebauliche Gliederungs- und Trennfunktion im
Ubergang zur Klédranlage. Er stellt aber keine Kompensationsfliche/ -maRRnahme fir
den 1975 rechtskraftig gewordenen Ursprungsplan Nr. 11 bzw. den hiermit verur-
sachten Eingriff in Natur und Landschaft gemaR BauGB i. V. m. BNatSchG dar. In der
Ortlichkeit ist der durchgangig festgesetzte Pflanzstreifen nicht vollstandig vorhanden.
Aufgrund dieser Rahmenbedingungen und im Sinne der Standortsicherung des vor-
handenen Betriebs wird die Anderungsplanung im Ergebnis insgesamt fiir stadtebau-
lich angemessen und sinnvoll erachtet.

Mit dem BauGB und dem hier anzuwendenden beschleunigten Verfahren gemaR
8 13a BauGB werden u. a. MaBnahmen der Innenentwicklung ausdricklich geférdert.
Bei Planen mit einer Grundfldche von weniger als 20.000 m? ist nach § 13a(2) Nr. 4
BauGB die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a(3) BauGB grundséatzlich
nicht anzuwenden®. Nach &8 13a(2) Nr. 4 gelten im beschleunigten Verfahren ,Eingrif-
fe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne
des 8§ 1a(3) Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig”. In die-
sem Rahmen und gemaf der 6rtlichen Situation erfolgen danach keine maRgeblichen

® Krautzberger, Dr. M. (2013): Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (8 13a(2) Nr. 4 BauGB) In:
Ernst, Dr. Dr. H.C. W.; Zinkahn, Dr. W.; Bielenberg, Dr. W.; Krautzberger, Dr. M. : Baugesetzbuch -
Kommentar und Baunutzungsverordnung - Kommentar. 2014: Rn. 82 ff.. Minchen: Verlag C.H.
Beck.
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6.5

Eingriffe in die Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft, ein Bedarf an natur-
schutzfachlichen AusgleichsmalRnahmen besteht daher nicht.

Da der im Plangebiet aufgehobene Pflanzstreifen keine Kompensationsflache fir den
Ursprungsplan darstellt, ist dieser nach Auffassung der Gemeinde weiterhin gemaR
BauGB i. V. m. BNatSchG ausgeglichen. Ein durch die vorliegende Planung ausgel6s-
ter Ausgleichsbedarf entsteht somit im Ergebnis nicht.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung fordern. Seit der sog.
Klimaschutznovelle (2011) wird dieser Belang im BauGB besonders betont, ohne dass
damit eine hohere Gewichtung in der Gesamtabwagung der einzelnen 6ffentlichen
und privaten Belange gegen- und untereinander einhergeht.

Die vorliegende Planung dient der Sicherung und Weiterentwicklung eines vorhande-
nen Betriebsstandorts, eine besondere klimatische Funktion der Flache ist angesichts
der ortlichen Rahmenbedingungen nicht gegeben. Die bestehenden Baumdglichkeiten
werden im Vergleich zur Bestandssituation nur geringfligig und stadtebaulich vertrag-
lich erweitert. Ein deutlich héherer Versiegelungsgrad ist im Vergleich zum realisierten
Bestand nicht zu erwarten. Die aul3ere ErschlieBung ist bereits gegeben, bestehende
Infrastruktur kann sinnvoll mitgenutzt werden. Die Planung tragt daher grundsatzlich
zur Reduzierung einer weiteren Flacheninanspruchnahme im AufRenbereich und den
damit verbundenen negativen Auswirkungen auf das Ortsklima bei. Mal3gebliche Aus-
wirkungen auf die bestehenden klimatischen Bedingungen im Plangebiet sind auf-
grund der geringfiigigen baulichen Veranderung nicht zu erwarten.

Vor dem Hintergrund der bestandsorientierten Planung und der vorgesehenen gering-
figigen baulichen Entwicklung wird von speziellen Regelungen zum Klimaschutz und
zur Klimaanpassung auf Bebauungsplanebene Abstand genommen. Die u. a. fir die
Errichtung von neuen Gebduden malRgebenden Vorgaben der Energieeinsparverord-
nung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes bleiben unberiihrt. Sie gelten
gemaR 8 1 der EnEV 2014 auch fir Biro- und Gewerbebauten, die unter Einsatz von
Energie beheizt oder geklihlt werden. Die Belange des Klimaschutzes und der Klima-
anpassung sind daher im Rahmen der Umsetzung weiter zu bertcksichtigen.

Bodenordnung

MaRnahmen der Bodenordnung werden nach heutigem Stand nicht erforderlich.
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8.

Flachenbilanz

Teilflache/Nutzung Ursprungplan* 22. Anderung*
Industriegebiet (Gl), davon u.a. 2,02 ha
- Uberbaubare Flache gemal Baugrenzen 1,44 ha 1,47 ha
- GrUnstreifen mit Pflanzgebot 0,13 ha 0,09 ha
Gesamtflache Plangebiet ca. 2,02 ha

* Ermittelt auf Basis der Plankarte im Malstab 1:1.000, Werte gerundet

Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 22. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Gewer-
be- und Industriegeldnde” ist nach vorangegangener Beratung im Ausschuss fir
Planung und Umweltschutz am 03.11.2015 durch den Rat der Gemeinde Everswinkel
am 12.11.2015 (V-085/2015) gefasst worden.

Die friihzeitige Information der Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie wesentlichen Auswirkungen der 22. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11
gemal § 13a(3) Nr. 2 BauGB fand durch 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen im
Fachbereich Planen, Bauen, Umweltschutz der Gemeinde Everswinkel in der Zeit vom
20.01.2016 bis einschlieBlich 26.01.2016 statt. Im Anschluss ist die 22. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 11 gemaR § 13ai. V. m. § 3(2) BauGB vom 27.01.2016 bis
einschlieBlich 26.02.2016 im Fachbereich Planen, Bauen, Umweltschutz der Gemein-
de Everswinkel offentlich ausgelegt worden. Die Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange sowie die Nachbarkommunen wurden mit Schreiben vom
13.01.2016 gemalR § 13ai. V. m. §8 2(2), 4(2) BauGB um Stellungnahme innerhalb
des Auslegungszeitraums gebeten.

Im Verfahren hat der Besitzer der benachbarten Waldflachen mitgeteilt, dass Sicher-
heitsabstande der Bebauung zum angrenzenden Wald unterschritten und die Belange
des Waldes im Zuge der Plandnderung nicht berlcksichtigt werden. Fachbehérdliche
Bedenken bezliglich des Waldes bestehen dagegen nicht. Im Ergebnis der Abwé&gung
ist eine Betroffenheit der Belange des Waldes Uber das bereits heute zuldssige Mal}
hinaus insgesamt nicht erkennbar. Zudem haben die beiden betroffenen Eigentimer
bereits im Jahr 2007 privatrechtliche Vereinbarungen bezliglich der Duldung von Ein-
wirkungen/Schaden auf dem Betriebsgrundstlick durch geringere Abstdnde zum Wald
sowie zum Waldausgleich getroffen. Diese Vereinbarung ist im Ergebnis der Abstim-
mung entsprechend angepasst worden. Inhaltliche Anderungen der Planunterlagen
sind hiermit nicht verbunden, die Begrindung wurde um die Belange des Waldes
erganzt (s. Kapitel 5.6 b).

Seitens der Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbarkommunen
sind im Verfahren keine Bedenken vorgetragen worden, die eine Anderung der
Planung erfordern kénnten. Die Anregung der Bezirksregierung Arnsberg beziiglich
einer Sondierung des 6stlichen Randbereichs vor Realisierung einer Bebauung wird zur
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Kenntnis genommen und betrifft die Planumsetzung. Der Hinweis zum Vorgehen bei
Verdacht auf Kampfmittelvorkommen wird zur umfassenden Information und allge-
meinen Planungssicherheit redaktionell angepasst.

b) Planentscheidung

Die vorliegende 22. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Gewerbe- und Industrie-
gelande” verfolgt das Planungsziel, die bauliche Weiterentwicklung auf den Betriebs-
flachen einer bestehenden Fahrzeuglackiererei am vorhandenen Standort planungs-
rechtlich abzusichern. Die Planung dient somit der Standortsicherung des seit vielen
Jahren in Everswinkel ansassigen Unternehmens und in diesem Zusammenhang auch
der Unterstitzung der ortlichen Wirtschaft und des lokalen Arbeitsmarkts. Aufgrund
der i. W. erfolgenden Uberplanung der Bestandssituation und der nur geringfiigig
erweiterten baulichen Ausnutzbarkeit des Betriebsgrundstiicks werden auch mit Blick
auf Nachbarschaft und Immissionsschutz keine grundlegenden neuen Fragestellungen
und Konflikte im Vergleich zum geltenden Planungsrecht erwartet. Die geringfligige
bauliche Erweiterung am bestehenden Standort auf bereits i. W. versiegelten
Betriebsflachen entspricht auch dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden, es erfolgt keine Entwicklung in den freien Landschaftsraum. Im Ergebnis der
Abwagung geht die Gemeinde davon aus, dass alle relevanten 6ffentlichen und
privaten Belange im Rahmen der Bauleitplanung zu einem angemessenen Ausgleich
gebracht werden kénnen.

Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rats der Gemeinde Everswinkel
und seiner Fachausschlisse wird verwiesen.

Everswinkel, im Juli 2016



