Gemeinde Everswinkel
Az.: 61.82.11/19 Nre

3.

Everswinkel, 13.11.2007

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
zur 19. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11

»Gewerhe- und Industriegeldnde”
im Verfahren gem. § 13 a BauGB

Rdumlicher Geltungs- Der réumliche Geltungsbereich der Anderung bezieht sich auf den
bereich der Ander- nérdlichen Bereich des Grundstiicks Boschweg 7 (Gemarkung

ungsplanung

Planungsantass und
~umfang

Offentliche Belange

Everswinkel, Flur 30, Fist. 404). Es handelt sich um ein festgesetztes
Industriegebiet, das in diesem Bereich durch die Fa. Schone
Lackiertechnik gepragt ist. Im Anderungsbereich befinden sich Biros,
eine Betriebswohnung, Stellplitze sowie ein Trafogeb3ude der Fa.
Schéine. Ostlich und nord - dstlich befinden sich weitere
Betriebsgebdude der Fa. Schiéine, ndrdlich Gewerbebetriebe
{Registrierkassen / Preisauszeichnung, Waagen) sowie
Betriebswohnungen, westlich ein Landmaschinenbetrieb.

Die Fa. Schéine GmbH plant die Modernisierung und Erweiterung des
Bereichs fir die Vor- und Nachbearbeitung der LKW - Anbauteile. Es
handelt sich um den Bereich zwischen Trafogebiude, SozialrBumen
und Biiros / Betriebsleiterwohnung, der direkt zum Boschweg gelegen
ist. Dort besteht die Notwendigkeif, die vorhandenen Lackierkabinen
durch neue Lackierkabinen zu ersetzen, well die Altanlagen technisch
(beraltert und nicht mehr sonderlich geeignet fiir die Lackierung von
LKW - Zubehdr sind und im Bereich der Vor- und Nachbearbeitung
Platz fiir Lagerung der einzelnen Anbauteile bendtigt wird. Die
bisherige Baugrenze hat dort einen Abstand von 8 m zum Boschweg.
Das vorhandene Trafogebiude sowie die Betriebsleiterwohnung
wurden seinerzeit Ober Befreiungen in verringertem Abstand
zugelassen. Beantragt ist nunmehr eine Verlegung der Baugrenze auf
2 m zum Boschweg, um hier die Betriebsablaufe insgesamt opfimieren
zu kéinnen.

Aus stidtebaulicher Sicht spricht hier im Gewerbegebiet zunichst
nichts gegen einen verringerten Abstand zur Gffentlichen
Verkehrsfliche, da gute Grundsticksausnutzbarkeit und optimierte
Betriebsablaufe fiir einen expandierenden Betrieb gewollt sind und
grole ,Vargartenflichen" im Gewerbegebiet auch aus Sicht der
Ortsbildgestaitung nicht ftir nétig erachtet werden. Allerdings befinden
sich an dieser Stelle heute Steliplitze (ca. 12) fir Betfriebsangehdrige,
die in dem folgenden Baugenehmigungsverfahren an anderer Stelle
nachgewiesen werden missen.

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die
innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 wurde der § 13 a
.Bebauungspline der Innenentwicklung® neu in das Baugesetzbuch
aufgenommen. Danach kdnnen die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der
Innenentwicklung unter bestimmten Voraussetzungen im
beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden. Hiermit soll den
Gemeinden entsprechend den aktuelien Herausforderungen ein
Instrument zur zilgigen Schaffung von (zusitzlichen) Baurechten im
hestehenden Siediungsbereich an die Hand gegeben werden,

Ein solche Mdglichkeit der ,Nachverdichtung im Bestand" wird hier im
gewerblichen Bereich mit dem Ziel der Erhaltung und Schaffung von
Arbeitsplatzen gesehen,




4,

5.

6.

Private Belange

Umwelt

Immissionsschutz

Durch das Verschieben der Baugrenze um 6 m weiter in Richtung
Norden riickt die magliche Bebauung in gleichem Male néher an die
gegeniiber auf der anderen Stralenseite liegenden Grundstiicke. Zu
beriicksichtigen ist hier aber, dass dann immer noch ein Abstand von
15 m von Baugrenze zu Baugrenze und 24 m von der Baugrenze zur
unmittelbar ndrdlich gelegenen Betriebswohnung besteht.

Im Gewerbe- bzw. Industriegebiet wird dies im Hinblick auf
Erweiterungsmdglichkeiten und optimale Arbeitsbedingungen fUr die
ansassigen Betriebe fiir mehr als ausreichend erachtet. Bel8stigungen
benachbarter gewerblicher und zugehdriger Wohnnutzungen sind
angesichts der BetriebsgrilRe insgesamt nie ganziich auszuschlieen.
Konkrete Anhaltspunkte fiir ein Uberschreiten zulassiger Grenzwerte
im Gewerbe- bzw. Industriegebiet liegen hier aber bisher nicht vor. Die
Sicherstellung des Immissionsschutzes ist aufgrund der Detailplanung
in den Einzelgenehmigungsverfahren zu prifen.

Eine Beteiligung der Angrenzer erfolgte im Verfahren. Hier wurden
Einwendungen in Bezug auf eine ntrdlich im Gewerbegebiet gelegene
Betriebswohnung und die Sicherstellung des Immissionsschutzes
erhoben. Zur Abwigung dieser vorgebrachten Belange s. Ziff. 6 /
Immissionsschutz,

Durch die Anderung von Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
wesentliche Verdnderungen der Gestaltung oder Nutzung von
Grundfachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrichtigen kénnen und
{lber das hinausgehen, was bisher schon vorhanden war, nicht zu
erwarten,

Soweit durch die Baugrenzenerweiterung mdogliche Anbauten
hinzukommen, ist gemak § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB fiir diese
Malnahme der Innenentwicklung kein Gdkologischer Ausgleich
erforderlich.

Ebenso wird gemit § 13 a Abs, 2 Nr. 1. V. m. § 13 Abs, 3 8. 1
BauGB von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht
abgesehen,

Im Rahmen der Verfahrensbeteiligung wurde der Planung seitens der
Unteren Landschaftshbehtrde, der Unteren Wasserbehdrde und der
Unteren Bodenschutzbehdrde zugestimmt.

Bereits nach den bisher giltigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
sind im  Anderungsbereich {Industriegebiet) grundsatzlich
Gewerbebetriebe aller Art zul@ssig. Im Hinblick auf benachbarte
Nutzungen ist daher im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren oder
- soweit erforderlich - in einem immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren unter Beteiligung der zustindigen Behdrde
{derzelt Bezirksregierung Munster, Dezernat Umweltliberwachung)
sicherzustellen, dass die Grenzwerte (L3rm, Staub, Gerliche eic.)
eingehalten werden.

Im Zuge der Verfahrensbeteiligung wurden seitens der
Bezirksregierung Muanster / Dezernat Umweltllberwachung keine
Anregungen vorgetragen und auch in einer aufgrund nachbarlicher
Einwendungen erneut durchgeflhrten Beteiligung keine Bedenken
gegen die Planung erhoben.

Seitens der nordlich des Boschweges gelegenen Nachbarn wurden
rechtswidrige und unverhiiinismilige Beeintrdchitigungen durch den
vorhandenen Lackierbetrieb und geplante Erweiterungen, somit
insbesondere auch durch die nunmehr geplante Anderung des
Bebauungsplanes, vorgetragen.

Diese Bedenken wurden geprift und zum Gegenstand der Abwagung
gemacht, filhren im Ergebnis aber aus folgenden Griinden nicht zu




einer Anderung der Planung:;

Durch die Verschiebung der Baugrenze des Flurstiicks 404 verringert
sich der Abstand zu den Baugrenzen der gegenlberiiegendenden
Grundstiicke von 21 m auf 15 m. Die auf dem gegendberliegenden
Flurstiick 315 nur im Erdgeschoss ausnahmsweise genehmigte
gewerbliche Wohnung hat zur neu geplanten Baugrenze Im
gegeniiberliegenden Industriegebiet noch einen Abstand von 24 m.
Diese Verringerung fiihrt planungsrechtlich weder zu einer Entstehung
noch zu einer Verscharfung eines bodenrechtlichen Konflikts
dergestalt, dass hier gegen das Gebot der gegenseitigen
Riicksichtsnahme verstoBen wiirde. Die Grundsatze der Planung
werden durch die Verschiebung der Baugrenze nicht berihrt. Auch
nach Plandnderung grenzt weiterhin ein Industriegebiet an ein
Gewerbegebiet. Dies stellt eine Gliederung dar, wie sie
planungsrechtlichen Grundsétzen entspricht und bereits in der
Baunutzungsverordnung vorgesehen ist.  Die Errichtung des
Lackierbetriebes auf dem Flurstick 404 wurde am 08.08.1980
baurechtlich genehmigt, die gegeniberliegende Wohnung am
25.02.1982,

Bei der Beurteilung der unterschiedlichen  nachbarlichen
Rechtspositionen besteht nicht nur eine Pilichtigkeit dessen, .der
Belastigungen verbreitet sondern auch - im Sinn der Bildung einer Art
von Mittelwert - eine die Tatsachen respektierende Duldungspflicht
derer, die sich in der Ni&he von als solchen legalen
Belastigungsquellen ansiedeln" (vgl. VG Wuorzburg, Ureil v.
13.11.2003, Az.: W 5 K 03.349).

Die Lackieranlage war weder bei der erstmaligen Errichiung
genehmigungshedtrftig nach § 16 der Gewerbeordnung noch ist sie
nach heutiger Rechtslage genehmigungsbedirftig gem&ft § 2 Abs. 1
Nr. 1 BimSchG und der Verordnung uber genehmigungsbedirftige
Anlagen (4. BimschV), Es handelt sich damit um eine Kleinere Anlage,
bei der eine immissionschutzrechtliche Gefahrdung nach Einschitzung
des Gesetzgebers typischer Weise von vornherein ausgeschlossen ist
(val. VG Wirzuburg, Urteil v, 13.11.2003; Az.: W 5 K 03.349), In den
letzten Jahrzehnten wurde im Rahmen der Uberwachung des
Lackierbetriebes regelmaniig der Immissionsschutz (berprift. Eine
abschliefende Entscheidung zum Immissionsschutz des zukiinftig
erweiterten Betriebes ist auf Ebene der Bauleitplanung nicht maglich,
sondern .muss im Rahmen anstehender Einzelverfahren bearbeitet
werden.

Der Abstandserlass NRW in der Fassung vorn 06.06.2007, der bei
Lackierereien mit einem Ldsungsmitteldurchsatz bis weniger als 25
kg/h einen Abstand von 200 m zwischen Industrie- und
Gewerbegebieten einerseits und Wohngebieten andererseits vorsieht,
ist hier nicht anwendbar. Dieser regelt nur die Abstinde zwischen
industrie- / Gewerbegebieten und Wohngebieten, nicht aber zwischen
Industriegebieten und Gewerbegebieten. Dariiber hinaus genieften die
in den Gewerbe- und Industriegebisten ausnahmsweise zugelassenen
betriebsbezogenen Wohnungen nicht denselben Schutz wie sonstige
Wohnnutzungsberechligte. Bewohner einer  betriebsbezogenen
Wohnung kdnnen nicht verlangen, nur solchen Beldstigungen und
Stérungen ausgesetzt zu werden, die in fur das Wohnen vorgesehenen
Gebieten zulissig sind. In Bezug auf die Anforderungen an gesunde
Wohnverhélitnisse ist vielmehr ein héheres Maft an Belastigungen und
Stdrungen durch Immissionen zumutbar.

Der Lackierbetrieb war und ist an dieser Stelle planungsrechtlich
zuldssig, Auch nach heutiger Rechtslage unterliegt die Anlage derzeit
nicht der Genehmigungsbediirftigkeit nach BimSchG.
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Altlasten

Kampfmittel

ErschlieBung und
Kosten

Nach alledem werden die vorgetragenen Bedenken gesehen, bewertet
und in die Abwigungsentscheidung einbezogen. Es wird keinesfalls
verkannt, dass Wohnen im Gewerbegebiet mit Beldstigungen
verbunden ist, die sich im Laufe der Jahre mit der Entwicklung der
umliegenden Betriebe von der Intensitét her verdndern. Hier ist aber zu
beriicksichtigen, dass Gewerbe- und Industriegebiete ausdriicklich und
primér der Unterbringung von Gewerbebetrieben aller Art dienen,
Wohnungen aber nur ausnahmsweise - betriebsgebunden - zuldssig
sind. Hier muss sich derjenige, der sich bewusst flr eine Wohnung im
Gewerbegebiet und gegen eine ruhigere Lage z. B. in einem
Wohngebiet entscheidet, dartiber im Klaren sein, dass ihm ein héheres
Maft an Belistigungen zugemutet wird. Es wird hier daher auch unter
Beriicksichtigung nachbarlicher Belange als vertretbar angesehen, die
Baugrenze im betroffenen Bereich um 6 m Richtung Norden zu
verschieben. Im Nebeneinander von Gewerbe- und [ndustriegebiet
wird auch unter Beriicksichtigung vorhandener Betriebswohnungen
hier nicht gleichzeitig ein bodenrechtlicher Konflikt auf planerischer
Ebene gesehen, Tiefergehende immissionsschutzrechtliche
Betrachtungen und Prifungen missen auf Ebene der
Einzelgenehmigungsverfahren in Abhangigkeit von der genauen
Ausftinrungsplanung erfolgen.

Weder das Kataster des Kreises Warendorf (ber altlastverd&chtige
Flachen und Alllasten noch das Verzeichnis (iber Altablagerungen,
Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen enthalten zur Zeit
Eintragungen im Anderungsbereich. Auch dariiber hinaus liegen keine
Anhaltspunkte vor, die den Verdacht einer Altlast oder schidlichen
Bodenveridnderung begrinden. Die Untere Bodenschutzbehtirde des
Kreises Warendorf hat der Planung daher inhaltlich zugestimmt.

Fur Kampfmittelvorkommen liegen unmittelbar im Anderungsbereich
keine Anhaltspunkte vor. Aus dem vorliegenden Kartenmaterial der
Bezirksregierung Uber vermutete Kampfmittelvorkommen ergibt sich
aber eine Verdachtsfliche weiter westlich im Bereich Droste - Hilshoff
- Strafle / Am Haus Langen, so dass auch im Anderungsbereich
Kampfmittel-vorkommen nie génzlich ausgeschlossen werden kénnen,
Die Durchfiihrung aller Bauvorhaben sollte daher mit der gebotenen
Vorsicht erfolgen. Weist der Erdaushub auf aulergewdhnliche
Verfarbungen hin oder werden verdichtige Gegenstinde beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und das Ordnungsamt der
Gemeinde Everswinkel sowle der Kampfmitielbeseitigungsdienst bei
der Bezirksregierung Arnsberg zu verstdndigen. In die Festsetzungen
des  Bebauungsplanes wird ein  enisprechender  Hinweis
aufgenommen.

Durch die 19. Anderung des Bebauungsplanes werden keine neuen
ErschlieRungsstraiien o. 8. erforderlich.

(Externe) Kosten flr Planung und Ausfithrung entstehen flr die
Gemeinde nicht.

Der Blirgermeister

{Banken)




