Gemeinde Everswinkel
Az.: 61.82.1118 NRe

Everswinkel, 01.03.2007

) Begriindung gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
zur 18. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Gewerbe- und Industriegeldnde®
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

1. Réumlicher Geltungsbe-
reich des Anderungsplanes:

2. Planungsanlass und -um-
fang:

Der raumliche Geltungsbereich bezieht sich auf die
Grundstlicke Gemarkung Everswinkel, Flur 30, Flursti-
cke 123, 139, 140, 404 und 412. Es handelt sich um
schon bisher gewerblich beplante und genutzte Flachen.

Im stdlichen Anderungsbereich plant die Fa. Schone
GmbH die Erweiterung von 2 LKW - Lackierkabinen, um
erforderliche Kapazitaten auszuweiten. Mit dem geplan-
ten Erweiterungsbau wird die bisher festgesetzte Bau-
grenze auf einer Fladche von ca. 150 m {berschritten.
Eine Realisierung des Bauvorhabens ist nur ber eine
Anderung des Bebauungsplanes mit Erweiterung der
tberbaubaren Flachen méglich. Die Fliche befindet sich
angrenzend an das Waldgrundstiick nord - @stlich des
LHaus Langen”.

Eine weitere Anderung der Baugrenze ist im nord - dstli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplanes beabsich-
tigt: Dort plant die Fa. Schdone GmbH die Errichtung einer
beheizten Halle zum Unterstellen, Trocknen und Aufbe-
reiten der LKW. Die bisherige Baugrenze sieht einen
Abstand von 8 m zur &stlichen Grundstiicksgrenze (Ge-
lAnde der Raiffeisen Warengenossenschaft) vor. Die
neue Baugrenze soll in auch im weiteren Verlauf Ober
das sidlich gelegene Grundstlick dann nur noch einen
Abstand von 3 m zur Ostgrenze haben, um hier bessere
Grundstlicksausnutzungen zu ermdglichen.

Fir den nord - 6stlichen Anderungsbereich macht aus
heutiger Sicht ein Festhalten an dem alten Abstandsmaf
von 8 m auch im weiteren Verlauf der Baugrenze keinen
Sinn mehr. An den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 11 wurden in der Folgezeit die Bebauungsplane
Nr. 30 und 42 mit den jeweiligen Erweiterungen des Ge-
werbegebiets angeschlossen. Es handelt sich nicht mehr
um eine Randlage zum Auflenbereich, sondem einen
Standort zwischen zwei Gewerbegrundstlicken. Die Ein-
haltung der Mindestabstandsflache von 3 m wird als aus-
reichend und stadtebaulich vertretbar angesehen.

Im stdlichen Anderungsbereich besteht der Bedarf an
einer Anderung der Baugrenze, um vorhandene Lackier-
kabinen zu erweitern und zeitgeméfRen (Langen-)} Anfor-
derungen anzupassen.




3. Belange von Natur und Durch die Anderung von Festsetzungen des Bebauungs-
Landschaft: planes sind Veranderungen der Gestaltung oder Nutzung
von Grundfldchen, die die Leistungsfihigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nach-
haltig beeintrachtigen kbnnen und (ber das hinausge-
hen, was bisher schon festgesetzt und rechtlich mdglich
war, nicht zu erwarten. Es handelt sich lediglich um eine
Verschiebung der Baugrenzen innerhalb von Bereichen,
fir den der Bebauungsplan bereits heute gewerbliche
Bauflachen vorsieht. Durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes werden die Grundzlge der Planung nicht
berthrt, die Zulassigkeit von Vorhaben, fiir das eine
Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich wére, weder
vorbereitet noch begriindet. Ebenso liegen keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiiter vor (Er-
haltungsziele der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung etc.). Die Anderung kann daher geman § 13
BauGB im vereinfachten Verfahren erfolgen. Von einer
Umweltprifung und einem Umweltbericht wird daher
gem. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

4, Altlasten Die Flache im nérdlichen Anderungsbereich ist im Ver-
zeichnis des Kreises Warendorf (iber Altablagerungen,
Altstandorte und schadliche Bodenverdnderungen unter
der Ziffer 60571 im Bereich der ehemaligen Spedition als
J~erdachtsfliche” aufgeflihrt. Neben einem 10 cbm -
Heizoltank fiir das benachbarte Wohnhaus (noch in Be-
trieb) ist hier ein 30 cbm - Dieseltank fir die ehemalige
Betriebstankstelle verzeichnet. Die Betriebstankstelle
wurde 1999 aufer Betrieb genommen, der unterirdische
Tank ist allerdings noch vorhanden, Wahrend die aktuell
geplante Errichtung der neuen Betriebshalle in einem
Bereich liegt, der bisher unbebaut ist und insofern nicht
zur Verdachtsfliche” gehért, wird bel weiteren baulichen
MaRnahmen auf dem Grundstick - z. B. Abbruch der
vorhandenen Halle der ehemaligen Spedition - in Ab-
stimmung mit dem Amt flir Umweltschutz des Kreises
Warendorf zu untersuchen sein, inwieweit hier Beein-
trachtigungen bestehen und Rickstdnde zu entsorgen
sind. Im Zuge des Bebauungsplananderungsverfahrens
hat der Grundstiickseigentimer und Bauherr hierzu eine
Verpflichtungserkldrung gegeniiber dem Amt fir Umwelt-
schutz abgeben,

5. Belange des Waldes Nach den Forderungen der Forstbehétrde ist in aller Re-
gel ein Sicherheitsabstand von 35 m zum Wald einzu-
halten. Gegenstand dieser Forderung betreffend den
Waldabstand sind u.a. Sicherheitsaspekte sowie der
Schutz des Waldrandes als Biotop. Zu beriicksichtigen
ist aber, dass jede Planung, speziell die Aufstellung oder
Anderung eines Bebauungsplanes dadurch gekenn-
zeichnet ist, dass sie auf ein Interessengeflecht stoRt, in
dem vielfdltige Belange in jeweils unterschiedlicher Wei-
se positiv wie negativ betroffen sein kénnen. In einem
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7.

Immissionsschutz

Abwasser

solch vielschichtigen Interessensgeflecht ist nicht immer
auszuschlielen, dass einem Belang nicht etwas zuge-
sprochen werden kann, ohne zwangslaufig andere Be-
lange zu beeintridchtigen und damit bei der Entscheidung
fir den einen Belang zurlickzusetzen. Ziel des zugrunde
liegenden Abwagungsgebotes bei der Bebauungspla-
nung ist es daher nicht, jedem Einzelbelang in seinen
speziellen Anforderungen absolute Gerechtigkeit zu ver-
schaffen, sondern zu einer im jewelligen Einzelfall ins-
gesamt sachgerechten Entscheidung zu kommen.

Neben den genannten Belangen des Waldes sind auch
Belange der Wirtschaft und der Schaffung und Erhaltung
von Arbeitsplatzen zu sehen. Die Gemeinde Everswinkel
verfolgt mit der Planung und Uberplanung gewerblicher
Flachen das Ziel, den Bedarf an solchen BauflAchen
méglichst ortsnah und verkehrsglinstig zu befriedigen
und vorhandenen Betrieben Optimierungsmdéglichkeiten
zu bieten. In diesem Fall ist eine Erweiterung der {iber-
baubaren Fliche in Richtung des angrenzenden Wald-
grundstlicks zur Vergréferung der vorhandenen Lacker-
kabinen an dieser Stelle erforderlich, um die Kapazitaten
eines expandierenden Betriebes zu optimieren. Zur Er-
mdglichung dieser Anbauten wird die (berbaubare Fla-
che um ca. 150 m? erweitert. In Abstimmung mit dem
Forstamt und dem Waldeigentiimer soll in gleicher Grolke
die angrenzende Waldfiiche ,entwidmet* und an anderer
Stelle im Verhadltnis 1 : 1 ausgeglichen / aufgeforstet
werden. Insofern ist ein Ausgleich herbeizufiihren. Risi-
ken und mdgliche Nachteile, die sich aus der nunmehr
nur noch ca. 7 m von der Grundstiicksgrenze liegenden
Baugrenze ergeben, werden auf zivilrechtlicher Ebene
zwischen den benachbarten Parteien geregelt.

Immissionstrachtige Nutzungen, die Uber das bisher
festgesetzte MaR hinaus gehen, werden durch die Ver-
schiebung der Baugrenzen nicht ermdglicht. Im nord -
dstlichen Anderungsbereich bleibt es bei der Festsetzung
als ,Gewerbegebiet®, im siidlichen Anderungsbereich als
Jndustriegebiet”.

Durch beide Anderungsbereiche verlaufen gemeindliche
Abwasserkandle, zu denen mit baulichen Aniagen
grundsétziich ein beiderseitiger Abstand von 3 m zur
Rohrachse einzuhalten ist. In Abstimmung mit der Ge-
meinde Everswinkel kdnnen geringere Abstinde zuge-
lassen werden, wenn bauliche Vorkehrungen zum
Schutz der Kanalleitung getroffen werden.

Anhaltspunkte daflr, dass Interessen von (sonstigen)
Trégern Offentlicher Belange oder von sonstiger allge-
meiner Bedeutung betroffen sind, liegen nicht vor.




8.

9,

Private Belange:

ErschlieBung und Kosten:

Anhaltspunkte daflr, dass nachbarliche / private Belange
in einer Weise, die Uber das zumutbare Maf} im Rahmen
der gegenseitigen Rlcksichtnahme und {iber das bisher
bereits Zuldssige und Vorhandene hinaus gehen, be-
troffen sind, liegen nicht vor. Die zuldssige Bebauung
wird im Hinblick auf die Nachbarbebauung als vertraglich
angesehen. Es handelt sich um ein Gewerbe- und In-
dustriegebiet, Die Einhaltung des gesetzlichen Mindest-
abstandes von 3 m zu den Nachbargrenzen wird als aus-
reichend angesehen. Eine Beteiligung der Angrenzer
erfolgte im Verfahren. Soweit hier Bedenken wegen des
verringerten Waldabstandes vorgetragen wurden, ist hier
eine Einigung zwischen den benachbarten Parteien er-
folgt (s. Ziff. 5).

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine
neuen ErschlieBungsstralken o. 4. erforderlich, Die Zu-
wegung erfolgt weiterhin jeweils Gber den Boschweg.
Kosten entstehen flir die Gemeinde nicht.

Der Bidrgermeister




