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Zeichenerkldarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW
S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW.S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemé&R § 9 BauGB i. V. m. BauNVO
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1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung
D.1.1 (Die Teilflichen unterscheiden sich in NutzungsmaRen und den
ortlichen Bauvorschriften.)

1.2 Beschréankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9(1) Nr. 6
BauGB), siehe textliche Festsetzung D.1.2

2.  Fldchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9(1) Nr. 5 BauGB)

Gemeinbedarfsflache, sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtun-
gen, hier Kindergarten/Kindertagesstatte mit zugehérigen Nebenanlagen

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
3.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier 0,4

3.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
- als HochstmaR, hier z. B. zwei Vollgeschosse
- zwingend, hier zwei Vollgeschosse

3.3 Hoéhe baulicher Anlagen in Meter iiber NHN (Normalhéhennull, Héhen-
system DHHN 92) (§§ 16, 18 BauNVO):

a) Zuldssige Firsthéhe (= Oberkante First), HochstmaR, hier z.B.
79,10 m {i. NHN

b) Zulassige Traufhéhe (= Schnittkante der AuBenfliche der Wand mit
der Oberflache der Dachhaut), HéchstmaR, hier 75,05 m ii. NHN

c) Zuldssige Traufhéhe (= Schnittkante der AuRenfliche der Wand mit

der Oberfliche der Dachhaut), Mindest- und HochstmaR, hier
74,60 m - 75,85 m {i. NHN

4. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

4.1 Offene Bauweise (§ 22 BauNVO):
- Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
- Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig

4.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO):

=

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich;

H=5,0m i H=3,0 m

=

L)

o~

SD 35°- 45°
PD 15°- 35°

nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
(Einschrankungen geméR § 23(5) BauNVO siehe textliche Festsetzung 0.2.1)

5. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB

5.1 StraBenbegrenzungslinie

5.2 StraBenverkehrsfldchen, 6ffentlich

5.3 Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflichen:
- Ein- und Ausfahrtbereich
- Ausfahrtbereich

- Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltauswirkungen und
sonstigen Gefahren (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

6.1 Anlagen und technische Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbelirm,
hier Lairmschutzwand, Héhe gemaR Planeintrag 3 m bzw. 5 m tiber dem
jeweiligen vorhandenen Gelénde, siehe textliche Festsetzung D.3.1

6.2 Flachen, bei deren Bebauung bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrs-

larm erforderlich sind, hier passive SchallschutzmaRnahmen innerhalb
der Larmpegelbereiche Il und 1V, siehe textliche Festsetzung D.3.3

7. Grinflichen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

7.1 Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Bolzplatz

8. Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

8.1 Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt standortgerechter Laub-
bdume gemaR § 9(1) Nr. 25a BauGB, siehe textliche Festsetzung D.5.2

9. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

9.1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, NutzungsmaRe und Gestal-
tungsvorgaben

9.2 Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher
Art in einer Héhe zwischen 0,8 m und 2,5 m iiber Fahrbahnoberkante

standig freizuhalten.

9.3 Mit einem Fahrrecht zugunsten des Flurstiicks 902 (Gemarkung Evers-
winkel, Flur 33) zu belastende Flichen (§ 9(1) Nr. 21 BauGB)

9.4 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

9.5 MaRangaben in Meter, z. B. 3 m

10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

10.1Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper, hier:
Satteldach (SD) mit z. B. 35° - 45° Dachneigung
Pultdach (PD) mit 15° - 35° Dachneigung

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
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Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der PlanZV vom
18.12.1990. Stand der Planunterlage im
beplanten Bereich:
44§?J¢2bzgl Bebauung
/./ bW (24 %zgl. Flurstlicksnachweis
Die Festlegung der stadtebaulichen Pla-
nung ist - i. V. m. dem digitalen Planungs-
daten-Bestand  (hier: DXF-Datei) als
Bestandteil dieses Bebauungsplans - geo-
metrisch eindeutig.
Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung 1. Erneute 6ffentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung
gemaR § 2(1) BauGB gemiR § 3(2) BauGB gemil 8 13a(2) i. V. m. § 4a(3) gemaR § 10(1) BauGB geméR § 10(3) BauGB
Die Aufstellung der Bebauungsplan- Nach ortsiblicher offentlicher Bekanntma- Nach ortslblicher o&ffentlicher Bekannt- Die Bebauungsplandnderung wurde vom Der Beschluss der Bebauungsplanadnderung als
anderung ist geméR § 2(1) BauGB chung am 30.77.2076 hat der Plan-Ent- machung am 08.05.2017 hat der Plan- Rat der Gemeinde Everswinkel gemalR Satzung gemdR § 10(1) BauGB ist am
vom Rat der Gemeinde Everswinkel wurf mit Begriindung gemaf Entwurf mit Begriindung gemaR § 13a(2) § 10(1) BauGB am~13 02,204  mit ihren | |£2.63:204.% ortstiblich gemdld § 10(3) BauGB
am 02.06.20176 beschlossen worden. § 13a(2) BauGB i.V.m. § 3(2) BauGB i. V.m. § 4a(3) BauGB vom 75.05.2017 planungs- und bauordnungsrechtlichen mit Hinweis darauf bekannt gemacht worden,
Dieser Beschluss ist am 30.77.2016 vom 09.72.2016 bis 09.07.2017 bffent- bis 74.06.2017 erneut &ffentlich Festsetzungen als Satzung beschlossen. dass die Bebauungsplandnderung  mit

Begriindung wéhrend der Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsichtnahme
bereit gehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist die
Bebauungsplandnderung in Kraft getreten.

lich ausgelegen. ausgelegen.

ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange  wurden  mit
Schreiben vom 08.72.2076 gemaR
§ 13a(2) BauGB i.V.m. § 4(2) BauGB

Die Behirden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 77.05.2017 gemaR § 13a(2) i. V. m.
§ 4a(3) BauGB erneut beteiligt.
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Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Flurgrenze

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorgeschlagene Bebauung (unverbindlich)

Geldndehdhen in Meter tiber NHN (Normalhéhennull, Héhensystem DHHN
92), Einmessung: Vermessungsbiiro Spitthéver und Jungemann, Mai 2016

Eingemessene Bdume mit Standort und Kronentraufe, Einmessung: Vermes-
sungsbiiro Spitthéver und Jungemann, Mai 2016

Vorbelastung im 1. Obergeschoss durch Gewerbeldrm wahrend der Nacht-
zeit (22-6 Uhr):

Im gekennzeichneten Bereich im WA1 und WA3 wird im 1. OG der WA-
Nachtrichtwert der TA Larm geringfiigig um < 1 dB(A) iberschritten. Diese
bestehende Vorbelastung ist von den kiinftigen Bewohnern hinzunehmen.
Empfohlen wird im Rahmen der ,architektonischen Selbsthilfe” z. B. die An-
ordnung von Rdumen untergeordneter Bedeutung nach TA Ldrm (u. a. Bade-
zimmer, Hauswirtschaftsraum, Flure, Treppenhéuser) im betroffenen Rand-
bereich.

D. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB i.V.m.
BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO): GemaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen
nach § 4(3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen.

1.2 Beschrédnkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB):

- Teilfliche WA1: Zulassig sind maximal 12 Wohnungen je Wohngebiude bzw. maximal
6 Wohnungen je Doppelhaushilfte.

- Teilfliche WA2: Zulissig sind maximal 8 Wohnungen je Wohngebaude.
- Teilfliche WA3: Zulassig sind maximal 4 Wohnungen je Wohngebaude.

2. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen, Stellplatzanlagen und Nebenanlagen

(§9 (1) Nr. 2,4, 22 BauGB i. V. m. §§ 12, 14, 23 BauNVO)

2.1 Randzone entlang der Droste-Hiilshoff-StraBe mit Ausschluss von Garagen/Carports und
Nebenanlagen nach § 23(5) BauNVO: Garagen, iiberdachte Stellpldtze (Carports) und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb einer 3,0 m breiten Randzone ent-
lang der Droste-Hiilshoff-StraRe (gemessen von der StraBenbegrenzungslinie) unzuléssig.
Ausgenommen sind Einfriedungen nach MaRgabe der &rtlichen Bauvorschriften (siehe
E.2.1); Zugénge und Zufahrten sowie ebenerdige offene Stellplitze sind ebenfalls zulassig.

3. MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

Grundlage: Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 11. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Bergstrafie” der Gemeinde Everswinkel, AKUS GmbH, Bielefeld,
04.05.2017.

3.1 Aktive SchallschutzmaBnahmen vor Gewerbelidrm: Schutz der Nutzungen in der 1. und 2.
Geschossebene (EG, 1. 0G) durch eine geschlossene Lirmschutzwand; Hohe gemaR Plan-
eintrag 5,0 m iiber Geldnde im Siiden (= Wandabschnitt im Bereich der Teilflichen WA1/
WA3) bzw. 3,0 m iiber Geldnde im Norden (= Wandabschnitt im Bereich der Gemeinbe-
darfsflache). Eine konstruktions-/baubedingte Uberschreitung der Bauhéhen von bis zu
0,5 m ist zuldssig. Die Larmschutzwand muss mit einer geschlossenen Oberfliche ohne
Fugen und Schlitze ausgefiihrt werden und ein Einfiigungsdampfungs-MaR von De > 25 dB
aufweisen. Dieses wird materialunabhingig bei einem Flichengewicht von m’> 15 kg/m?
erreicht.

Hinweis: bedingte Zuldssigkeit fiir Wohnnutzungen sowie fiir die bestimmungsgemdfie
Nutzung der Gemeinbedarfsfliche, siehe textliche Festsetzung D.6.1

3.2 Einschrdnkungen fiir die Grundrissgestaltung bei ausgebautem Dach-/Staffelgeschoss in
der 3. Geschossebene (2. 0G) zum Schutz vor Gewerbeldrm: Fassadendffnungen von
schutzbediirftigen Rdumen nach TA Larm (u. a. Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer)
sind in dieser Geschossebene jeweils nur auf der westlichen Fassadenseite zuldssig. Zu den
iibrigen Fassadenseiten diirfen lediglich Rdume untergeordneter Bedeutung nach TA Larm
(u. a. Badezimmer, Hauswirtschaftsraum, Flure, Treppenhauser) angeordnet werden.

3.3 Passiver Schutz vor Verkehrsliarm:

a) Schutzvorkehrungen nach Lidrmpegelbereichen gemidR DIN 4109: Innerhalb der fiir
Schutzvorkehrungen nach den Larmpegelbereichen Ill und IV festgesetzten Flachen sind
zum Schutz vor Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungsidnderung oder baulicher Ande-
rung von Rdumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive
SchallschutzmaRnahmen erforderlich (Luftschallddmmung von AuRenbauteilen). Es sind
bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden SchalldimmmaR erf. R'w,ges der
AuRenbauteile gemaR DIN 4109 (Tab. 7, Ausgabe Juli 2016, Deutsches Institut fiir Nor-
mung e. V., Beuth Verlag GmbH, Berlin) wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich/ erf. R'w,ges der AuBenbauteile, jeweils fiir

maRgeblicher AuRenldrmpegel

Aufenthaltsrdume in Blirordume u. &.
Wohnungen u. &.
Il /61 bis 65 dB(A) 35dB 30dB

IV /66 bis 70 dB(A) 40 dB 35dB

b) Schallgeddmmte Beliiftung: Innerhalb der fiir Schutzvorkehrungen nach den Lirmpegel-
bereichen Il und IV festgesetzten Flichen gem&R Punkt 3.3 a) sind Schlafraume/Kinder-
zimmer mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen auszustatten, sofern nicht eine
ausreichende Beliiftung dieser Raume vom larmabgeschirmten Bereich her méglich ist.

¢) Ausnahmen von den Reglungen 3.3 a) und 3.3 b) kénnen zugelassen werden, wenn
durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MakR-
nahmen ausreichen.

Hinweis: Die DIN 4109 wird beim Amt fiir Planen, Bauen und Umwelt der Gemeinde Evers-
winkel in den allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereit gehalten.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

4.1 Ersatzquartiere fiir Fledermause: An den geplanten Gebiudekérpern sind insgesamt acht
wartungsfreie Fledermausflachsteine in die Fassade zu integrieren. Die Kdsten miissen in
einer Mindesthéhe von 3,0 m angeordnet werden und frei anzufliegen sein. Die Einflug-
moglichkeiten sind jeweils in siiddstliche Richtung auszurichten, eine Beleuchtung im Ein-
flugbereich ist unzulassig.

Folgende Hinweise sind dariiber hinaus zu beachten:

- Die Schaffung der Ersatzquartiere ist durch einen Fachgutachter und in Abstimmung mit
der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Warendorf zu begleiten.

- Sofern vorhandene Gehélze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die
Vorgaben des § 39 BNatSchG zu beachten. Demnach ist es u. a. zum Schutz von Nist-, Brut-,
Wohn- und Zufluchtstdtten verboten, Hecken, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom
1. Mdrz bis zum 30. September eines Jahres abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.
Unberiihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen sowie behérdlich angeordnete oder zugelassene Mafinahmen,
die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

Grundlage: Faunistische Gutachten Dipl.-Geogr. Michael Schwartze (2016): Gemeinde
Everswinkel, Bebauungsplan Nr. 10 ,Bergstrafie” - 11. Anderung — Artenschutzfachliche
Begutachtung (inklusive Protokoll Artenschutzpriifung), Warendorf, November 2016.

5. Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

5.1 Begriinung der Larmschutzwand: Sofern nicht eine zu bepflanzende Lirmschutzwand (z. B.
zusammengesetzt aus einzelnen Pflanztaschen) verwendet wird, ist eine durchgingige
Begriinung der Wand mit standortgerechten Klettergehélzen vorzunehmen; Pflanzdichte: 1
Pflanze je angefangenem 1 Ifm Wand. Die PflanzmaRnahmen sind spatestens in der ersten
Pflanzperiode nach Abschluss der BaumaRnahme vorzunehmen. Ausfille und abgangiger
Bestand sind gleichartig zu ersetzen.

Hinweis: Gestaltung und Bepflanzung der Lérmschutzanlage sollten in Abstimmung mit dem
ostlich angrenzenden Gewerbebetrieb erfolgen.

5.2 Anpflanzung standortgerechter Laubbiume: An den entsprechend gekennzeichneten
Standorten ist jeweils ein standortgerechter Laubbaum mit sdulenartiger bzw. schmalkroni-
ger Wuchsform zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Von den Standorten kann bei
notwendigen Zufahrten oder aus gestalterischen Griinden als Ausnahme um bis zu 3 m
abgewichen werden. Die Anpflanzungen sind fachgerecht in der ersten Pflanzperiode nach
Abschluss der HochbaumaBnahmen vorzunehmen. Ausfille sind gleichartig in der darauf-
folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Vorschlidge geeigneter Gehdlzarten fiir den Strafienraum/Baumbeete: Sdulenzierkirsche
(Prunus serrulata ‘Amanogawa’), Feldahorn Zuchtform Elsrijk (Acer campestre ‘Elsrijk’),
Kupferfelsenbirne Hochstamm (Amelanchier lamarkii), Weidenbléttrige Esche (Fraxinus
angustifolia ‘Raywood”)

6. Aufschiebend bedingte Festsetzung (§ 9(2) Nr. 2 BauGB)

6.1 Das Wohnen gemdR § 4 BauNVO sowie die bestimmungsgemiRe Nutzung der Gemein-
bedarfsflache als Kindergarten/Kindertagesstéatte sind insgesamt erst ab dem Zeitpunkt der
Herstellung der gesamten Larmschutzwand gemaR textlicher Festsetzung D.3.1 zuldssig.

E. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)
1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86(1) Nr. 1 BauO)

1.1 Dachgestaltung:

a) Die in den WA-Teilflachen zuldssigen Dachformen und -neigungen der Hauptbaukérper
ergeben sich aus dem jeweiligen Eintrag in der Plankarte. Bei untergeordneten Dachauf-
bauten, Zwerchgiebeln, untergeordneten Anbauten und Nebengebiuden (= Nebenda-
cher) sind jeweils auch andere Dachformen und -neigungen zuléssig.

b) Dachaufbauten sind nur in einer Geschossebene zulissig, im Spitzbodenbereich (=i.d.R.
2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzuldssig. Die Firstoberkante von Neben-
ddchern muss mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst liegen.

Alle Uiber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dach-
einschnitte (Loggien) diirfen in ihrer Gesamtlinge 45 % der jeweiligen Traufenldnge
nicht iberschreiten. Diese wird gemessen als groRte Linge der Bauteile in der Dachhaut
(Beispiel: im Regelfall am FuR der Gaube in den Schnittpunkten mit der Dachfliche),
Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand von mindes-
tens 1,5 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs: AuRenkante der Dachflache).

c) Als Dacheindeckung sind fiir geneigte Hauptdéicher Betondachsteine oder Tonziegel in
roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz zuldssig (Abgren-
zung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Glasierte und glinzende
Dachziegel/-steine sind unzuléssig.

Bei untergeordneten Bauteilen, Gauben, mit Ausnahme von Schleppgauben, und Ne-
benanlagen sind auch andere Materialien und Farben zulissig.

Extensive Dachbegriinungen sowie Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind zulissig.

1.2 Fassadengestaltung im WA:

Fur AuBenwandfldchen der Hauptgeb&ude sind in allen WA-Teilflichen Mauerziegel oder
Klinker in roten bis rotbunten Farbténungen zuldssig. In den Teilflichen WA1 und WA?2
kénnen bei einem abgestimmten Gesamtkonzept Mauerziegel oder Klinker auch in ande-
ren Farbtdonungen (z. B. grau/anthrazit) zugelassen werden.

Flr 30 % Wandflachenanteil insgesamt (ohne Glasfassaden und Fenster) sowie fiir Neben-
gebdude sind in allen WA-Teilflichen auch andere Materialien (z. B. Putz, Glas, Metall, Holz
etc.) zulassig.

1.3 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern: Bei Doppelhdusern sind AuRenflichenmaterial
und Dacheindeckung mit jeweiliger Farbgebung, Dachneigung, Gestaltung der Dachaufbau-
ten und Gebdudehohen (Sockel-/Trauf-/Firsthéhe) einheitlich auszufiithren.

2. _Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 86(1) Nr. 4, 5 BauO)

2.1 Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflichen sind nur als standortgerechte Laub-
hecken zuldssig. Diese miissen mindestens 0,5 m (StammfuR Anpflanzungen) von 6ffentli-
chen Flachen abgesetzt sein. Rlickwartig zur Garteninnenseite oder zwischen mehrreihigen
Hecken sind Kombinationen mit baulichen Einfriedungen (z. B. Zaun, Holz) in maximal
gleicher Hohe zulassig.

Vorschlige fiir Schnitthecken: Hainbuche, Weif3dorn, Liguster

3. Ausdriickliche Hinweise zu den ortlichen Bauvorschriften gemiR § 86 BauO NRW

Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW. Zuwider-
handlungen gegen &rtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der BuR-
geldvorschriften des & 84 BauO und kénnen entsprechend geahndet werden. Bei Zweifels-
fallen in Gestaltungsfragen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen.

F. Hinweise

1. Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen oder Kampfmittelfunde bekannt. Bei Erdarbeiten ist
auf Auffélligkeiten (Gerliche, Verfarbungen, Abfallstoffe etc.) im Bodenkdrper zu achten. Falls
derartige Auffalligkeiten angetroffen werden, ist das Amt fiir Umweltschutz des Kreises Waren-
dorf umgehend zu benachrichtigen. Bei Verdacht auf Kampfmittelvorkommen sind samtliche
Arbeiten sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregie-
rung Arnsberg sowie das Ordnungsamt der Gemeinde Everswinkel sind zu verstindigen.

2. Grund- und Niederschlagswasser

Zum Schutz vor extremen Niederschlagen ist das Baugeldnde so zu profilieren, dass Oberfla-
chenabfliisse nicht in Erd- und Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflichenabflisse diirfen
nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, soweit dieses im Entwésserungsplan nicht
ausdriicklich vorgesehen ist.

3. Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale entdeckt werden (kulturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Bodenverfirbungen etc.). Wer-
den Bodenfunde entdeckt, ist dieses sofort der Unteren Denkmalbehérde der Gemeinde oder
dem LWL-Archdologie fiir Westfalen, Minster, unverziiglich anzuzeigen (§§ 15, 16 Denkmal-
schutzgesetz). Die Entdeckung ist in unveréandertem Zustand zu erhalten.

4. _ Okologische Belange

Die Berlicksichtigung Gkologischer Belange in Bauweise und Bauausfiihrung wird nachdriicklich
empfohlen. Dieses betrifft z. B. MaBnahmen zur Wasser- und Energieeinsparung, die Nutzung
umweltvertréaglicher Energietechniken, die Verwendung umweltvertriglicher Baustoffe, die
extensive Begriinung von Flachddchern/flach geneigten Dachern (bei statischer Eignung) u. v. m.
Griinflachen oder Grundstiicksfreiflichen sind méglichst naturnah zu gestalten. Zur Bepflanzung
sind moglichst standortgerechte, heimische oder kulturhistorisch bedeutsame Biume und
Stréducher zu verwenden.

Die 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 ,BergstraRe” ersetzt fiir diesen Bereich die bisher
jeweils geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 10 und seiner rechtskriftigen Ande-
rungen sowie des Bebauungsplans Nr. 20 in der Fassung seiner rechtskraftigen 5. Anderung.
Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d. h. sofern die 11. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 10 unwirksam werden sollte, tritt das frilhere Recht nicht auRer
Kraft, sondern ,lebt wieder auf”.
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