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1. Planungsziele und Gegenstand der 25. Anderung

In der Ortslage Alverskirchen sind die Bauflachen im grof3flachigen Bebauungsplan-
Gebiet Nr. 8 zwischen Everswinkeler StraRe (K 3) und Telgter StraRe (L 811) heute
nach den Festsetzungen des Ursprungsplans Uberwiegend bebaut. Im Nahbereich des
zentralen Knotenpunkts der beiden o. g. HauptstralRen besteht nérdlich der Evers-
winkeler StraRe Uberwiegend eine stralRenseitig geschlossene Wohnbebauung. Im
westlichen Innenbereich in 2. Reihe ist vor rund 20 Jahren ein Doppelhaus zugelassen
worden (s. 21. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8), die Freiflichen sind ansonsten
im Bebauungsplan Nr. 8 aber als nicht dberbaubare Flachen festgesetzt worden.

Auf dem rund 60 m tiefen und rund 1.500 m? groRen Flurstiick 65 steht riickwartig
allerdings noch ein groRerer Gerate-/Lagerschuppen, der aber nicht mehr kleingewerb-
lich bendtigt wird und im Interesse der Nachverdichtung in der voll erschlossenen
Ortsmitte kinftig sinnvoll durch ein Wohngebaude ersetzt werden kann. Hierfir ist
jedoch eine Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 erforderlich. Die Gemeinde Evers-
winkel ist bestrebt, alle sinnvollen potentiellen Nachverdichtungsmdglichkeiten zu
nutzen, somit soll in diesem Bereich ein weiteres Bauvorhaben im Rahmen des fest-
gesetzten allgemeinen Wohngebiets erméglicht werden. Ein Anderungserfordernis ge-
maR & 1(3) BauGB ist zur Sicherung der gemeindlichen Planungsziele gegeben.

Der Rat der Gemeinde Everswinkel hat die Planung grundsétzlich beflirwortet und in
seiner Sitzung am 30.03.2017 beschlossen, das Verfahren fiir die 25. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 8 ,Gewerbegebiet Alverskirchen Nord-Ost” einzuleiten (s. Vor-
lage 019/2017). Gegenstand der 25. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Gewerbe-
gebiet Alverskirchen Nord-Ost” sind somit:

e die Neuaufnahme einer Uberbaubaren Flache im rickwartigen Bereich auf Flur-
stick 65 und

e die entsprechende Anpassung der stralRenseitigen Gberbaubaren Flachen,

o die erganzende Begrenzung der Baumdglichkeiten im rickwartigen Bereich durch
die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten und durch Festsetzung von Trauf-,
First- und Sockelhéhe.

Alle Ubrigen rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 8 ,Gewerbe-
gebiet Alverskirchen Nord-Ost” und seiner rechtskraftigen Anderungen gemaR & 9
BauGB und gemaR BauNVO sowie die ortlichen Bauvorschriften gemal BauO NRW
bleiben unberiihrt und gelten weiterhin. Daher wird die 25. Anderung als Deckblatt
zum Bebauungsplan Nr. 8 durchgefiihrt. Die unveradndert geltenden Festsetzungen zu
Art und Mal der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zur Dachneigung im Geltungs-
bereich der 25. Anderung sowie im Umfeld sind nur nachrichtlich zur Information
dargestellt, es gilt ausschlieRlich das Originalplanwerk. Der Geltungsbereich der
25. Anderung wird in der nebenstehenden Katasterkarte abgegrenzt.

Die vorliegende Planung dient der Innenentwicklung und Nachverdichtung im Sied-
lungszusammenhang. Die Voraussetzungen des 8 13a BauGB sind in diesem klein-
flachigen Anderungsbereich erfiillt. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhal-
tungsziele/Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten liegen nicht vor. Die vorliegende
25. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 wird somit im sog. beschleunigten Verfahren
gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt. Die Offentlichkeit und die Behdrden sowie sonsti-
gen Trager offentlicher Belange werden im Rahmen einer Offenlage beteiligt. Mit In-
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krafttreten der 25. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 werden die fiir das Plangebiet
bisher geltenden Festsetzungen durch den neuen Plan lediglich im Sinne eines Deck-
blatts erganzt. Sofern die 25. Plandnderung unwirksam werden sollte, gilt im Plange-
biet weiterhin der heutige Stand des Bebauungsplans Nr. 8 einschlie3lich seiner hier
geltenden Anderungen.

Lage und GroRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt mit einer GrofRe von ca. 0,08 ha nur rund 100 m norddstlich des
zentralen Knotenpunkts der beiden HauptstralRen Everswinkeler StraRe (K 3) und
Telgter StraRe (L 811) in der Ortsmitte. Das neu entwickelte Baugrundstiick liegt in
2. Reihe zur Everswinkeler Stralde auf dem Flurstiick 65 und wird im Osten durch den
gebietsinternen Ful-/Radweg begrenzt, ansonsten jeweils von Gartengrundstliicken
der benachbarten Wohngrundstlicke. Die genaue Lage und Abgrenzung des Plange-
biets ergeben sich aus der Plankarte.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Bebauungsplan Nr. 8 ,,Gewerbegebiet Alverskirchen Nord-Ost”

Die Gemeinde Everswinkel hat im November 1974 den Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewer-
begebiet Alverskirchen Nord-Ost” aufgestellt. Der Bebauungsplan umfasst die Wohn-
nutzungen und die gemischten und gewerblichen Nutzungen nérdlich der Everswinke-
ler StralRe (K 3) und dstlich der Telgter StraRe (L 811). Er beinhaltet ein nach Nutzun-
gen von Siden nach Norden gestaffeltes Gliederungskonzept und setzt im Siden All-
gemeine Wohngebiete gemaRR & 4 BauNVO, daran anschlieBend einen Streifen als
Mischgebiet gemal § 6 BauNVO und im Norden ein groRRflachiges Gewerbegebiet ge-
maR § 8 BauNVO fest. Dieses Gewerbegebiet ,Kleikamp” ist nach dem Abstands-
erlass NRW gegliedert, um ein vertragliches Nebeneinander zur damals bereits vorhan-
denen Wohnbebauung im Umfeld zu sichern. Das vorliegende Plangebiet der 25. Plan-
anderung ist als Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet Alverskirchen Nord-Ost” ist zwischenzeit-
lich durch eine Reihe von Anderungsverfahren rechtskraftig Gberarbeitet und erganzt
worden. Auf die entsprechenden Planunterlagen des Ursprungsplans und seiner
rechtskraftigen Anderungsverfahren wird ausdriicklich Bezug genommen.

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Auf dem teilweise Uberplanten Flurstiick 65 bestehen im hinteren Abschnitt ein etwas
groReres Wirtschaftsgebaude (Remise) und ein Garagengebaude, das Haupthaus steht
im Stden an der Everswinkeler StraRe. Der Planbereich ist Teil des Wirtschafts- und
Gartengrundstiicks, dort wurde bisher insbesondere Holz gelagert. Die verkehrliche
ErschlieBung erfolgt tGber den seitlich bestehenden Anschluss an die Kreisstrale.

Im Umfeld der 25. Anderung zwischen Everswinkeler StraRe (K 3) im Siiden, Telgter
StralRe (L 811) im Westen, der Stral3e Kleikamp im Norden und dem Fuf3-/Radweg im
Osten bestehen in dem dort festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete gemaf3 § 4
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BauNVO Uberwiegend Wohnnutzungen. Die Gebaude sind i. W. stral3enseitig orien-
tiert, ein rickwartiges Doppelhaus ist auf Grundlage der 21. Anderung im Jahr 1995
errichtet worden. Die an den Anderungsbereich angrenzenden Gebaude sind tberwie-
gend als zweigeschossige Wohnhéauser mit familienbezogenem Wohnraum und ein bis
zwei Wohneinheiten errichtet worden, teilweise mit dem 2. Vollgeschoss im Dach-
raum.

Landes-/Regionalplanung und Flachennutzungsplan

Alverskirchen gehért nach Auffassung der Regionalplanung zu den Ortsteilen mit
einer Aufnahmefahigkeit von weniger als 2.000 Einwohnern und ist daher im Regio-
nalplan Miinsterland insgesamt als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich und nicht
als Allgemeiner Siedlungsbereich festgelegt. Somit liegt auch das vorliegende Plange-
biet innerhalb des Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichs. Die westlich verlaufende
Telgter StralRe (L 811) ist als Stral8e fiir den vorwiegend (iberregionalen und regiona-
len Verkehr gekennzeichnet.

Gemal 8 1(4) BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der
Regionalplan Minsterland enthélt eine Reihe von Zielen der Raumordnung, wovon ins-
besondere das Ubergreifende Ziel 1.1 der Raumordnung im vorliegenden Planungsfall
zu beachten ist:

Ziel 1.1: Die kommunale Bauleitplanung hat ihre Siedlungsentwicklung bedarfsgerecht
sowie freiraum- und umweltvertrdglich auszurichten. Dabei hat die Innenentwicklung
Vorrang vor einer Auf3enentwicklung. Dauerhaft nicht mehr bendtigte Fldchen-
reserven sind wieder dem Freiraum zuzufiihren.

Fir Ortsteile mit einer Aufnahmefahigkeit von weniger als 2.000 Einwohnern gilt zu-
dem die spezielle Regelung des Grundsatzes 8.4:

Grundsatz 8.4: In den im Freiraum gelegenen, zeichnerisch nicht dargestellten Orts-
teilen unter 2.000 Einwohnern soll sich die siedlungsstrukturelle Entwicklung vor
allem am Bedarf der ortsansédssigen Bevélkerung und Betriebe ausrichten.

Diese regionalplanerischen Vorgaben werden im Zuge der vorliegenden 25. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 8 von der Gemeinde beachtet. Die Plandnderung erlaubt die
bedarfsgerechte Nachverdichtung im Bestand und dient der Innenentwicklung und
Nachverdichtung im Siedlungsgeflige. Es werden keine zuséatzlichen Flachen im
AuBenbereich in Anspruch genommen. Vor diesem Hintergrund wird die 25. Ande-
rung als an die Ziele der Raumordnung gemafl3 8 1(4) BauGB angepasst bewertet.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Everswinkel stellt den Be-
reich als Wohnbaufldche dar, die 25. Plananderung bleibt weiterhin in diesem
Rahmen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die biologische Vielfalt gemal & 1(6)
Nr. 7 BauGB zu prifen und in der Abwé&gung zu berlcksichtigen.
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Die Uberplante Flache ist Teil des Wirtschafts- und Gartengrundstiicks innerhalb des
Siedlungsbereichs, dort wurde bisher z. B. Holz gelagert. Die naturschutzfachliche
Wertigkeit wird als sehr begrenzt bewertet. Im nadheren Umfeld liegen weder Natur-
oder Landschaftsschutzgebiete, noch befinden sich im Plangebiet geschiitzte Land-
schaftsbestandteile. Zudem sind im Geltungsbereich und in der Umgebung keine
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder europédische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ausgewiesen.
Gesetzlich geschlitzte Biotope gemal & 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW'
geflihrte schutzwirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind
im Plangebiet nicht bekannt.

Gewasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet und ndheren Umfeld nicht betroffen. Die
Uberplante Flache liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem Trink-
wasserschutz- oder Heilquellenschutzgebiet.

Boden

GemaR Bodenkarte NRW? stehen im Plangebiet tonige Lehmbéden als Pseudogley,
stellenweise Braunerde-Pseudogley, an (S22). Diese Boden sind insgesamt durch eine
sehr geringe bis geringe Wasserdurchlassigkeit, eine hohe Sorptionsfahigkeit und eine
geringe bis mittlere nutzbare Wasserkapazitat gepragt. Es tritt mittlere und starke
Staunasse bis in den Oberboden auf. Diese Boden sind nach den Kriterien der landes-
weit zu schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen® nicht als zusétzlich schutzwiirdi-
ge Boden kartiert worden.

Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet sind der Gemeinde bisher keine Altlasten oder Kampfmittelfunde be-
kannt. Bei Erdarbeiten ist auf Auffélligkeiten (Gerliche, Verfarbungen, Abfallstoffe
etc.) im Bodenkdérper zu achten. Falls derartige Auffalligkeiten angetroffen werden, ist
die Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Warendorf umgehend zu benachrichti-
gen. Bei Verdacht auf Kampfmittelvorkommen sind samtliche Arbeiten sofort einzu-
stellen, der Staatliche Kampfmittelrdumdienst ist zu verstandigen. Ein allgemeiner Hin-
weis auf die Vorgehensweise bei eventuellen Anhaltspunkten flir Altlasten oder
Kampfmittel ist in der Plankarte eingetragen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich der Bebauungsplanande-
rung und im nahen Umfeld nicht bekannt. Auch befinden sich hier keine besonders
pragenden Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kultur-
guts der Gemeinde enthalten oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind.

' ,Schutzwiirdige Biotope” in NRW (BK), Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV), 2008.

2 Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4112 Warendorf, Krefeld 1981.
®  Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW, Krefeld 2004.
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Ostlich der Uberplanten Flache und des Gewerbegebiets ,Kleikamp” schlieRt der freie
Landschaftsraum als typische Muinsterlander Parklandschaft an.

Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht berihrt. Auf die ein-
schlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen wird verwiesen, insbesondere
auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden (§8 15, 16 DSchQG).

Inhalte und Festsetzungen

Planungs- und bauordnungsrechtliche Planinhalte und Festsetzungen

Im Zuge der 25. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 werden folgende Planinhalte
und Festsetzungen erganzend zu der bisherigen Rechtslage nach den rechtskraftigen
Anderungen des Bebauungsplans Nr. 8 aufgenommen:

a) Neuaufnahme einer tiberbaubaren Fldche auf Flurstiick 65 und entsprechende An-
passung der straBenseitigen iberbaubaren Flachen

Im rickwartigen Bereich des Flurstiicks 65 wird eine zuséatzliche Uberbaubare
Flache fir einen neuen, einzelnen Baukoérper aufgenommen. Die Baugrenze der
vorhandenen stralRenseitigen Uberbaubaren Flachen wird entsprechend zurlck-
genommen, um nicht eine Ubergrof3e neue Bauflache mit ggf. sehr umfassenden
und nicht umfeldvertraglichen Nachverdichtungsmaoglichkeiten zu schaffen.

b) Begrenzung der Baumdglichkeiten durch die Begrenzung der Zahl der Wohn-
einheiten

Zur Sicherung der Malstéblichkeit und zur Minderung ansonsten maoglicher Kon-
flikte wird die Zahl der Wohneinheiten begrenzt. In Abwéagung der Ziele Nachver-
dichtung und Wohnraumschaffung einerseits und stadtebaulich-nachbarschaft-
licher Abstimmung andererseits werden maximal vier Wohnungen je Wohnge-
baude bzw. maximal zwei Wohnungen je Doppelhaushélfte zugelassen. Diese
GroRenordnung kann auch durch die ErschlieBung Uber die vorhandene Zufahrt
zur Kreisstralle und durch das mdgliche Stellplatzangebot auf dem Grundstiick
abgewickelt bzw. abgedeckt werden.

c) Festsetzung von Trauf-, First- und Sockelhéhe

Im bisherigen Planungsrecht sind fir den Bereich bzw. angrenzende Grundstiicke
keine konkreten Trauf- und/oder Firsthohen festgesetzt worden, pauschal wurden
zwei Vollgeschosse zugelassen. Ausgenommen sind die westlich angrenzenden
Flurstiicke 1111 und 1112 (Bebauung mit einem Doppelhaus), dort wurde im
Zuge der 21. Anderung eine Firsthéhenbegrenzung von 11 m aufgenommen (ge-
messen Uber Oberkante ErdgeschossfuRboden).

In Anlehnung an dieses Doppelhaus und zur Sicherung der umfeldgerechten Mal3-
stablichkeit der Bebauung wird daher eine fir zwei voll ausgebaute Vollgeschosse
typische Traufhéhe von maximal 6,5 m und eine Firsthohe von maximal 11,0 m
aufgenommen. Als untere Bezugshéhe wird die Oberkante des ausgebauten Ful3-/
Radwegs in Hohe des eingetragenen Bezugspunkts A (= Grenzstein Grundstiick
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und FulR3-/Radweg im Nordosten) gewahlt. Hier ist die vorhandene grof3te Hohe im
Wegequerschnitt in Héhe des Grenzsteins malRgeblich.

Nach geltendem Planungsrecht ist die Sockelhdhe (= Oberkante fertige Kellerge-
schossdecke) mit maximal 0,5 m zugelassen, gemessen vom hdchsten Punkt der
StralRenkrone der ErschlieBungsstralRe. Dieses ist aufgrund der riickwartigen Lage
zur Everswinkeler StraRe ggf. schwierig. Daher wird diese Sockelhéhe von
maximal 0,5 m ebenfalls eindeutig auf den o. g. Bezugspunkt A bezogen.

Aufgrund der Rahmenbedingungen im Umfeld mit der vorhandenen Remise und der
Anordnung und Begrenzung der zusatzlichen Baumdglichkeit wird das Planvorhaben
damit als stadtebaulich und nachbarschaftlich vertretbar gewertet.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass das Originalplanwerk Bebauungsplan
Nr. 8 mit den bisherigen Anderungen eine Reihe von Einschrinkungen fiir das be-
troffene WA beinhaltet, die abgesehen von den unter a — ¢ genannten Festsetzungen
dieser 25. Anderung (Deckblatt) weiterhin gelten. Hervorzuheben ist hier insbeson-
dere die 12. Anderung mit folgenden Festsetzungen fiir das WA:

e Planungsrechtliche Einschrankungen fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
im WA, hier Unzulassigkeit auRerhalb Uberbaubarer Flachen, jedoch Ausnahme-
regelung gemalR &8 31(1) BauGB im Einzelfall, sofern sich die Anlagen stadte-
baulich einfligen, in Materialitat und Farbe an das Hauptgebaude angepasst wer-
den bzw. nicht verunstaltend wirken etc.;

e (Gestaltungsfestsetzungen mit umfangreiche Vorgaben und Einschrankungen ins-
besondere fir Dé&cher, Dacheindeckungen, Drempel, Dachgauben sowie filr
Nebenanlagen und Garagen.

Eine isolierte, nur auf einzelne Planbereiche bezogene Uberarbeitung und Anderung
dieser fir das gesamte WA seit Jahrzehnten rahmensetzenden Vorgaben wurde aus
Grinden der stadtebaulichen Abstimmung und Gleichbehandlung verworfen. Auf die
Originalunterlagen des Bebauungsplans Nr. 8 ,Gewerbegebiet Alverskirchen Nord-
Ost” und seiner rechtskréaftigen Anderungen wird daher diesbeziiglich verwiesen. Der
Nachteil der nicht ganz einfachen Nachvollziehbarkeit muss hier in Kauf genommen
werden.

Alle Ubrigen rechtsverbindlichen zeichnerischen und sonstigen textlichen Festset-
zungen gemafR BauGB, BauNVO und BauO NRW des Bebauungsplans Nr. 8 und
seiner rechtskraftigen Anderungen bleiben somit unberiihrt und gelten weiterhin. Um
die Einordnung in das Plankonzept nachvollziehbar darzulegen, werden die weiterhin
gultigen zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungsplans nachrichtlich in die Plan-
karte eingetragen. Malgeblich bleiben jedoch generell die Originalunterlagen des
Ursprungsplans und seiner rechtskraftigen Anderungen. Es handelt sich somit bei der
vorliegenden Planung um einen sog. ,Schichtenbebauungsplan®.

ErschlieBung und Verkehr

Das Grundkonzept der ErschlieRung wird durch die Anderungsplanung nicht bertihrt.
Die verkehrliche ErschlieBung des Uberplanten Grundstiicks soll weiterhin Uber den
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vorhandenen Anschluss des Flurstlicks 65 an die Everswinkeler StraRe (K 3) erfolgen,
der 6stlich angrenzende Ful3-/Radweg wird beibehalten.

Der Anschluss an den OPNV erfolgt Uiber die Regionalbus-Linie R 22/R 23 iiber die
K 3 Richtung Warendorf, Freckenhorst, Everswinkel und Miinster. Die Bushaltestelle
liegt unmittelbar stiddstlich des Plangebiets an der Everswinkeler Stral3e.

Immissionsschutz

Verkehrslarm

Das seit vielen Jahren bestehende Wohngebiet im Osten von Alverskirchen ist be-
reits im Bestand einer Verkehrslarmvorbelastung durch den Verkehr auf der unmittel-
bar stdostlich verlaufenden Everswinkeler StraRe (K 3) ausgesetzt. Diese hat als
KreisstralRe eine Uberortliche Bedeutung fir die ErschlieBung der Gemeinde und wird
entsprechend frequentiert. Der Anderungsbereich liegt in 2. Reihe in rund 30 m Ent-
fernung zur Everswinkeler Stral3e, teilweise zudem abgeschirmt durch die vorhan-
dene Bebauung Everswinkeler StralRe Nr. 3 bis 7. Daher werden ggf. relevante Pro-
bleme durch StraBenverkehrslarmimmissionen nicht erwartet. Die mit der vorliegen-
den Planung ermdglichte (begrenzte) Nachverdichtung fihrt auch nicht zu einer Er-
héhung der Verkehrsbelastung der Nachbarschaft bzw. auf der Everswinkeler
StralRe. Weiterer Untersuchungsbedarf wird hier nicht gesehen.

Gewerbelarm

Die Wohnbebauung ist im alten Bebauungsplan Nr. 8 als Allgemeines Wohngebiet WA
gemal 8 4 BauNVO festgesetzt. Die angestrebte Nachverdichtung liegt ,innerhalb”
des WA, die im Umfeld bestehende Wohnbebauung ist bereits durch das im Norden
anschlieBende Gewerbegebiet ,Kleikamp” zu bericksichtigen, so dass hier keine
eventuellen zusatzlichen Konflikte zu erwarten sind. Das Gewerbegebiet ist gemalR
8 8 BauNVO festgesetzt und nach dem Abstandserlass NRW gegliedert, um ein ver-
tragliches Nebeneinander zur vorhandenen Wohnbebauung im Umfeld zu sichern.
Weiterer Untersuchungsbedarf wird auch hier nicht gesehen. Ergdnzend wird zum
Immissionsschutz auf den Ursprungsplan und seine rechtskraftigen Anderungen ver-
wiesen.

Weitere Immissionen

Die Relevanz sonstiger Immissionen wie Abgase, Geriiche, Licht, Erschitterungen
etc. ist im Plangebiet und seinem Umfeld bisher nicht erkennbar. Eventuelle land-
wirtschaftliche Auswirkungen werden im Anderungsbereich ebenfalls nicht erwartet.
Im Ergebnis wird ein weiterer Untersuchungsbedarf bislang nicht gesehen. Darliber
hinaus wird ergdnzend zum Thema Immissionsschutz auf die Begrindung des Ur-
sprungsplans und seiner rechtskréaftigen Anderungen verwiesen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

Die technische Ver- und Entsorgung einschlieRlich der Entsorgung des Schmutzwas-
sers ist durch Anschluss an die vorhandenen Netze zu sichern. Gleiches gilt fir die
Mallabfuhr.
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4.5

5.1

Die Anforderungen des vorbeugenden Brandschutzes und die Loschwasserversorgung
werden soweit erkennbar weiterhin als gesichert angesehen. Die Zugéanglichkeit des
Grundstlicks fir die Feuerwehr ist in der Objektplanung weiterhin zu gewahrleisten
(vgl. BauO NRW).

GemalR 8 44 des Landeswassergesetzes NRW ist Niederschlagswasser von Grund-
stiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffent-
liche Kanalisation angeschlossen werden, nach MalSgabe des § 55 Absatz 2 des
Wasserhaushaltsgesetzes zu beseitigen. Danach soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewédsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Das vorhandene Grundstlick ist bereits an die ortliche Kanalisation angeschlossen. Im
Anderungsbereich stehen gemaR Bodenkarte NRW tonige Lehmbdden als Pseudogley,
stellenweise Braunerde-Pseudogley, an. Diese Béden sind insgesamt durch eine sehr
geringe bis geringe Wasserdurchlassigkeit gepragt. Es tritt mittlere und starke Stau-
nasse bis in den Oberboden auf. Die Erforderlichkeit nédherer Festsetzungen bezliglich
der Versickerung von Niederschlagswasser wird bei der vorliegenden Planung vor
dem Hintergrund der geringen baulichen Weiterentwicklung, der 6rtlich vorhandenen
Kanalisation und der Bodenverhéltnisse nicht gesehen.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Griinordnerische Planinhalte sind im Anderungsbereich nicht betroffen, zusatzliche
Festsetzungen werden hier in der rickwartigen Lage im Innenbereich nicht fir erfor-
derlich gehalten.

Der Anderungsbereich stellt eine Teilflache innerhalb eines seit Jahren bebauten Sied-
lungsbereichs dar, hier auch mit zeitweise kleingewerblicher Nutzung. Wertvolle
standortgerechte, heimische Gehdlze bestehen im Anderungsbereich nicht, eine be-
sondere Wertigkeit wird aus Naturschutzsicht nicht gesehen.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltprifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltpriifung als
Regelverfahren fir Bauleitpldne eingefiihrt worden. Da die vorliegende Planung nicht
zur Vorbereitung von Vorhaben dient, fir die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung besteht und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachti-
gung der in § 1(6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter vorliegen, wird die Ande-
rung im beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB durchgefiihrt. GemaR § 13a(2)
Nr. 1i. V. m. 8 13(3) BauGB kann in diesem Fall von einer Durchfihrung der Umwelt-
prifung abgesehen werden. Zudem fiihrt die geringfiigige Anderung nicht zu verkehr-
lichen, immissionsschutzrechtlichen oder zu anderen bedeutsamen, zuséatzlichen nega-
tiven Umweltauswirkungen.
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5.2

5.3

Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des 8 1a(2) BauGB in Ver-
bindung mit 8 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1 ff. Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu
begrenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen
von versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind
Bdden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR 8 2(1) BBodSchG.

Der Bau von Gebauden und StraRen bedeutet i. d. R. die Versiegelung und damit lokal
den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fur Pflanzen, Tiere und
Bodenorganismen, als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filterkérper bei der
Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird. Das
Plangebiet ist bereits seit vielen Jahren bebaut. Die Entscheidung zur Inanspruch-
nahme des Anderungsbereichs ist bereits in den 1970er Jahren getroffen worden.
Bodeneingriffe sind bereits erfolgt. Es ist davon auszugehen, dass die vorhandenen
Bdden inzwischen Uberpragt worden sind.

Grundsatzlich ist die Gemeinde bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und Nach-
verdichtungen im Siedlungszusammenhang zu ermdglichen. Mit der vorliegenden
25. Plananderung erfolgt eine sinnvolle weitere Nachverdichtung im genutzten Innen-
bereich. Als MaRnahme der Innenentwicklung unterstiitzt die Planung den sparsamen
Umgang mit Grund und Boden. Vor diesem Hintergrund werden keine ggf. durch-
greifenden negativen Auswirkungen auf Belange des Bodenschutzes gesehen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushalts in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben
ermdglicht werden, die dazu fihren, dass Exemplare von europdisch geschiitzten Ar-
ten verletzt oder getdotet werden kdénnen oder die Population erheblich gestért wird
(artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde des § 44(1) BNatschG). Bei der Priifung
wird die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes
NRW* zugrunde gelegt.

Als Arbeitshilfe fir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleit-
planung hat das Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV)
eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie gromalistébliche Angaben
Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (Mess-
tischblatter).

Die Messtischblattabfrage® (MTB 4012 Telgte, Quadrant 4) ergibt in den im Plange-
biet und angrenzenden vorkommenden Ubergeordneten Lebensraumtypen Kleinge-
hélze/Alleen/Bdume/Gebiische/Hecken, Géarten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen und Ge-
bdude 10 Fledermausarten (alle streng geschlitzt), zwei Amphibienarten (beide streng

Ministerium fiar Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.

® Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV.)
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geschitzt) und 22 Vogelarten (davon 13 Arten streng geschiitzt, die Ubrigen Arten
besonders geschiitzt). Von diesen Arten befinden sich von den Fledermausen die
GroRRe Bartfledermaus, das Gro3e Mausohr und der Kleinabendsegler in einem un-
gunstigen Erhaltungszustand. FUr die Bechsteinfledermaus ist ein schlechter Erhal-
tungszustand festgehalten worden. Unter den Vogelarten befinden sich folgende zehn
Arten in einem unglinstigen Erhaltungszustand: Baumpieper, Waldohreule, Rohrweihe,
Kuckuck, Mehlschwalbe, Kleinspecht, Baumfalke, Rauchschwalbe, Feldsperling und
Wespenbussard. Fir das Rebhuhn und die Turteltaube wird ein schlechter Erhaltungs-
zustand festgehalten. Zudem ist der Laubfrosch den Amphibienarten mit ungliinstigem
Erhaltungszustand zugeordnet worden.

Das vom LANUV entwickelte System stellt allerdings Ubergeordnete Lebensraum-
typen mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in
diesem Falle Gber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Weitere floristische oder
faunistische Untersuchungen oder Kartierungen sind nicht vorhanden. Bisher liegen
keine Hinweise auf geschitzte Arten im Uberplanten Bereich vor. Aufgrund der seit
einigen Jahren vorhandenen Bebauung im Plangebiet und dessen Umfeld und der
Storeinflisse in der Umgebung durch Wohn- und Gartennutzungen sowie der un-
mittelbar angrenzende Ful3- und Radweg ist davon auszugehen, dass ggf. planungs-
relevante Arten im Plangebiet sowie im Umfeld nicht oder jedenfalls nicht regelmafig
vorkommen. Die Geholzstrukturen im Plangebiet werden allenfalls von sog. ,Aller-
weltsarten” als Nahrungs- und Jagdrevier genutzt. Hier stehen im Umfeld ausreichend
Ausweichmadglichkeiten zur Verfligung.

Im Zuge der vorliegenden 25. Plandnderung wird nur eine Baumdglichkeit auf einem
vorhandenen Baugrundstiick geschaffen. Der Abriss der Remise ist ggf. artenschutz-
fachlich zu begleiten. Vor diesem Hintergrund ist nicht mit dem Eintreten der in der
Handlungsempfehlung aufgefihrten sog. ,Wirkfaktoren” zu rechnen. Die im Sied-
lungsbereich vorkommenden Lebensraume werden sich aufgrund der vorliegenden
Planung i. W. nicht verandern. Die vorhandenen baulichen Strukturen werden lediglich
weiterentwickelt. Das Plangebiet wird ein Lebensraumpotenzial analog zu den umge-
benden Flachen behalten.

Die Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o. g. Hand-
lungsempfehlung ergibt, dass die vorliegende Bebauungsplandnderung keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte verursacht und dass die Verbotstatbestdande gemalR
8 44(1) BNatSchG nach heutigem Stand nicht ausgelést werden. Eine vertiefende
Artenschutzprifung mit Art-flr-Art-Prifung wird daher insgesamt nicht fir erforder-
lich gehalten. Ergdnzend wird auf das als Anlage beigefligte Protokoll der Arten-
schutzpriifung®, Formular A (Gesamtprotokoll — Angaben zum Plan), verwiesen. Fau-
nistische und floristische Kartierungen liegen nicht vor. Die Fachbehdrden haben im
Planverfahren keine anderen Erkenntnisse vorgetragen, auf die Plankarte, hier F.
Hinweise, 3. Artenschutz wird erganzend verwiesen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlcksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei Baumalnahmen etc. zu beachtende Tétungsverbot fliir geschlitzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-

8 Protokoll einer Artenschutzpriifung, Formular A (Gesamtprotokoll - Angaben zum Plan), gemaR Hand-

lungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung in NRW.
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5.4

5.6

schlieBende Aussage getroffen werden, auf der Ebene der Bauleitplanung kdnnen
nicht alle moéglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung ermittelt
werden, so dass eine Enthaftungsmdéglichkeit fir Schaden nach dem Umweltscha-
densgesetz gemalR § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Eingriffsregelung

Die Anderung oder Neuaufstellung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereiten. Nach 8 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege in die Abwagung einzustellen. Zu prifen ist bei Plananderungen,
ob die MalRnahme erforderlich, vertretbar und ohne sachgerechte Alternative im Rah-
men der gemeindlichen Planungsziele ist, ob und inwieweit zuséatzliche Eingriffe er-
maoglicht und ob ggf. MalBnahmen zum Ausgleich geboten sind oder erforderlich wer-
den.

Die Schaffung der zusatzlichen Baumdglichkeit wird grundsatzlich als vertraglich mit
den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege bewertet. Sie ist unter dem
Aspekt der Nachverdichtung und Innenentwicklung sinnvoll (s. oben).

Mit dem BauGB und dem hier anzuwendenden beschleunigten Verfahren gemafR
8 13a BauGB werden eine Nachverdichtung im Innenbereich sowie sonstige Innenent-
wicklungsmaRnahmen ausdrlcklich aufgrund der o. g. Vorteile gefordert. Bei Planen
mit einer Grundflache von weniger als 20.000 m? ist nach § 13a(2) Nr. 4 BauGB die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach 8 1a(3) BauGB nicht anzuwenden. Nach
8 13a(2) Nr. 4 gelten ,im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a(3) Satz 5 vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig”. In diesem Rahmen und gemaf
der ortlichen Situation erfolgen danach keine maRgeblichen Eingriffe in die Leistungs-
fahigkeit von Natur und Landschaft, ein Bedarf an naturschutzfachlichen Ausgleichs-
malnahmen besteht daher nicht.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen
des Klimawandels) férdern. Die vorliegende 25. Anderung tiberplant einen Teilbereich
eines seit vielen Jahren bebauten Wohngebiets. Sie dient der Nachverdichtung im
Siedlungszusammenhang, es werden keine grof3flaichigen neuen Baumdglichkeiten
geschaffen. Die Nutzungsmalie werden z. T. bedarfsgerecht und stadtebaulich ver-
traglich angepasst. Innenentwicklung und Nachverdichtung tragen grundsatzlich zur
Reduzierung weiterer Flacheninanspruchnahme im AulRenbereich und der damit ver-
bundenen negativen Auswirkungen auf das 6rtliche Klima bei.

Vor dem Hintergrund der bestandsorientierten Planung und der vorgesehenen gering-
figigen baulichen Entwicklung wird von speziellen Regelungen zum Klimaschutz und
zur Klimaanpassung auf Bebauungsplanebene Abstand genommen. Darlber hinaus
sind bei der Errichtung von neuen Wohngeb&uden und bei wesentlichen Anderungen
an bestehenden Hausern die Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des
Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetzes zu beachten. Die Belange des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung werden somit angemessen berlcksichtigt.
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6.

Bodenordnung

MaRnahmen der Bodenordnung werden nach heutigem Stand nicht erforderlich.

Flachenbilanz

Teilfliche/Nutzung GréRe in m?*
Wohngebiet (WA), riickwartige Baumdglichkeit ca. 750
Gesamtflache Plangebiet ca. 750

*Ermittelt auf Basis der Plankarte im MaRstab 1:500, Werte gerundet

Verfahrensablauf und Planentscheidung

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 25. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 “Gewer-
begebiet Alverskirchen Nord-Ost” ist nach vorangegangener Beratung im Bezirksaus-
schuss Alverskirchen und im Ausschuss fir Planung und Umweltschutz am 14.03.
bzw. am 28.03.2017 durch den Rat der Gemeinde Everswinkel am 30.03.2017 ge-
fasst worden (s. auch Vorlage V-019/2017).

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemal? 8 13a BauGB i. V. m. 8% 3(2), 4(2) BauGB wurde im
Juli/August 2017 durchgefihrt.

Aus der Offentlichkeit liegt eine Stellungnahme mit Kritik bzw. Anregungen vor. Die
Nachbarn befirchten, dass die getroffenen Festsetzungen durch extensive Ausnut-
zung unterlaufen werden und dass somit letztlich eine unzuldssige BaugréfRe und
Verdichtung erzielt wird. Zudem wird eine Verschattung des Gemlisegartens durch
die geplante Hohe des Baukdérpers beflirchtet.

Im bisherigen Bebauungsplan Nr. 8 sind fiir den Bereich bzw. fiir angrenzende Grund-
sticke weder konkrete Trauf- oder Firsthbhen, noch Begrenzungen der Zahl der
Wohneinheiten festgesetzt worden, pauschal sind zwei Vollgeschosse zugelassen
worden. Ausgenommen sind die westlich angrenzenden Flursticke 1111 und 1112
(Bebauung mit einem Doppelhaus), dort wurde im Zuge der 21. Anderung allerdings
auch nur eine Firsthéhenbegrenzung von 11 m Uber Oberkante Erdgeschossful3boden
aufgenommen. In der vorliegenden Anderungsplanung werden dagegen eindeutige
planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen, die das Mal3 der bau-
lichen Nutzung bzw. den konkreten Baukérper auf die im Umfeld Gblichen und vor-
handenen GréRenordnungen mit zwei (voll ausgebauten) Vollgeschossen in der
Summe wirksam begrenzen. Zudem werden das Baufeld durch Baugrenzen klar
definiert und nur maximal 4 Wohneinheiten zugelassen, so dass eine ggf. konflikt-
trachtige Verdichtung ,durch die Hintertlir” rechtlich nicht zulassig ist. Gegeniber der
heutigen rechtlichen Situation im Umfeld mit insofern relativ offenen Regelungen wird
die vorliegende Anderung somit gezielt mit Blick auf die Nachbarn und zur Sicherung
der Mal3stablichkeit bzw. Minderung ansonsten méglicher Konflikte eingebunden und
in der Ausnutzbarkeit begrenzt.
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Eine im Vorfeld in den politischen Gremien erorterte weitere Verdichtung wurde letzt-
lich nicht aufgenommen. In Abwagung der Ziele Nachverdichtung und Wohnraum-
schaffung in der zentralen Ortslage einerseits und stddtebaulich-nachbarschaftliche
Abstimmung andererseits wurde somit bewusst eine Kompromissldsung gewabhlt.
Soweit beflirchtet wird, dass diese - insofern offenbar als vertretbar bewerteten -
Festsetzungen spéter widerrechtlich unterlaufen werden kénnten, ist dieses nicht
Gegenstand des Planverfahrens, sondern ware dann beim Kreis Warendorf anzuzeigen
und ggf. bauordnungsrechtlich zu prifen bzw. zu untersagen.

Die beflirchtete Verschattung betrifft den sidlichen Gartenbereich des im Westen und
Nordwesten an den Anderungsbereich anschlieRenden Grundstiicks. Aufgrund der
Lage des neu zugelassenen Baukdrpers (mit ortsiiblichen Hohen) im Osten/Siidosten
des angrenzenden Gartenbereichs tritt dort somit nur eine deutlich begrenzte
Verschattung in den mittleren Vormittagsstunden auf. Im Sommer ist diese zudem
aufgrund des hohen Sonnenstands noch weiter begrenzt. Diese Auswirkungen
werden somit bereits bei Gberschlaglicher Betrachtung als relativ gering bewertet und
sind in dieser innerdrtlichen Lage grundsétzlich Gblich und zumutbar. Eine zuséatzliche
gutachterliche Berechnung wird nicht flir erforderlich gehalten.

I.m Ergebnis werden somit die vorgetragenen Sorgen der Nachbarn nicht geteilt, die
Anderungsplanung wird als auch gegentiber dem Umfeld vertretbar und als vertraglich
bewertet.

Als Fachbehorden und Trager 6ffentlicher Belange haben ansonsten der Kreis Waren-
dorf und einzelne Versorgungstrager keine Kritik oder Anregungen vorgetragen,
sondern lediglich im Baugenehmigungsverfahren zu beachtende Anforderungen zum
Artenschutz und fiir den Anschluss an vorhandene Leitungstrassen mitgeteilt (Strom,
Kanal). Die zu beachtenden Anforderungen zum Artenschutz sind bereits im Plan-
entwurf unter Punkt F. Hinweise, 3. Artenschutz enthalten gewesen, die Hinweise
auf Leitungstrassen etc. sind im Baugenehmigungsverfahren zu beachten:

o Der Kreis Warendorf hat darauf hingewiesen, dass der Anschluss des Grundstiicks
an die bestehende Mischwasserkanalisation durch die Bezirksregierung Mdunster,
Dezernat 54.4 zu prifen ist.

o Der Abwasserbetrieb TEO A6R hat angemerkt, dass die ErschlieBung des hinter-
liegenden Grundstlicks zu sichern ist, ggf. ist ein Leitungsrecht dinglich zu sichern.

e Die Westnetz GmbH hat auf im Gebiet bzw. am Rande vorhandene Leitungstrassen
hingewiesen, die nicht beeintrachtigt oder gefahrdet werden dtrfen.

Grundlegende Planungskonflikte oder ggf. noch weiter zu klarende Fragestellungen
liegen somit nicht vor. Auf die Beratungs- und Abwé&gungsunterlagen des Rats der
Gemeinde Everswinkel und seiner Fachausschiisse wird verwiesen.

Everswinkel, im September 2017



