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AUUNGSPLAN :
B E B U U S N R . 8 Neuaufnahme einer (iberbaubaren Flache im riickwartigen Bereich auf Flurstiick 65 4 DN 18°- 35°

"Gewerbegebiet Alverskirchen Nord-Ost" - X gt o S

Hinweis: Siehe auch Gestaltungsfestsetzungen gemaR Bebauungsplan Nr. 8, pier
erginzende Begrenzung der Baumdglichkeiten im riickwartigen Bereich durch dig Begren-

v.a. gemaR 12. Anderung fiir das WA im Planbereich und im Umf:flfl!
: - . ) Umfangreiche Vorgaben und Einschrankungen insbesondere zu Dichern, Da""
zung der Zahl der Wohneinheiten und durch Festsetzung von Trauf-, First- und Sockelhéhe. ( B B €

eindeckungen, Drempeln, Dachgauben sowie zu Nebenanlagen und Garagen.}
am Alle Ubrigen rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.8 ,Gewerbegebiet
25. Anderung

Alverskirchen Nord-Ost” und seiner rechtskriftigen Anderungen gemaR § 9 BauGB und gemaR
BauNVO sowie die &értlichen Bauvorschriften gemaR BauO NRW bleiben unberiihrt und gelten

Gegenstand der 25. Anderung des Bebauungsplans Nr.8 uGewer.*iegebiet
Alverskirchen Nord-Ost":

Gestalterische Festsetzungen (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

weiterhin. Daher wird die 25. Anderung als Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. 8 durchgefiihrt. Die . .
_ unverdndert geltenden Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung, zur Bauweise und E. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
a l — | S \ 11 \ \ \ zur Dachneigung im Geltungsbereich der 25. Anderung sowie im Umfeld sind nur nachrichtlich
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— | b 2 \ N P (’___/ \ Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW Im Plang“ei?xet 'smd kemf Altablag?rungen oder Kampfmlttelfuf\de bekanr:t. Bei Erdarbeiten ist
, 4 - 5 3 \ g auf Auffalligkeiten (Geriiche, Verfarbungen, Abfallstoffe etc.) im Bodenkdrper zu achten. Falls
\| L& | . \ \ 892 S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV.NRW. S. 1162); derartige Auffsllieksit troff den. ist das Amt fiir U ltschutz des Kreises Waren-
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C. _Planungsrechtliche Neufestsetzungen der 25. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8

\ / 3. Artenschutz
' _ =2\ O LA / \ 7 uGewerbegebiet Alverskirchen Nord-Ost” gemédR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO Sofern vorhandene Gehélze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die
| \ ' _ A o 18 =05 /( \\ \ 444 rechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetztes zu beachten. Demnach ist es u. a. verboten,
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in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September eines Jahres Hecken, Gebiische und andere Gehdlze
abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Unberiihrt von diesem Verbot bleiben schonende
Beschriankung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden (§ 9(1) Nr.6 Form- und Pflegeschnitte sowie behérdlich angeordnete oder zugelassene MaRRnahmen.
max. 4 Wo BauGB): Zulassig sind maximal 4 Wohnungen je Wohngebaude bzw. maximal

Vor Abriss vorhandener Gebiude im Plangebiet ist zu priifen, ob Vogelnistplatze oder Fleder-
2 Wohnungen je Doppelhaushalfte.

mausquartiere vorhanden sein kénnen, ggf. wird vor dem Abriss eine Kontrolle durch einen
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Fachbiologen erforderlich.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
‘ ‘ Héhe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO) in Meter:
— ’ - T - maximal zuldssige First- oder Gebdudehdhe in Meter (Firsthéhe =
‘ ‘ | ‘ | 11,0m ia.@ Oberkante First), hier 11,0 m liber Bezugspunkt A,
‘ ’ ' " ?i || || l - maximal zuldssige Traufhohe in Meter (Traufh6he = Schnittkante der
' \ { -t : | THmax. AuRenfliche der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut), hier 6,5 m
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\/ groRte Hohe im Wegeguerschnitt in Hohe des Bezugspunkts A).
\‘ ‘\ Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)
WA Il &
633 1 | | _GRZO3 / B Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
| . - 1 GFZ 0,5 - . - Ej = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich,
, 5 B 62 FHmax. 11,0 m,//// A
= || B SD 35° £3° -

/ \ nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Hinweis: Siehe auch Einschrankungen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanla-
gen gemiR Bebauungsplan Nr. 8, v.a. gemiR 12. Anderung fiir das WA im
Planbereich und im Umfeld! (Hier: Unzuldssigkeit auferhalb tberbaubarer .
Flachen, jedoch Ausnahmeregelung gemal § 31(1) BauGB im Einzelfall, sofern GEMEINDE EVERSWINKEL'
sich die Anlagen stddtebaulich einfligen, in Materialitdt und Farbe an das
Hauptgebiude angepasst werden bzw. nicht verunstaltend wirken etc.).

BEBAUUNGSPLAN NR. 8
Sonstige Planzeichen und Festsetzungen ,,G EWERBEGEBIET ALVERSKIRCHEN NORD-OST" -
[:::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 25. Anderung des Bebauungs- 25. ANDERU NG
plans Nr. 8 (§ 9(7) BauGB)

Ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9(4) BauGB
i. V. m. § 86(1) Nr. 1 BauO NRW):

Die Sockelhdhe (= Oberkante fertige Kellergeschossdecke) darf maximal 0,5 m

Uiber dem zur Hohenfestsetzung nach § 18 BauNVO definierten Bezugspunkt A
betragen.

D. Nachrichtlich: Rechtsgiiltige zeichnerische Festsetzungen im Plangebiet und im
angrenzenden Umfeld - Auszug

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
WA Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
- MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung
3 i ] emaR § 10(3) BauGB
geméR § 2(1) BauGB gemaR § 3(2) BauGB gemaR § 10(1) BauGB g (3) GRZ 0,3 Grundflchenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HéchstmaR, hier 0,3
Die Aufstellung der Bebauungsplan- Nach ortstiblicher 6ffentlicher Bekanntma- Die Bebauungsplanénderung wurde Der Beschluss der Bebauungsplandnderung
dnderung ist gemaR § 2(1) BauGB chung am 07.06.2017 hat der Plan-Ent- vom Rat der Gemeinde Everswinkel als S/agzung gemal § 10(1) BauGB ist am GFZ 0.5 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier 0,5
vom Rat der Gemeinde Everswinkel wurf mit Begriindung gemaR gemaR § 10(1) BauGB am” T A0, 2002 "”‘2"“ .;-ort:_si]blich gemal § 10(3)
am 30.03.2017 beschlossen worden. § 13a(2) BauGB i.V.m. § 3(2) BauGB mit seinen planungs- und bauordnungs- BauGB mit Hmwgls darauf bekannt _gemacht I Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) als HochstmaR, hier 2 Vollgeschosse
Dieser Beschluss ist am 07.06.2017 vom 26.06.2017 bis 11.08.2017 &ffent- rechtlichen Festsetzungen als Satzung worden, dass die Bebauungsplanédnderung
ortstiblich bekannt gemacht worden. lich ausgelegen. beschlossen. mit Begriindung wéahrend der Dienststunden
in der Verwaltung zu jedermanns Einsicht- Bauweise (§ 9(1) Nr. 2 BauGB
Die Behérden und sonstigen Tréger nahme bereit gehalten wird.
Gffentlicher ~ Belange ~ wurden — mit Mit der erfolgten Bekanntmachung ist die . T —— i 5
. i y weise, nur Einzel- und Doppelhduser
Schreiben vom  06.06.2077 gemald Bebauungsplaninderung in Kraft getreten. e (§ ) PP
§ 13a(2) BauGB i.V.m. § 4(2) BauGB g . . .
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