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1. Einfihrung

Die gemischt genutzten Flachen im Nordosten des Ortsteils Alverskirchen entlang der
Everswinkeler StrafRe (K 3) sind inzwischen nach den Festsetzungen des Ursprungs-
plans vollstéandig bebaut. Es hat sich u. a. ein Reitsportgeschaft mit angeschlossener
Sattlerei niedergelassen, das vor einigen Jahren aus dem Ortskern in das Mischgebiet
umgesiedelt wurde. Mit dem Ziel, den Betrieb am vorhandenen Standort zukunftsfa-
hig aufzustellen, ist nun eine bauliche Erweiterung geplant. Ein entsprechender
Grundstlckserwerb hat bereits stattgefunden.

Im rickwartigen Bereich nérdlich des vorhandenen Betriebs plant das Unternehmen
einen eingeschossigen Anbau mit einer Grundflache von etwa 310 m?, um dort die
Stickerei, weitere Bliros und Ausstellungsrdume unterzubringen. Eine Erweiterung der
bestehenden Verkaufsflaiche von 600 m? wird mit der geplanten baulichen Entwick-
lung nicht angestrebt. Der Betrieb liegt innerhalb des Bebauungsplans Nr. 8 ,Gewer-
begebiet Alverskirchen Nord-Ost”, der in diesem Bereich ein Mischgebiet (MI) gemaR
8§ 6 BauNVO festsetzt. Nach den rechtskraftigen Festsetzungen ist die angestrebte
bauliche Erweiterung bisher nicht méglich, weil der Ursprungsplan in diesem riickwar-
tigen Bereich keine Uberbaubare Flache beinhaltet und zudem zwischen dem Misch-
gebiet und dem nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet ein Pflanzstreifen festgesetzt
ist. Daher ist eine Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 erforderlich, um das Planungs-
recht fir den geplanten Anbau zu schaffen. Planungsanlass fiir die vorliegende
24. Plananderung ist somit die konkrete Erweiterungsabsicht eines ansdssigen Be-
triebs.

Vor diesem Hintergrund verfolgt die Gemeinde mit der vorliegenden 24. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 8 das Planungsziel, eine angemessene, stadtebaulich vertragliche
Erweiterung des Reitsportunternehmens planungsrechtlich abzusichern. Damit dient
die Planung der Sicherung und Weiterentwicklung des vorhandenen Betriebsstandorts
und somit auch der Starkung der ortlichen gewerblichen Wirtschaft und ihrer mittel-
standischen Struktur.

Zudem wird im Zuge der vorliegenden Plandnderung das 6stlich angrenzende Wohn-
grundstiick Uberplant, um die Uberbaubare Flache entsprechend des baulichen
Bestands des Hauptbaukdrpers zu erweitern. Damit sollen bauliche und energetische
SanierungsmalRnahmen im Bestand zugelassen werden.

Ein Planungserfordernis gemaR § 1(3) BauGB ist zur Sicherung der gemeindlichen
Planungsziele an dem Standort gegeben. Der Rat der Gemeinde Everswinkel hat die
Planung grundsétzlich beflirwortet und in seiner Sitzung am 25.06.2015 beschlos-
sen, das Verfahren fir die 24. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Gewerbegebiet
Alverskirchen Nord-Ost” einzuleiten.

Die vorliegende Planung dient der Innenentwicklung und Nachverdichtung im Sied-
lungszusammenhang. Die Voraussetzungen des 8 13a BauGB sind nach summari-
scher Prifung erfilllt. Die gemaR 8 19(2) BauNVO versiegelbare Flache liegt unter der
malRgeblichen Grenze von 2,0 ha. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhal-
tungsziele/Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten liegen nicht vor. Die vorliegende
24. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 wird somit im sog. beschleunigten Verfahren
gemaR & 13a BauGB durchgefiihrt. Die Offentlichkeit und die Behérden sowie sonsti-
gen Trager 6ffentlicher Belange werden im Rahmen einer Offenlage beteiligt.



Gemeinde Everswinkel,

Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet Alverskirchen Nord-Ost” - 24. Anderung

Mit Inkrafttreten der 24. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 werden die fiir das
Plangebiet bisher geltenden Festsetzungen durch den neuen Plan z. T. Uberlagert.
Diese Verdréangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d. h. sofern die
24. Plananderung unwirksam werden sollte, tritt das friihere Recht nicht aul3er Kraft,
sondern ,lebt wieder auf”.

Lage und GroRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 ,Gewerbegebiet Alvers-
kirchen Nord-Ost” mit einer GrofRe von ca. 0,3 ha liegt im Nordosten des Ortsteils
Alverskirchen und umfasst die ersten Grundstiicke im Ortseinfahrtbereich nérdlich der
Everswinkeler StralRe (K 3) (Flurstiicke 1258, 1260, 1263). Wahrend im Westen und
sldlich der Kreisstralle Wohnsiedlungsbereiche anschlieRen, grenzt im Norden das
Gewerbegebiet ,Kleikamp” an. Ostlich der Uberplanten Flachen beginnt der freie
Landschaftsraum mit Wiesen- und Ackerflachen. Die genaue Lage und Abgrenzung
des Plangebiets ergeben sich aus der Plankarte.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Bebauungsplan Nr. 8 ,,Gewerbegebiet Alverskirchen Nord-Ost” (Ursprungsplan)

Die Gemeinde Everswinkel hat urspriinglich im November 1974 den Bebauungsplan
Nr. 8 ,Gewerbegebiet Alverskirchen Nord-Ost” aufgestellt. Der Bebauungsplan um-
fasst die Wohnnutzungen, gemischten und gewerblichen Nutzungen nérdlich der
Everswinkeler StraBe (K 3) und &stlich der Telgter StralRe (L 811). Er beinhaltet ein
nach Nutzungen von Siiden nach Norden gestaffeltes Gliederungskonzept und setzt
daher im Siden Allgemeine Wohngebiete gemaR 8 4 BauNVO, daran anschlieRend
einen Streifen Mischgebiete gemaR 8 6 BauNVO und im Norden ein groRflachiges
Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO fest. Dieses Gewerbegebiet ,Kleikamp” ist nach
dem Abstandserlass NRW gegliedert, um ein vertragliches Nebeneinander zur damals
bereits vorhandenen Wohnbebauung im Umfeld zu sichern. Im Ubergangsbereich zwi-
schen den Misch- und Gewerbegebieten setzt der Bebauungsplan in Teilabschnitten
einen Grinstreifen mit Pflanzgebot fest. Zur Eingriinung des Gewerbegebiets zum
freien Landschaftsraum sieht der Bebauungsplan im Nordwesten, Norden und Osten
im Randbereich einen breiten Anpflanzungsstreifen vor. Das vorliegende Plangebiet
der 24. Plananderung ist i. W. als Mischgebiet gemaR & 6 BauNVO festgesetzt, im
Nordwesten liegt ein Teil des Pflanzstreifens.

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet Alverskirchen Nord-Ost” ist insgesamt
durch 19 Anderungsverfahren rechtskraftig tberarbeitet und ergénzt worden. Im vor-
liegenden Plangebiet wurden die Festsetzungen finfmal geandert. Auf die entspre-
chenden Planunterlagen des Ursprungsplans und seiner rechtskréaftigen Anderungsver-
fahren wird ausdriicklich Bezug genommen.
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3.2 Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet ist vollstandig bebaut und durch gemischte Nutzungen gepragt. Auf
dem oOstlichen Grundstlick entstand bereits Ende der 1970er Jahre ein 11/2-geschos-
siges, frei stehendes Wohngebdude, das von Garten- und Hofflachen sowie einzelnen
Nebenanlagen umgeben ist. Das Haus weist eine beigefarbene Klinkerfassade und ein
anthrazitfarbenes Satteldach mit einer Neigung von etwa 40° auf. Der Giberwiegende
Teil des Plangebiets umfasst die Flachen eines Reitsportgeschafts mit Sattlerei. Das
frei stehende Gebaude ist aufgeteilt in ein 11/2-geschossiges Wohnhaus im Sidwes-
ten und einen im Nordosten winklig anschlieBenden, 11/2-geschossigen, gewerblich
genutzten Gebaudeteil. Hier sind der Laden mit einer Verkaufsfliche von etwa
600 m?2, Ausstellungsflachen, die Stickerei, die Sattlerei sowie Blro- und Sozialrdume
untergebracht. Wahrend das Haupthaus eine Firsthohe von ca. 11,0 m und ein Krlp-
pelwalmdach mit einer Dachneigung von etwa 45° aufweist, ist der Anbau mit einer
Firsthéhe von etwa 7,50 m bei einer Dachneigung von ca. 25° deutlich niedriger. Die
muinsterlandtypische rote Klinkerfassade wird durch die weilRen Fensterladen und
z. T. groBen Ladenfenster gegliedert. Die Parkplatzflichen sind nach Sidosten zur
Everswinkeler StraRe ausgerichtet, es bestehen zwei Ein- und Ausfahrten. Zum Stra-
Benraum werden die Flachen mit einer weilRen Einfriedung im Baustil eines Wei-
dezauns mit einem erganzenden Pflanzstreifen abgegrenzt. Auf der Rlckseite des
Wohn- und Geschéaftshauses liegen Gartenflachen und bauliche Nebenanlagen.

Norddstlich des vorliegenden Plangebiets beginnt der freie Landschaftsraum als typi-
sche Minsterlander Parklandschaft mit Griinland- und Ackerflachen sowie vereinzel-
ten Gehodlzstrukturen. Im Stdwesten schliel3en sich im weiteren Verlauf der Everswin-
keler StralRe 11/2- 2-geschossige, frei stehende Wohngebdude mit umliegenden gro-
Ben Gartenflachen mit z. T. altem Gehdlzbestand an. Siddstlich der Kreisstralde be-
ginnt das Wohngebiet ,Am Vinckenholz”, das durch den gleichnamigen Bebauungs-
plan Nr. 41 Gberplant ist. Entlang der Stral3e sind i. W. zweigeschossige Wohngebau-
de mit zwei Reihenhausgruppen entstanden, vorgelagert sind Parkplatzflachen. Weiter
westlich liegt ein schmaler Ackerstreifen, der langfristig den Erweiterungsbereich fir
den unmittelbar anschlieBenden Friedhof darstellt. Nordlich des Plangebiets befindet
sich ein schmaler Gehdlzstreifen mit eher diinnem Bewuchs. Daran schlie3t sich das
Gewerbegebiet ,Kleikamp” an. Auf diesen unmittelbar angrenzenden Flachen hat sich
eine Mdébelwerkstatt mit Produktion und Lagerbereichen angesiedelt, die insgesamt in
eingeschossigen Hallen untergebracht ist. Im westlichen Bereich ist ein grol3flachiger
Betriebsparkplatz angeordnet.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets ist Uber den unmittelbaren Anschluss
an die Kreisstral3e gesichert. Damit ist flir den Reitsportbetrieb mit einem Uberregiona-
len Einzugsbereich zudem der Anschluss an das Uberértliche StraRennetz gewahrleis-
tet.
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Ubersicht: Nutzungen, Baustruktur (Stand: Juli 2015)

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Alverskirchen gehoért nach Auffassung der Regionalplanung zu den Ortsteilen mit
einer Aufnahmefahigkeit von weniger als 2.000 Einwohnern und ist daher im Regio-
nalplan Minsterland insgesamt als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich und nicht
als Allgemeiner Siedlungsbereich festgelegt. Somit liegt auch das vorliegende Plange-
biet innerhalb des Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichs. Die westlich verlaufende
Telgter Stral3e (L 811) ist als Stra8e fiir den vorwiegend (iberregionalen und regiona-
len Verkehr gekennzeichnet.

Gemal 8 1(4) BauGB sind Bauleitpldane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der
Regionalplan Minsterland enthéalt eine Reihe von Zielen der Raumordnung, wovon
insbesondere das Ubergreifende Ziel 1.1 der Raumordnung im vorliegenden Planungs-
fall zu beachten ist:
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3.4

Ziel 1.1

Die kommunale Bauleitplanung hat ihre Siedlungsentwicklung bedarfsgerecht sowie
freiraum- und umweltvertrdglich auszurichten. Dabei hat die Innenentwicklung Vor-
rang vor einer AulSenentwicklung. Dauerhaft nicht mehr bendtigte Fldchenreserven
sind wieder dem Freiraum zuzufiihren.

Fiar Ortsteile mit einer Aufnahmeféhigkeit von weniger als 2.000 Einwohnern gilt
zudem die spezielle Regelung des Grundsatzes 8.4:

Grundsatz 8.4

In den im Freiraum gelegenen, zeichnerisch nicht dargestellten Ortsteilen unter 2.000
Einwohnern soll sich die siedlungsstrukturelle Entwicklung vor allem am Bedarf der
ortsanséssigen Bevélkerung und Betriebe ausrichten.

Diese regionalplanerischen Vorgaben werden im Zuge der vorliegenden 24. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 8 von der Gemeinde beachtet. Die Plananderung sichert die
bedarfsgerechte bauliche Erweiterung und Weiterentwicklung eines bestehenden
Betriebsstandorts planerisch ab und dient daher der Innenentwicklung und Nach-
verdichtung im Siedlungsgefiige. Es werden keine zuséatzlichen Flachen im Aulienbe-
reich in Anspruch genommen. Vor diesem Hintergrund erachtet die Gemeinde die 24.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Gewerbegebiet Alverskirchen Nord-Ost” im
Ergebnis als an die Ziele der Raumordnung gemaf § 1(4) BauGB angepasst.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Everswinkel stellt den
Bereich als gemischte Bauflache dar. Durch die im Zuge der vorliegenden 24. Planan-
derung beibehaltende Festsetzung als Mischgebiet gemaR &8 6 BauNVO wird dem
Entwicklungsgebot gemaR § 8(2) BauGB weiterhin Rechnung getragen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Anderung oder Neufassung eines Bauleitplans kann Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereiten. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die biologische Viel-
falt gemaR § 1(6) Nr. 7 BauGB zu prifen und in der Abwé&gung zu berlicksichtigen.

Die Uberplanten Flachen sind weitgehend volilstindig bebaut bzw. insbesondere im
westlichen Teil durch Hof- und Parkplatzflachen des Reitsportgeschafts versiegelt.
Das o6stlich gelegene Wohngebaude wird z. T. von Gartenflachen mit einem geringen
Geholzanteil umgeben. Nordwestlich des Unternehmens wurde gemaR Festsetzungen
des Ursprungsplans ein Pflanzstreifen angelegt. Dieser ist mit jungen, stand-
ortgerechten Geholzen bestanden, die jedoch im Herbst 2014 auf den Stock gesetzt
wurden. Besonders wertvolle Gehdlzstrukturen sind im gesamten Plangebiet nicht
vorhanden.

Im Geltungsbereich der 24. Bebauungsplandnderung und im ndheren Umfeld liegen
weder Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, noch befinden sich im Plangebiet
geschltzte Landschaftsbestandteile. Zudem sind im Geltungsbereich und in der
Umgebung keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder euro-
paische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
ausgewiesen. Gesetzlich geschlitzte Biotope gemall 8§ 30 BNatSchG oder im Biotop-
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3.6

3.6

3.7

kataster NRW' gefiihrte schutzwiirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und
Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht bekannt. Der in ca. 100 m Entfernung siiddst-
lich der Everswinkeler StraRe vorhandene Eichen-Hainbuchenwald ist als schutzwiir-
diges Biotop eingetragen (BK-4012-0316). Der FNP der Gemeinde kennzeichnet ihn
zudem als geschiitzten Landschaftsbestandteil. Ebenfalls ordnet der FNP die Gehdlz-
gruppe Ostlich des Gewerbegebiets ,Kleikamp” als geschiitzten Landschaftsbestand-
teil ein.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans Alverskirchen, der flr
die Uberplanten Flachen aufgrund der seit vielen Jahren bestehenden Bebauung und
gemischten Nutzungen keine Entwicklungsziele formuliert. Fiir den 6stlich angrenzen-
den freien Landschaftsraum gibt er das Ziel vor, Ortsrédnder anzureichern und einzu-
binden. Entlang der Kreisstraf3e soll eine Baumreihe angelegt bzw. erganzt werden
(Ziel 5.1.17).

Gewasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet und nadheren Umfeld nicht betroffen. Nord-
Ostlich des vorliegenden Geltungsbereichs befindet sich ein Regenriickhaltebecken
bzw. Feuerléschteich, der von der vorliegenden Plandnderung nicht tangiert wird. Die
Uberplanten Flachen liegen weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem
Trinkwasserschutz- oder Heilquellenschutzgebiet.

Boden

GemaR Bodenkarte NRW? stehen im Plangebiet tonige Lehmbéden als Pseudogley,
stellenweise Braunerde-Pseudogley, an (S22). Diese Boden sind insgesamt durch eine
sehr geringe bis geringe Wasserdurchlassigkeit, eine hohe Sorptionsfahigkeit und eine
geringe bis mittlere nutzbare Wasserkapazitat gepragt. Es tritt mittlere und starke
Staunédsse bis in den Oberboden auf. Diese Bdden sind nach den Kriterien der lan-
desweit zu schiitzenden Bdden in Nordrhein-Westfalen® nicht als zusétzlich schutz-
wirdige Béden kartiert worden.

Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet sind der Gemeinde bisher keine Altlasten oder Kampfmittelfunde
bekannt. Bei Erdarbeiten ist auf Auffalligkeiten (Gerliche, Verfarbungen, Abfallstoffe
etc.) im Bodenkdérper zu achten. Falls derartige Auffalligkeiten angetroffen werden, ist
die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Warendorf umgehend zu benachrich-
tigen. Bei Verdacht auf Kampfmittelvorkommen sind séamtliche Arbeiten sofort einzu-
stellen, der Staatliche Kampfmittelrdumdienst ist zu verstandigen. Ein allgemeiner Hin-
weis auf die Vorgehensweise bei eventuellen Anhaltspunkten flir Altlasten oder
Kampfmittel ist in der Plankarte eingetragen.

' ,Schutzwiirdige Biotope” in NRW (BK), Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV), 2008

2 Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4112 Warendorf, Krefeld 1981
% Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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3.8 Denkmalschutz und Denkmalpflege

5.1

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich der Bebauungsplanande-
rung und im nahen Umfeld nicht bekannt. Auch befinden sich hier keine besonders
pragenden Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgu-
ts der Gemeinde enthalten oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind. Ost-
lich der Uberplanten Flachen und des Gewerbegebiets ,Kleikamp” schlieRt der freie
Landschaftsraum als typische Muinsterlander Parklandschaft an.

Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht beridhrt. Auf die ein-
schlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen wird verwiesen, insbesondere
auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden (§8 15, 16 DSchQG).

Planungsziele und Plankonzept

Mit der vorliegenden 24. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Gewerbegebiet Al-
verskirchen Nord-Ost” verfolgt die Gemeinde das Ziel, innerhalb des Gberplanten Teil-
bereichs des Mischgebiets Planungsrecht fliir bedarfsgerechte, vertragliche bauliche
Erweiterungen zu schaffen. Zum einen liegt eine konkrete Erweiterungsabsicht des
ansassigen Reitsportgeschafts vor, das im rickwartigen Bereich einen eingeschossi-
gen Anbau plant. Um dies realisieren zu kénnen, werden die liberbaubaren Flachen
erweitert, die NutzungsmaRe bedarfsgerecht angepasst und der o. g. Pflanzstreifen
auf einem schmalen Teilstlick aufgehoben. Zum anderen sollen dem 0Ostlich gelegenen
Wohnhaus durch eine bestandsorientierte Ergdnzung des Baufelds bauliche oder ener-
getische SanierungsmalRnahmen erméglicht werden.

Wesentliches Planungsziel ist somit die planungsrechtliche Absicherung der baulichen
Erweiterung des Reitsportgeschafts entsprechend der aktuellen Bedarfslage. Durch
Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung werden die stadtebaulichen
Rahmenbedingungen und Nachbarschaften angemessen berlcksichtigt. Die vorliegen-
de 24. Plandnderung dient der Standortsicherung und zukunftsfahigen Wei-
terentwicklung des Unternehmens und somit auch der Starkung der 6rtlichen gewerb-
lichen Wirtschaft.

Inhalte und Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Begriindung der unverdnderten Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nut-
zung etc., wie des Mischgebiets als Gebietscharakter sowie einer Geschossflachen-
zahl von 0,5 im 0&stlichen Bereich des Geltungsbereichs, der Zahl der Vollgeschosse
und der Bauweise (nur Einzel- und Doppelhduser zulassig), ergibt sich aus dem
Ursprungsplan in seiner rechtskraftigen Fassung und wird hier nicht nochmals ausge-
fahrt. Auf die Originalunterlagen des Bebauungsplans Nr. 8 ,Gewerbegebiet Alvers-
kirchen Nord-Ost” und seiner rechtskraftigen Anderungen wird diesbezliglich verwie-
sen.
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Die vorliegende 24. Bebauungsplandanderung umfasst i. W. die Anpassung der {iber-
baubaren Flachen im rickwartigen, nordwestlichen Bereich in unmittelbarer Nachbar-
schaft zum Gewerbegebiet ,Kleikamp®”, um die bauliche Ausnutzung der beiden
Grundstlicke zu optimieren. In Anlehnung an das o. g. konkrete Bauvorhaben des
Reitsportgeschafts wird das Baufenster bedarfsgerecht um den geplanten Anbau und
die bereits bestehenden baulichen Nebenanlagen erweitert. Auf dem &stlichen Grund-
stick wird das vorhandene Wohnhaus mit der Baugrenze bestandsorientiert umfasst.
Aufgrund der weiterhin maximal zulassigen eingeschossigen Bauweise und der gege-
benen Abstédnde wird eine Beeintrachtigung der stidwestlich und nordéstlich angren-
zenden Mischgebietsgrundstiicke durch Verschattung oder Einsichtnahme nicht gese-
hen. Zudem weisen die angrenzenden Parzellen eine grolle GesamtgréRe auf und die
Aulenwohnbereiche sind i. W. nach Siden ausgerichtet. Die Bebauungsplananderung
I6st keine Verdnderung der Sonneneinstrahlung auf die angrenzenden Grundstiicke
von Sitden und Sidwesten aus, so dass hier eine Besonnung des gesamten Gartens
wie bisher erfolgt. Die Nachbarbelange werden somit angemessen berlicksichtigt.

Mit der Erweiterung der Gberbaubaren Flachen ist die Aufhebung einer Teilflache des
Griinstreifens mit Pflanzgebot zur Anpflanzung von landschaftsgebundenen Baumen
und Strduchern verbunden. Diese Ricknahme wird mit dem Ziel der Weiterentwick-
lung des vorhandenen Betriebs auch unter Beriicksichtigung der in der Ortlichkeit
nicht durchgangig vorhandenen Eingriinung fir angemessen und vertretbar gehalten.
Ergdnzend wird zur Vermeidung von Wiederholungen auf Kapitel 5.6 a) verwiesen.

Die vorliegende 24. Planédnderung beinhaltet fir einen Teilbereich ein Heranrlcken des
an der Everswinkeler StralRe ausgerichteten Mischgebiets gemal 8 6 BauNVO an das
nordlich angrenzende Gewerbegebiet gemall 8 8 BauNVO. Mit dem Ziel, die Nutzbar-
keit der gewerblichen Grundstiicke nicht einzuschrdnken und eine Beeintrachtigung
des Mischgebiets durch mogliche Emissionen aus dem Gewerbegebiet zu vermeiden,
werden Wohngebdude im noérdlichen Erweiterungsbereich des Mischgebiets (MI2)
ausgeschlossen. Fir den stdlichen Teil des Reitsportbetriebsgrundstiicks (MI1) und
das Ostliche Grundstiick werden wie im Ursprungsplan weiterhin keine Nutzungsbe-
schrankungen vorgenommen. Somit bleibt der Abstand zwischen den im Mischgebiet
planungsrechtlich zuldssigen schutzwirdigen Wohnnutzungen und dem Gewerbege-
biet weiterhin erhalten, die Planung lasst keine Veradnderung der heutigen nachbar-
schaftlichen Situation zu. Diese Anpassung der Art der baulichen Nutzung wird vor
dem Hintergrund der vorgenommenen Konfliktvermeidung fir angemessen und ver-
tretbar gehalten. Aufgrund der GroRe des Gesamtgrundstiicks des Reitsportgeschafts
mit Wohnhaus ist trotz der Nutzungseinschrankung im Norden eine mischgebietstypi-
sche Nutzung fir die Gberwiegende Flache mdglich. Eine maldgebliche Einschrankung
der Eigentumsrechte wird daher nicht gesehen; der Baugebietstyp Mischgebiet gemal}
8 6 BauNVO bleibt weiterhin erhalten.

Die Erweiterung der baulichen Ausnutzbarkeit des Grundstlicks des Reitsportunter-
nehmens erfordert flir den westlichen Teil des vorliegenden Geltungsbereichs eine
bedarfsgerechte Anpassung der Grundflachenzahl GRZ und der Geschossflachenzahl
GFZ. Die GRZ wird auf 0,5 (bisher 0,4) und die GFZ auf 0,7 (bisher 0,5) erhéht. Fr
den 6stlichen Teilbereich wird die GRZ auf 0,4 (bisher 0,3) aufgestockt. Diese gering-
figige Anpassung wird vor dem Hintergrund des bereits vorhandenen baulichen
Bestands und dem Ziel einer stadtebaulich vertraglichen Nachverdichtung im Sied-
lungsgeflige fir angemessen gehalten. Zudem werden die gemaR § 17 BauNVO zu-
lassigen Maximalwerte fir Mischgebiete weiterhin nicht ausgeschépft.
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Unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander halt
die Gemeinde die im Rahmen der vorliegenden 24. Anderung zugelassene Erweiterung
der Bebaubarkeit fiir angemessen und nachbarvertréglich. Eine erhebliche Beeintrach-
tigung der der vorhandenen Nutzungen im Umfeld wird seitens der Gemeinde nicht
gesehen. Im Ergebnis wird die Planung im Sinne der Standortsicherung eines vorhan-
denen Betriebs sowie einer angemessenen Nachverdichtung im Innenbereich als
stédtebaulich sinnvoll und vertretbar erachtet.

Alle Ubrigen rechtsverbindlichen zeichnerischen und sonstigen textlichen Fest-
setzungen gemal 8 9 BauGB und gemalR BauNVO des Bebauungsplans Nr. 8 ,Ge-
werbegebiet Alverskirchen Nord-Ost” und seiner rechtskréaftigen Anderungen bleiben
unberthrt und gelten weiterhin. Um die Einordnung in das Plankonzept nachvollzieh-
bar darzulegen, werden die weiterhin gulltigen zeichnerischen Festsetzungen des
Ursprungsplans nachrichtlich in die Plankarte eingetragen. Mal3geblich bleiben jedoch
generell die Originalunterlagen des Ursprungsplans und seiner rechtskraftigen Ande-
rungen. Es handelt sich somit bei der vorliegenden Planung um einen sog. ,Schich-
tenbebauungsplan”.

Ortliche Bauvorschriften

Die baugestalterischen Vorschriften gemaR & 9(4) BauGB i. V. m. 8 86 BauO NRW
des Ursprungsplans und seiner rechtskraftigen Anderungen werden vorliegend nicht
geandert. Dazu wird auf die Begriindung des Ursprungsplans sowie seiner rechtskraf-
tigen Anderungen verwiesen.

ErschlieBung und Verkehr

Das Grundkonzept der ErschlieRung wird durch die vorliegende 24. Bebauungsplanan-
derung nicht geandert. Die verkehrliche ErschlieBung ist weiterhin Gber die unmittel-
bar slGdostlich verlaufende Everswinkeler StraBe (K 3) gewahrleistet, die zum einen
den Anschluss an den &stlich gelegenen Kernort Everswinkel herstellt und zum ande-
ren die Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz sicherstellt. Die Kreisstral3e fihrt
im Stdwesten auf die Telgter StralRe (L 811), die eine UGberdrtliche Nord-Sid-Verbin-
dungsachse darstellt. Die vorhandenen Anschlliisse der Grundstlicke im Plangebiet an
die Everswinkeler StraRe werden von der vorliegenden Planung nicht tangiert. Durch
die mit der vorliegenden Planung eréffnete geringfligige bauliche Erweiterung der be-
stehenden Gebaude ist keine Zunahme der gegebenen Verkehrsbelastung zu erwar-
ten.

Der Anschluss an den OPNV erfolgt Giber die Regionalbus-Linie R 22/R 23 iber die
K 3 Richtung Warendorf, Freckenhorst, Everswinkel und Minster. Die Bushaltestelle
liegt unmittelbar stiddstlich des Plangebiets an der Everswinkeler Stral3e.
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Immissionsschutz

Verkehrslarm

Das seit vielen Jahren bestehende Mischgebiet im Nordosten des Ortsteils Alverskir-
chen ist bereits im Bestand einer Verkehrslarmvorbelastung durch den Verkehr auf
der unmittelbar stidéstlich verlaufenden Everswinkeler StraBe ausgesetzt. Diese hat
als Kreisstral3e eine Uberdortliche Bedeutung fiir die ErschlieBung der Gemeinde und
wird entsprechend frequentiert. Aktuelle Belastungszahlen liegen der Gemeinde nicht
vor. Das Plangebiet der 24. Plandnderung ist von Wohn- und Gewerbenutzungen
gepragt und bereits seit vielen Jahren bebaut. Probleme hinsichtlich Verkehrslarm-
immissionen sind nicht bekannt. Die mit der vorliegenden Planung erméglichte ge-
ringfigige Erweiterung des Mischgebiets und der baulichen Ausnutzbarkeit der
Grundstlicke fahrt nicht zu einer Erhohung der Verkehrsbelastung auf der Everswin-
keler StraRe. Die Planung dient i. W. der Standortsicherung des vorhandenen Be-
triebs.

Weiterer Untersuchungsbedarf wird somit nicht gesehen. Erganzend wird zum Immis-
sionsschutz auf den Ursprungsplan und seine rechtskraftigen Anderungen verwiesen.

Gewerbelarm

Die vorliegende 24. Plananderung Uberplant den 6stlichen Teil des Mischgebietsstrei-
fens zwischen dem sidlich gelegenen Wohnsiedlungsbereich und dem nérdlich
anschlieBenden Gewerbegebiet ,Kleikamp”. Die Wohnbebauung ist im Bebauungsplan
Nr. 8 als Allgemeines Wohngebiet WA gemal3 &8 4 BauNVO festgesetzt. Das Gewer-
begebiet gemalR 8§ 8 BauNVO ist nach dem Abstandserlass NRW gegliedert, um ein
vertragliches Nebeneinander zur vorhandenen Wohnbebauung im Umfeld zu sichern.
Das vorliegend Uberplante Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO ist von Wohn- und
Gewerbenutzungen geprégt und bereits seit vielen Jahren bebaut. Probleme hinsicht-
lich Gewerbelarmimmissionen aus dem benachbarten Gewerbegebiet sind nicht
bekannt und aufgrund der Abstandslistengliederung weiterhin nicht zu erwarten.

Im Zuge der vorliegenden Plandnderung werden im nordlichen Erweiterungsbereich
des Mischgebiets (MI2) im unmittelbaren Anschluss an das Gewerbegebiet Wohnge-
baude ausgeschlossen, um eine Beeintrachtigung des Mischgebiets durch mdgliche
Emissionen aus dem Gewerbegebiet zu verhindern und die Nutzbarkeit der gewerbli-
chen Grundstlicke nicht einzuschranken. Somit wird mit der vorliegenden Planung
kein Heranrlicken von Wohngebduden an die vorhandenen Gewerbebetriebe plane-
risch vorbereitet. Der Abstand zwischen den im Mischgebiet planungsrechtlich zulas-
sigen schutzwirdigen Wohnnutzungen und dem Gewerbegebiet bleibt weiterhin erhal-
ten. Zudem lasst die 24. Plandnderung kein Heranricken des Mischgebiets an das
westlich gelegene Allgemeine Wohngebiet zu.

Im Ergebnis 16st die vorliegende Planung keine Verdnderung der gegebenen immissi-
onsschutzrechtlichen Nachbarschaft aus. Weiterer Untersuchungsbedarf wird daher
nicht gesehen. Ergdnzend wird zum Immissionsschutz auf den Ursprungsplan und
seine rechtskraftigen Anderungen verwiesen.
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Weitere Immissionen

Die Relevanz sonstiger Immissionen wie Abgase, Geriliche, Licht, Erschitterungen
etc. ist im Plangebiet und seinem Umfeld bisher nicht erkennbar. Eine Problematik ist
aufgrund der Gliederung des Gewerbegebiets ,Kleikamp*” gemall Abstandserlass NRW
auch weiterhin nicht zu erwarten. Wesentliche Auswirkungen der Planung aufgrund
sonstiger Immissionen, wie z. B. Erschitterungen etc., sind bislang ebenfalls nicht er-
kennbar.

Die 6stlich angrenzenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Landwirtschaft-
liche Beeintrachtigungen in Randlage zu Acker- und Wiesenflachen Uber das ortstbli-
che Mal3 hinaus sind bisher nicht bekannt und weiterhin nicht anzunehmen.

Im Ergebnis wird ein weiterer Untersuchungsbedarf bislang nicht gesehen. Darliber
hinaus wird erganzend zum Thema Immissionsschutz auf die Begrindung des Ur-
sprungsplans und seiner rechtskraftigen Anderungen verwiesen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die technische Ver- und Entsorgung einschlieRBlich Trink- und Schmutzwasser ist
durch Anschluss an die vorhandenen Netze zu sichern. Diese sind ausreichend leis-
tungsfahig. Die Mullabfuhr erfolgt Gber die Abholung der Tonnen an der Everswinkeler
StralBe. Aufgrund der geringfiigigen Nachverdichtung im Siedlungsgefiige und dem
vorhandenen Endausbau werden hier keine eventuellen zusatzlichen Konflikte erwar-
tet. Zusatzliche Festsetzungen sind nicht erforderlich.

Die Westnetz Gmbh hat im Planverfahren auf ihren Leitungsbestand im direkten
Umfeld des Plangebiets hingewiesen und folgende erganzende Hinweise vorgetragen:

Innerhalb bzw. am Rand des Geltungsbereichs der vorliegenden Planédnderung befin-
den sich Wasser-, Strom- und Gasleitungen der Gemeindewerke Everswinkel. Maf3-
nahmen, die den ordnungsgeméflBen Bestand und Betrieb der Leitungen beeintréchti-
gen oder gefdhrden, diirfen nicht vorgenommen werden.

Diese Hinweise sind im Rahmen der Umsetzung zu beachten. Auf Bebauungsplanebe-
ne besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Die Anforderungen des vorbeugenden Brandschutzes und die Loschwasserversorgung
werden soweit bekannt bei den vorliegenden Anpassungen weiterhin als gesichert
angesehen. Die Zugénglichkeit der Grundstiicke fiir die Feuerwehr ist in der Objekt-
planung weiterhin zu gewéahrleisten (vgl. BauO NRW).

b) Wasserwirtschaft

Nach § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder oh-
ne Vermischung von Schmutzwasser (ber eine Kanalisation in ein Gewésser ein-
zuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.
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Das Plangebiet ist bereits an die Ortliche Kanalisation (Trennsystem) angeschlossen.
Im Anderungsbereich stehen gemaR Bodenkarte NRW tonige Lehmbéden als Pseudo-
gley, stellenweise Braunerde-Pseudogley, an. Diese Béden sind insgesamt durch eine
sehr geringe bis geringe Wasserdurchlassigkeit gepragt. Es tritt mittlere und starke
Staunasse bis in den Oberboden auf.

Die Erforderlichkeit naherer Festsetzungen beziiglich der Versickerung von Nieder-
schlagswasser wird bei der vorliegenden Planung vor dem Hintergrund der geringen
baulichen Weiterentwicklung, der 6rtlich vorhandenen Kanalisation und der Bodenver-
héltnisse nicht gesehen. Die Vorgaben des LWG NRW bleiben hiervon unbenommen.

Der Abwasserbetrieb TEO hat im Zuge des Planverfahrens mitgeteilt, dass aufgrund
des bereits bestehenden hohen Versiegelungsgrads des Grundstlicks voraussichtlich
kein neuer Anschluss an den Regenwasserkanal hergestellt werden muss. Auf der
nachgelagerten Baugenehmigungsebene wird im Zuge des konkreten Bau- und Ent-
wasserungsantrags geklart, ob eine Erweiterung des Hausanschlusses erforderlich ist.
Auf Bebauungsplanebene besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

a) Griinordnung

Der Ursprungsplan setzt in seiner rechtskraftigen Fassung im Nordwesten des Plan-
gebiets einen Griinstreifen mit Pflanzgebot zur Anpflanzung von landschaftsgebunde-
nen Baumen und Strduchern fest. Mit dieser linienhaften Geholzstruktur verfolgte die
Gemeinde urspriinglich das Ziel, das unmittelbar nérdlich angrenzende Gewerbegebiet
im Ubergangsbereich zum sidlich gelegenen Mischgebiet stadtebaulich einzubinden.
In der Ortlichkeit ist der Pflanzstreifen aber nicht vollstidndig vorhanden. Im Zuge der
vorliegenden 24. Anderung wird das Mischgebiet bedarfsgerecht entsprechend des
oben beschriebenen Erweiterungsvorhabens des vorhandenen Betriebs im Nordwes-
ten erweitert, so dass die Pflanzgebotsflache auf einem Teilstlick entfallt.

Aufgrund des in der Ortlichkeit nicht durchgangig vorhandenen gliedernden Griinstrei-
fens und der nur kleinteiligen Unterbrechung der Gehdlzflache wird die Aufhebung
unter Abwagung der verschiedenen Belange gegen- und untereinander fir vertretbar
gehalten. Zudem liegt das Plangebiet nicht unmittelbar am Ortsrand, so dass die Auf-
hebung nicht in den freien Landschaftsraum wirkt. Die &stlich durchgangig verlaufen-
de Eingriinung des Gewerbegebiets bleibt weiterhin erhalten.

b) Naturschutz und Landschaftspflege

Wertvolle standortgerechte, heimische Gehdlze bestehen im Plangebiet nicht, eine
besondere Wertigkeit liegt aus Naturschutzsicht nicht vor. Der Anderungsbereich
stellt eine Teilflache eines seit Jahren bebauten Mischgebietsstreifens zwischen dem
stdlich anschlielenden Wohnsiedlungsbereich und nérdlich gelegenen Gewerbegebiet
dar.

Eine Beeintrachtigung der in Kapitel 3.4 beschriebenen geschiitzten Gehoélzstrukturen
im nadheren Umfeld des Plangebiets durch die vorliegende 24. Plandnderung wird auf-
grund der eher bestandsorientierten Planung und der bereits seit vielen Jahren im un-
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mittelbaren Nahbereich bestehenden Bebauung und gemischten Nutzungen nicht er-
wartet. Auch die Entwicklungsziele des Landschaftsplans Alverskirchen werden durch
die vorliegende Planung nicht tangiert. Eine Auswirkung auf die Ostlich angrenzende
Munsterlander Parklandschaft wird ebenfalls nicht gesehen.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltpriifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung als
Regelverfahren fiir Bauleitpldne eingefiihrt worden. Da die vorliegende Planung nicht
zur Vorbereitung von Vorhaben dient, fir die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung besteht und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachti-
gung der in § 1(6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter vorliegen, wird die Ande-
rung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. GemaR § 13a(2)
Nr. 1i. V. m. 8 13(3) BauGB kann in diesem Fall von einer Durchfihrung der Umwelt-
prifung abgesehen werden. Zudem fiihren die in Kapitel 3 genannten Anderungen
nicht zu verkehrlichen, immissionsschutzrechtlichen oder zu anderen bedeutsamen,
zusatzlichen negativen Umweltauswirkungen.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des & 1a(2) BauGB in Ver-
bindung mit 8 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und & 1ff. Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu
begrenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen
von versiegelten, sanierten Flachen genieRBen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind
Bdden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR 8 2(1) BBodSchG.

Der Bau von Gebauden und StraRen bedeutet i. d. R. die Versiegelung und damit lokal
den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und
Bodenorganismen, als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filterkdrper bei der
Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird. Das
Plangebiet ist bereits seit vielen Jahren bebaut. Die Entscheidung zur Inanspruch-
nahme des Anderungsbereichs ist bereits in den 1970er Jahren getroffen worden.
Bodeneingriffe sind bereits erfolgt. Es ist davon auszugehen, dass die vorhandenen
Bdden inzwischen Uberpragt worden sind.

Grundsatzlich ist die Gemeinde bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und Nach-
verdichtungen im Siedlungszusammenhang zu ermdglichen. Mit der vorliegenden
24. Plananderung wird eine angemessene, bedarfsgerechte Erweiterungsmaoglichkeit
fur das vorhandene Reitsportunternehmen geschaffen. Der flir den Anbau vorgesehe-
ne Bereich wird derzeit i. W. als Lagerflache genutzt, der noérdliche Teil ist mit jungen,
auf den Stock gesetzten Gehdlzen bestanden. Die erweiterte Uberbauung dieser Fla-
che stellt eine angemessene, standortbezogene Weiterentwicklung des bestehenden
Betriebs dar und dient somit der Standortsicherung des Reitsportgeschéafts. Durch die
Erweiterung des vorhandenen Standorts wird keine weitere Fldche an anderer Stelle
im AulRenbereich in Anspruch genommen. Als MalRnahme der Innenentwicklung un-
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terstltzt die Planung den sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Zudem wird die
bestehende Infrastruktur wie z. B. ErschlieBung und Parkplatze genutzt, so dass dafir
keine neuen Flachen versiegelt werden. Vor diesem Hintergrund werden keine ggf.
durchgreifenden negativen Auswirkungen auf Belange des Bodenschutzes gesehen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben erméglicht
werden, die dazu fihren, dass Exemplare von europaisch geschltzten Arten verletzt
oder getotet werden kdonnen oder die Population erheblich gestort wird (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde des 8 44(1) BNatschG). Bei der Prifung ist die Hand-
lungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW* zu Grunde
zu legen.

Nach der Liste des Landesamts fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) kénnen nach Abfrage fir Quadrant 4 des Messtischblatts 4012 (Telgte) in
den Lebensraumtypen Kleingehoélze/Alleen/Baume/Geblsche/Hecken, Garten/Parkanla-
gen/Siedlungsbrachen und Geb&ude potenziell zehn Fledermausarten (alle streng
geschltzt), der Laubfrosch und der Kammmolch (beide streng geschitzt) sowie 21
Vogelarten (12 Arten streng geschilitzt) vorkommen. Von den aufgefihrten Arten
befinden sich unter den Fledermausen die GroRe Bartfledermaus, das GrofRe Mausohr
und der Kleine Abendsegler in ungiinstigem Unterhaltungszustand. Die Bechsteinfle-
dermaus ist sogar als Art mit schlechtem Erhaltungszustand eingeordnet worden.
Unter den Voégeln ist fir den Baumpieper, die Waldohreule, den Kuckuck, die Mehl-
schwalbe, den Kleinspecht, den Baumfalken, die Rauchschwalbe, den Feldsperling
und den Wespenbussard ein ungiinstiger Erhaltungszustand festgehalten. Das Reb-
huhn und die Turteltaube befinden sich sogar in schlechtem Erhaltungszustand. Zu-
dem ist der Laubfrosch den Amphibienarten mit ungilnstigem Erhaltungszustand
zugeordnet worden.

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch Ulibergeordnete Lebensraumtypen
mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem
Planungsfall Gber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Bisher liegen keine Hinweise
auf geschitzte Arten im Uberplanten Bereich vor. Aufgrund der seit einigen Jahren
vorhandenen Bebauung im Plangebiet und dessen Umfeld und der Stéreinflisse in der
Umgebung durch Wohn-, Garten- und Gewerbenutzungen sowie die unmittelbar
angrenzende StralRe ist davon auszugehen, dass ggf. planungsrelevante Arten bereits
in Richtung des norddstlich angrenzenden freien Landschaftsraum ausgewichen sind.
Die Gehdlzstrukturen im Plangebiet werden allenfalls von sog. ,Allerweltsarten” als
Nahrungs- und Jagdrevier genutzt. Hier stehen im Umfeld ausreichend Ausweich-
moglichkeiten zur Verfligung.

Im Zuge der vorliegenden 24. Plananderung werden keine maRRgeblichen neuen Bau-
maoglichkeiten geschaffen. Die Planung eréffnet lediglich im rickwartigen Bereich
bedarfsgerechte Anbaumdglichkeiten. Vor diesem Hintergrund ist nicht mit dem Ein-
treten der in der Handlungsempfehlung aufgefiihrten sog. ,Wirkfaktoren” zu rechnen.

4 Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klimaschutz,

Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.
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Die vor Ort vorkommenden Lebensrdume werden sich aufgrund der vorliegenden Pla-
nung i. W. nicht verandern. Die vorhandenen baulichen Strukturen werden lediglich
weiterentwickelt. Das Plangebiet wird auch aufgrund der vorliegenden Bauleitplanung
ein Lebensraumpotenzial analog zu den umgebenden Flachen behalten.

Die Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o. g. Hand-
lungsempfehlung ergibt, dass die vorliegende Bebauungsplandnderung keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte verursacht und dass die Verbotstatbestdande gemalR
8 44(1) BNatSchG nach heutigem Stand nicht ausgelost werden. Eine vertiefende
Artenschutzprifung mit Art-flr-Art-Prifung wird daher insgesamt nicht fir erforder-
lich gehalten. Ergdnzend wird auf das als Anlage beigefligte Protokoll der Arten-
schutzpriifung®, Formular A (Gesamtprotokoll - Angaben zum Plan), verwiesen. Fau-
nistische und floristische Kartierungen liegen nicht vor. Die Untere Landschaftsbehér-
de hat im Rahmen des Planverfahrens keine Bedenken vorgetragen, den Ausfiihrun-
gen zum Artenschutz wurde zugestimmt.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei BaumalRnahmen etc. zu beachtende Tétungsverbot flr geschitzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-
schlieBende Aussage getroffen werden, auf der Ebene der Bauleitplanung kdnnen
nicht alle moéglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung ermittelt
werden, so dass eine Enthaftungsméglichkeit fir Schaden nach dem Umweltscha-
densgesetz gemalR § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Sofern vorhandene Gehdlze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden sollten,
sind die Vorgaben des § 64(1) Nr. 2 Landschaftsgesetz NRW zu beachten. Demnach
ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten verboten, in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken, Gebiische sowie Rohricht-
und Schilfbestdnde zu roden, abzuschneiden oder zu zerstéren. Unberlihrt von diesem
Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
der Pflanzen sowie behdérdlich angeordnete oder zugelassene Malnahmen, die aus
wichtigen Grinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen. Ein entspre-
chender Hinweis ist in der Plankarte enthalten.

Eingriffsregelung

Die Anderung oder Neuaufstellung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereiten. Nach 8 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege in die Abwagung einzustellen. Zu prifen ist bei Plandnderungen,
ob die MaBnahme erforderlich, vertretbar und ohne sachgerechte Alternative im Rah-
men der gemeindlichen Planungsziele ist, ob und inwieweit zusatzliche Eingriffe er-
modglicht und ob ggf. MaRnahmen zum Ausgleich geboten sind oder erforderlich wer-
den.

Die Schaffung der baulichen Erweiterungsméglichkeit im Nordwesten der vorhande-
nen Gebaude ist grundsatzlich vertraglich mit den Belangen von Naturschutz und

®  Protokoll einer Artenschutzpriifung, Formular A (Gesamtprotokoll - Angaben zum Plan), gemaR Hand-

lungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung in NRW
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6.5

Landschaftspflege. Sie ist unter dem Aspekt der Nachverdichtung und Innenentwick-
lung sinnvoll. Zusatzliche Eingriffe in den Naturhaushalt finden z. T. auf den bislang
mit dinnen, auf den Stock gesetzten Geholzen bestandenen Flachen im Ubergang
zum Gewerbegebiet im Norden statt. Der Ursprungsplan setzt hier in seiner rechts-
kraftigen Fassung einen Griinstreifen mit Pflanzgebot zur Anpflanzung von land-
schaftsgebundenen Baumen und Strauchern fest. Mit dieser linienhaften Geholzstruk-
tur verfolgte die Gemeinde urspriinglich das Ziel, das unmittelbar nérdlich angrenzen-
de Gewerbegebiet im Ubergangsbereich zum sidlich gelegenen Mischgebiet stadte-
baulich einzubinden. Somit erflllt der Gehoélzstreifen eine stadtebauliche Gliederungs-
und Trennfunktion und er dient z. T. als Abstandflache. Er stellt hingegen keine Kom-
pensationsflache fir den durch den 1974 aufgestellten Ursprungsplan Nr. 8 verur-
sachten Eingriff in Natur und Landschaf gemaR BauGB i. V. m. BNatSchG dar. In der
Ortlichkeit ist der durchgangig festgesetzte Pflanzstreifen nicht vollstédndig vorhanden.

Aufgrund dieser Rahmenbedingungen und im Sinne der Standortsicherung des vor-
handenen Betriebs wird die Mobilisierung der Flache im Ergebnis fir sinnvoll gehalten,
die Nachverdichtung kann zudem (geringfligig) den Druck auf Baufldachen im bishe-
rigen Aulenbereich entlasten.

Mit dem BauGB und dem hier anzuwendenden beschleunigten Verfahren gemaf
8 13a BauGB werden eine Nachverdichtung im Innenbereich sowie sonstige Innenent-
wicklungsmalRnahmen ausdricklich aufgrund der o. g. Vorteile geférdert. Bei Planen
mit einer Grundfldche von weniger als 20.000 m? ist nach § 13a(2) Nr. 4 BauGB die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach 8 1a(3) BauGB grundséatzlich nicht anzu-
wenden®. Nach § 13a(2) Nr. 4 gelten ,im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des & 1a(3)
Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig”. In diesem Rahmen
und gemal der ortlichen Situation erfolgen danach keine maRgeblichen Eingriffe in die
Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft, ein Bedarf an naturschutzfachlichen
Ausgleichsmalinahmen besteht daher nicht.

Da der im Plangebiet aufgehobene Pflanzstreifen keine Kompensationsflache fir den
Ursprungsplan darstellt, ist dieser nach Auffassung der Gemeinde weiterhin gemaR
BauGB i. V. m. BNatSchG ausgeglichen. Ein durch die vorliegende Planung ausgel6s-
ter Ausgleichsbedarf entsteht somit im Ergebnis nicht. Die Untere Landschaftsbehor-
de hat im Rahmen des Planverfahrens keine Bedenken vorgetragen, den Ausfiihrun-
gen zur Eingriffsregelung wurde zugestimmt.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen
des Klimawandels) fordern. Seit der sog. Klimaschutznovelle des BauGB aus 2011
wird dieser Belang besonders betont. Eine hohere Gewichtung in der Gesamt-
abwagung der einzelnen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander
geht damit jedoch nicht einher.

8 Krautzberger, Dr. M. (2013): Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (8 13a(2) Nr. 4 BauGB) In:
Ernst, Dr. Dr. H.C. W.; Zinkahn, Dr. W.; Bielenberg, Dr. W.; Krautzberger, Dr. M. : Baugesetzbuch -
Kommentar und Baunutzungsverordnung - Kommentar. 2014: Rn. 82 ff.. Minchen: Verlag C.H.
Beck.
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Die vorliegende 24. Plananderung Uberplant einen Teilbereich eines seit vielen Jahren
bebauten Mischgebiets. Sie dient der Nachverdichtung im Siedlungszusammenhang,
es werden keine groRflachigen neuen Bauméglichkeiten geschaffen. Die Nutzungs-
male werden z. T. bedarfsgerecht und stadtebaulich vertraglich angepasst. Innen-
entwicklung und Nachverdichtung tragen grundsétzlich zur Reduzierung weiterer Fla-
cheninanspruchnahme im Auflenbereich und der damit verbundenen negativen Aus-
wirkungen auf das ortliche Klima bei.

Vor dem Hintergrund der bestandsorientierten Planung und der vorgesehenen gering-
figigen baulichen Entwicklung wird von speziellen Regelungen zum Klimaschutz und
zur Klimaanpassung auf Bebauungsplanebene Abstand genommen. Darlber hinaus
sind bei der Errichtung von neuen Wohn- und Verwaltungsgebauden und bei wesentli-
chen Anderungen an bestehenden Hausern die Vorgaben der Energieeinsparverord-
nung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu beachten. Die Belange des Kli-
maschutzes und der Klimaanpassung werden somit angemessen berlcksichtigt.

7. Bodenordnung

MafRnahmen der Bodenordnung werden nach heutigem Stand nicht erforderlich.

8. Flachenbilanz

Teilfliche/Nutzung GroRe in m?*
Mischgebiet (Ml) 3.075
Gesamtflache Plangebiet 3.075

*Ermittelt auf Basis der Plankarte im MaRstab 1:500, Werte gerundet

9. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 24. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 “Gewer-
begebiet Alverskirchen Nord-Ost” ist nach vorangegangener Beratung im Bezirksaus-
schuss Alverskirchen und Ausschuss fir Planung und Umweltschutz am 23.06.2015
durch den Rat der Gemeinde Everswinkel am 25.06.2015 (V-039/2015) gefasst wor-
den.

Die friihzeitige Information der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie wesentlichen Auswirkungen der 24. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8
“Gewerbegebiet Alverskirchen Nord-Ost” gemaR 8§ 13a(3) Nr. 2 BauGB fand durch
offentliche Auslegung der Planunterlagen im Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt-
schutz der Gemeinde Everswinkel vom 01.09.2015 bis einschlieRlich 14.09.2015
statt. Im Anschluss ist der Bebauungsplan Nr. 8 - 24. Anderung gemaR § 13a
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i. V. m. 8 3(2) BauGB vom 15.09.2015 bis einschlieRlich 14.10.2015 im Fachbereich
Planen, Bauen, Umweltschutz der Gemeinde Everswinkel 6ffentlich ausgelegt wor-
den. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 27.08.2015 gemaR § 13a i. V. m. 8 4(2) BauGB um Stellungnahme innerhalb
des Auslegungszeitraums gebeten.

b) Planentscheidung

Die vorliegende 24. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Gewerbegebiet Alverskir-
chen Nord-Ost” verfolgt das Planungsziel, eine bauliche Weiterentwicklung des
bestehenden Reitsportgeschafts am vorhandenen Standort planungsrechtlich abzusi-
chern. Die Planung dient somit der Standortsicherung des seit einigen Jahren beste-
henden Unternehmens. Sie ldsst zudem eine angemessene Nachverdichtung im Sied-
lungszusammenhang zu und berlicksichtigt daher das Gebot eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden. Festsetzungen zu Art und Mafl der baulichen Nut-
zung sichern weiterhin das Einfiigen der baulichen Erweiterung in das stadtebauliche
Umfeld. Nachbarliche und immissionsschutzrechtliche Belange werden angemessen
berlicksichtigt. Im Ergebnis der Abwagung geht die Gemeinde davon aus, dass alle
relevanten 6ffentlichen und privaten Belange im Rahmen der Bauleitplanung zu einem
angemessenen Ausgleich gebracht werden kdénnen.

Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rats der Gemeinde Everswinkel
und seiner Fachausschiisse wird verwiesen.

Everswinkel, im November 2015



