GEMEINDE EVERSWINKEL:

BEBAUUNGSPLAN NR. 8

"Gewerbegebiet Alverskirchen Nord-Ost" -

24. Anderung
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Zeichenerkldrung und textliche Festsetzungen

Gegenstand der 24. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Gewerbegebiet Alverskirchen Nord-

Ost” ist:

die Erweiterung der iiberbaubaren Flidchen,

die Anpassung der zuldssigen Nutzungen im Mischgebiet,
die Anpassung der Grundfldchenzahl GRZ,

die Anpassung der Geschossflachenzahl GFZ und

die Riicknahme der Griinfldchen.

Alle iibrigen rechtsverbindlichen zeichnerischen und sonstigen textlichen Festsetzungen gemaR
§ 9 BauGB und gem3R BauNVO sowie drtlichen Bauvorschriften gemaR BauO NRW des Bebau-
ungsplans Nr. 8 ,Gewerbegebiet Alverskirchen Nord-Ost” und seiner rechtskréftigen Anderun-
gen bleiben unberiihrt und gelten weiterhin. Daher wird die 24. Anderung als Deckblatt zum
Bebauungsplan Nr. 8 durchgefiihrt. Die unverdndert geltenden zeichnerischen Festsetzungen
innerhalb des Geltungsbereichs der 24. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Gewerbegebiet
Alverskirchen Nord-Ost” sind nur nachrichtlich zur Information dargestellt, es gilt aus-
schlieBlich das Originalplanwerk. Der Geltungsbereich der 24. Anderung wird in der neben-
stehenden Katasterkarte abgegrenzt.

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. I S. 1474);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GONRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.02.2015 (GV. NRW. S. 208).

B. Planungsrechtliche Neufestsetzungen der 24. Anderung des Bebauungsplans
Nr.8 ,Gewerbegebiet Alverskirchen Nord-Ost’ gemiR § 9 BauGB i.V.m.
BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO), Teilflichen MI1-MI2, MI2 mit Nutzungsbe-
Mi1/Miz2 schrankungen:

Im Mi2 sind gemaR § 1(5) BauNVO die Nutzungen nach § 6(2) Nr. 1 BauNVO
(Wohngebaude) ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,5 Grundfldchenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HéchstmaR, hier z. B. 0,5

GFZ 0,7 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier 0,7

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

’ = = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich,

nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 24. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 8 ,,Gewerbegebiet Alverskirchen Nord-Ost” (§ 9(7) BauGB)

’_._',./"“ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Aufstellungsbeschluss
gemdR § 2(1) BauGB

Offentliche Auslegung
gemdR & 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR § 10(3) BauGB

Die Aufstellung der Bebauungsplan-
adnderung ist gemaR § 2(1) BauGB
vom Rat der Gemeinde Everswinkel
am 25.06.2075 beschlossen worden.
Dieser Beschluss ist am 25.08.2075
ortstblich bekannt gemacht worden.

Everswinkel, den 73.77.2075

L V. ﬁ//‘/ -

..................................................

Blrgermeister (i.V. Pottebaum)

Nach ortslblicher &ffentlicher Bekannt-
machung am 25.08.2075 hat der Plan-
Entwurf mit Begriindung geman
§ 13a(2) BauGB i. V. m. § 3(2) BauGB
vom 75.09.2015 bis 74.70.2015 6ffent-
lich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher  Belange  wurden  mit
Schreiben vom 27.08.2075 gemaéR
§ 13a(2) BauGB i.V.m. § 4(2) BauGB
beteiligt.

Everswinkel, den 73.771.20715

.................................................

Blrgermeister (i.V. Pottebaum)

Die Bebauungsplananderung wurde
vom Rat der Gemeinde Everswinkel
gemaR § 10(1) BauGB am 72.77.2075
mit seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Everswinkel, den 73.77.2015

Der Beschluss der Bebauungsplandnderung
als Satzung gemaR § 10(1) BauGB ist am
719.17.2015 ortsiblich gemaR § 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekannt gemacht
worden, dass die Bebauungsplandnderung
mit Begriindung wéhrend der Dienststunden
in der Verwaltung zu jedermanns Einsicht-
nahme bereit gehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist die
Bebauungsplananderung in Kraft getreten.

Everswinl(elj;. den 79 ;2(_2_

RO ikt s e Ein

Bﬁrgerméister {Sebastian Seidel)
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(Reher, Gemeindeoberamtsrat)

C. Nachrichtlich:
Rechtsgiiltige zeichnerische Festsetzungen im Plangebiet - Auszug

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Mi Mischgebiet Ml (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GFZ 0,5 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVQ), HochstmaR, hier 0,5

i Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier ein Vollgeschoss

Bauweise (§ 9(1) Nr. 2 BauGB

‘ Bauweise (§ 22 BauNVO), hier
/ED\ Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Verkehrsfldchen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

.+./’+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsmale

Gestalterische Festsetzungen (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

DN 24°- 45°| Zuléssige Dachneigung, hier z. B. 24 - 45°

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

@ Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

E. Hinweise

1. Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen oder Kampfmittelfunde bekannt. Bei Erdarbeiten ist
auf Auffalligkeiten (Geriiche, Verfarbungen, Abfallstoffe etc.) im Bodenkérper zu achten. Falls
derartige Auffélligkeiten angetroffen werden, ist das Amt fiir Umweltschutz des Kreises Waren-
dorf umgehend zu benachrichtigen. Bei Verdacht auf Kampfmittelvorkommen sind samtliche
Arbeiten sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregie-
rung Arnsberg sowie das Ordnungsamt der Gemeinde Everswinkel sind zu verstandigen.

2. Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale entdeckt werden (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Bodenverfarbungen etc.). Werden Bo-
denfunde entdeckt, ist dieses sofort der Unteren Denkmalbehdrde der Gemeinde oder dem
LWL-Archdologie fiir Westfalen, Miinster, Tel. 0251/591-8801 unverziiglich anzuzeigen (§§ 15, 16
Denkmalschutzgesetz). Die Entdeckung ist in unverdndertem Zustand zu erhalten.

3. Artenschutz

Sofern vorhandene Gehdlze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die
Vorgaben des § 39 BNatSchG und des § 64 Landschaftsgesetz NRW zu beachten. Demnach ist es
u. a. zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstdtten verboten, Gebiische in der Zeit vom
1. Mérz bis zum 30. September zu roden, abzuschneiden, zu zerstéren oder zu fillen. Unberiihrt
von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
der Pflanzen sowie behérdlich angeordnete oder zugelassene MaRnahmen, die aus wichtigen
Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.
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