GEMEINDE EVERSWINKETL,
-Az.: 61.82.08 Bn/Pl-1- 19.04.1994/

22.06.1994

BegrUndung

gem. § 9 Abs., 8 Baugesetzbuch (BauGB) zur
18, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
"Gewerbegeblet Alverskirchen Nord-Ost"

Planungsanlaf und Der Rat der Gemeinde hat am 16.02.1993

-umfang: / 17.03.1994 beschlossen, ein Verfahren
zur 18. Anderung des o.g. Bebauungs-~
planes durchzufldhren. Die Umplanung be-
trifft

(1) Festsetzung einer Fup-/Radwegever-
bindung im sld~westlichen Planbe-
relch

Um insbesondere aus dem sidlichen
Teil von Alverskirchen auf kurzem
Weg fuPlaufig sowie per Rad zum Ge-
werbegeblet "Kleikamp" zu gelangen,
ist die Festsetzung einer von der
"Everswinkeler Strafe" zur Strafe
"Kleikamp" flhrenden Fuf- und Rad-
wegeverbindung in einer Breite von
2 m alg Offentliche Verkehrsfllche
beabsichtigt. Die unmittelbar d&st-
lich der / parallel zur Wegeverbin-
dung fegtgesetzten Baugrenzen sind
zur Einhaltung der erforderlichen
Abstandsfldchen um 2 m nach ¢sten
Zu verschieben,

{2) Aufhebung eilner "GL"-Flé&che

Die zugunsten des Versorgungstra-
gers VEW im sudlichen Planbereich
festgesetzte "GL"-Fla&che -ausgehend
von der Eversgwinkeler Strafe— kann
aufgehoben werden, da die VEW das
dadurch erschlogssene Grundstiick we-—
gen Aufgabe der ursprunglichen Nut-
zung zwischenzeitlich veréufert ha-
ben. Die bislang an der "GL"-Fla-
che orientierten Baugrenzen sol-
len aufgehoben und -der aktuellen
Grundstlickssituation angepaft- neue
Uberbaubare Flachen festgesetzt
werden,




(3)

(4)
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Schaffung von Festsetzungen zum Bau
eines Einzel- und Doppelhauses

8tdlich der zu dem Mébelfabrika-
tionsbetrieb gehdrenden Parkplatz-
flache 41ist die Errichtung eines
Einzel- und Doppelhauses im Misch-
gebliet geplant. Eine Uberbaubare
Flache ist bislang in diesem Be-
reich nicht festgesetzt. Beabsgich-
tligt ist, Uber einen bigher nicht
vorhandenen und neu festzusetzen-
den Privatweg die in Rede stehen-
den Bauvorhaben zu erschliefen, die
sich im Gbrigen hinsichtlich der
neu zu schaffenden Festsetzungen im
wesentlichen an der Umgebungsbehau-
ung orientieren sollen. Durch die
jetzt geplanten zwel (Haupt-)Bau-
kérper wird unter gestalterischen
Geglchtspunkten gegenuber der ein-
mal in Rede stehenden (massiven)
Werkswohnungsbebauung eine nicht
mehr nur gleichfdérmige, kompakte,
sondern eher aufgelockerte Bebauung
erreicht, die dem dédrflichen Cha-
rakter -eher angepaft ist.

Regelung der Zuldsslgkelt von Ein-
zelhandelsbetrieben und Vergni-
gungsstétten

Die mit "GE" als Gewerbegebiet
festgegetzten Flachen des Bebau-
ungeplangebietes sollen der Ansied-
lung von Handwerksbetrieben und von
Betrieben des produzierenden Gewer-—
bes vorbehalten bleiben, da flr
derartige Betriebe im Ortsteil Al-
verskirchen nur noch sehr begrenzt
Flachen zur Verfligung stehen. Uber-
legungen zur Auswelsung neuer ge-
werblicher Baufléchen finden ihre
Grenzen 1in den Zielen der Uberre-
gionalen Gebietsentwicklungsplanung
sowle im zwischenzeitlich rechts-
kraftigen Landschaftsplan Alvers-
kirchen. '

GemaB § 1 Abs. 5 i.v.m. Abs. 9
BauNVQo soll der sogenannte isclier-
te Einzelhandel, also Gewerbebe-
triebe, die sich auf den Verkauf
an den Endverbraucher (im wesentli-
chen) beschranken, ausgeschlossen
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werden, Nicht erfaft werden Einzel-
handelsnutzungen, die in unmittel-
barem raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit eilnem Handwerks-—
oder produzierenden Betrleb ste-
hen. Die vom Ausschlup betroffenen
Betriebe sind auch in anderen als
GE~Gebieten =zuldssig. Nach allge-
meinen stédtebaulichen Grunden ge-
biletet die Versorgungsfunktion die-
ser Einzelhandelsbetriebe in beson-
derem MaPe ihre r&umliche und ver-
kehrliche Zuordnung zu Wohnstandor-
ten. Eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung soll eine verbraucher-
nahe Versorgung der Bevdlkerung,
insbesondere der nicht motorisier-
ten Kauferschichten, mit Gltern des
tdglichen Bedarfs gicherstellen.
Dazu i1st auch 2zu berlcksichtigen,
daf die Zulassung einer Einzelhan-
delsnutzung in einem GE-Gebiet,
insbesondere, wenn sie der Versor-
gung mit Gutern der Grundversor-
gung dient, in aller Regel weite-
re Einzelhandelsnutzungen der glei-
chen Art nach sich zieht, wodurch
sich den vorgenannten Zielvorstel-
lungen entgegen Verkaufsstréme ver-
lagern und sgich widersprechende
Versorgungsschwerpunkte bilden kdn-
nen und dadurch wiederum eine splir-
bare Schwdchung der Nahversorgung
elntreten kann. "Fehlnutzungen"
der zuvor beschriebenen Art sol-
len durch die Bebauungsplananderung
vermieden werden,

Gleichfalls vor dem Hindergrund der
Erforderlichkeit der Freihaltung
der GE-Fl&chen fir die Ansiedlung
von Handwerks- und produzleren-—
den (Gewerbe-—) Betrieben soll die
Zuldssigkeit wvon Vergnlgungsstat-
ten (Spiel-/Auvtomatenhallen, Disko-
theken und &hnliche Einrichtungen /
Unternehmen) ausgeschlossen werden,
Dartber hinaus aber auch mit dem
Grund, daf derartige Nutzungen dem
Ziel, die dorfliche Struktur zu er-—
halten, wesensfremd sind.

DaPB durch die genannten Ausschliisse
der allgemeinen Zweckbestimmung des
Gewerbegebietes widersprochen wur-—
de, ist nicht ersichtlich.




Belange des Natur-
und Landschafts-
gchutzas:

Belange des Immls-
slonsschutzes:
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Die bisher unbebaute und zur Errichtung
eines Einzel- und Doppelhauses vorgese-
hene Wiegenfliche ist deutlich von den
umgebenden Nutzungen im Gewerbe- und
Mischgebiet gekennzeichnet, Anhalts—
punkte daflir, daf diesem Bereich eine
besondere (&6kologlsche) Bedeutung, etwa
flr die Tier- und Pflanzenwelt, zukommt
und daf schwerwlegende Funktionsstdrun-
gen des betroffenen Oko-Systems eintre-
ten, liegen der Gemeinde nicht vor.

Vor dem Hintergrund einer weilte-
ren Schaffung von Wohnraum, der Nut-
zung der vorhandenen Erschliepungsanla-
gen und damit einhergehend die Schonung

“von Freilandflé&chen, aber auch des (ge-

setzlichen) Sachzwanges wegen, in den
Grenzen des Bebauungsplanes die Kompen-
sationsmafnahmen vorzusehen sowlie un-
ter Wahrung einer (weiteren) geordneten
stadtebaulichen Entwicklung ist fir die
zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft. auf der Grundstilicksfliche
im sddlichen Bereich zur Everswinkeler
Strafe hin das Anpflanzen von (heimi-
schen) Baumen und Stréuchern sowie im
Vorgartenbereich eine private Grunflé-
che festgesetzt.

Flr die Befestigung der Fuf~/Radwege-
verbindung sollen Materialien verwendet
werden, die einer absoluten Fl&chenver-
siegelung entgegenwirken.

Die weiteren Umplanungen haben kei-
ne Auswirkungen auf zu berucksichtigen-
de Belange des Natur- und Landgchafts-
schutzes.

Die g8chaffung von Wohnraum auf der
in Aussicht genommenen Grundstiicks-
flache muf gesehen werden mit Blick
auf den nérdlich angrenzenden Parkplatz
des Mobelfabrikationsbetriebes und un-
ter Berlcksichtigung der Tatsache, dap
in diesem Betrieb in mehreren Schich-
ten gearbeitet wird, g0 dap auch in
den Abendstunden und nachts mit nicht
unerheblichem Fahrzeugverkehr gerechnet
werden muf.




Belange des Denkmal-
schutzes bzw. der
Bodendenkmalpflege:

Aussage zu Altlasten
/ Bodenbelastungen:

Hinwelse betreffend
mégliche Kampfmittel-
vorkommen:

Ergchliepung/Ver-
und Entsorgung:
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Die konkrete Gebdudeplanung wird daher
sicherstellen missen, dap die zuldssi-
gen Immissionsrichtwerte in bezug auf
zum dauvernden Aufenthalt bestimmte R&u-
me eingehalten werden. Insofern erfolgt
insbesondere auf Anregung des Staatli-
chen Umweltamtes MlUnster eiln entspre-
chender (nachrichtlicher) Hinweis im
Bebauungsplan.

Belange des Denkmalschutzes bzw. der
Bodendenkmalpflege werden nach hiesiger
Kenntnis durch die Plananderungen nicht
beriuhrt.

Unabhangig davon wird vorsorglich dar-
auf hingewiesen, daf bel Bodeneingrif-
fen Bodendenkmdler (kulturgeschichtli-
che Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzel-
funde, aber auch Veranderungen und Ver-
farbungen in der natlrlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden kénnen.
Die Entdeckung von Bodendenkmllern ist
der Gemeinde und dem Landschaftsverband
Westfalen—-Lippe, Westfdlisches Museum
fir Archéologie / amt flr Bodendenkmal-
pflege, Minster, unverziglich anzuzei-
gen {§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NW) .

Anhaltspunkte dafir, daP die wvon der
Plananderung betroffenen Fléachen bela-
stet oder verunreinigt sind, liegen
nicht vor.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen,
dap die burchfiihrung wvon Bauvorha-
ben mit der gebotenen Vorgicht erfol-
gen sollte, da ein Kampimittelvorkom-
men nicht v6llig ausgeschlossen werden
kann. 8Sofern der Verdacht auf Kampf-
mittel aufkommt, ist die Arbeit sofort
einzustellen und der Staatliche Kampf-
mittelrdumdienst zu versténdigen.

Die wegem&fige Frschliefung der von der
Plananderung betroffenen Grundsticks-
fldche 2zZur Errichtung eines EZinzel-
/Doppelhauses ist (Uber einen privaten
Erschliepungsweg beabsichtigt,
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Anderungen an Erschliefungsanlagen wer-
den durch diese sowie dle anderen Um~
planungen nicht erforderlich.

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser
erfolgt durch die Gemeinde selbst. Die
Léschwasserversorgung wird im Rahmen
des Leitungsnetzes zur Wasserversorgung
sichergestellt.

Die ordnungsgemdfe Abwasserbeseitigung
erfolgt auf der Grundlage zur Geneh-
migung vorliegender wasserrechtlicher
Plédne. Die méglichen Hinweise / Neben-
bestimmungen des noch ausstehenden Ge-
nehmigungsbescheides werden beachtet
werden.

leally

(Walter)




