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gem.

BegrlUndunrnig

§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch

zur 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 8
"Gewerbegeblet Alverskirchen Nord-Ost®
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

PlanungsanlaR und
-umfang

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sit-
zung am 16.02,1993 beschlossen, ein Ver-
fahren zur 16, Anderung des Bebauungs-
pilanes Nr. 8 'Gewerbegebiet Alverskir-
chen Nord-0st" durchzufihren.

Der Planédnderungsbereich umfapt 3 Grund-
gtlicke im sld~-6stlichen Bebauungsplange-
biet, wvon denen nur das mittlere noch
nicht bebaut isgt. PlanungsanlaB war ein
Antrag des FEigentlmers des gJgenannten
mittleren Grundsticks, das mit einem
Wohn—- und Geschdftshaus bebaut werden
soll., Bel der vorgesehenen gewerblichen
Nutzung handelt es sgich um ein Einrel-
handelsgeschéft fur den Reitsportbedarf,
das von der Art der Nutzung innerhalb
des festgesetzten Mischgebiets zulassig
ist.

Entsprechend dem Antrag des Grundstlicks-—
eigentlimers wurde die bislang mit ©,3
festgesetzte Grundfléchenzahl auf 0,4
erhdht; bezogen auf alle drei im Ande-
rungshereich gelegenen Grundstlcke wur-
de der bislang entlang der sudlichen
Grundstlicksgrenzen festgesetzte 5 m tie-
fe Pflanzstreifen aufgehoben, um eine
weitgehende Nutzung auch in diesem Be-
reich zu ermdglichen. Da diesem Pflanz-
streifen ein Abschirmzweck gegeniber der
angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsfléche
~Evergwinkeler StraBe/K 3- 2zukam, der
im Grundsatz auch weiterhin aufrecht-
zUerhalten 1ist, erfolgt eine textliche
Festsetzung dahingehend, dap flr Jedes
Crundstick nur eine Zu-/Abfahrt angelegt
werden darf, im Ubrigen eine luckenlo-
gse Einfriedung in der Weise zu erfolgen
hat, dap eine direkte Zu-/Abfahrt nicht
mdglich sein wird.,




Aussage 2zu Altlasten
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Da durch die genannten Anderungen die
Grundzuge der Planung nicht berlhrt wer-
den, erfolgt sie im vereinfachten Ver-—
fahren gem. § 13 BauGB.

Die Eigentlmer der von der Anderung be-
troffenen Grundsticke sowlie der OQber-
kreigdirektor des Kreises Warendorf als
Trager der Baulast fUr dile angrenzende
Kreisstrafe sind im Laufe des Verfahrens
beteiligt worden, Die BEigentUmerin des
westlichen Grundsticks hat sich schriftg-
lich mit der Plané&nderung einverstanden
erkldrt, Der Eigentlmer des d8stlichen
Grundsticks hat Bedenken erhoken gegen
die Anlage von zwel Zu-/Abfahrten auf
dem mittleren Grundstlck, die zundchst
durch ein gemeindliches Gremium angeregt
worden war. Die Bedenken wurden zum ei-
nen begrindet mit mdglichen Immissions-—
belastungen, sofern die mdgliche zwelte
Zufahrt in der Ndhe des O6stlichen Grund-
sticks angelegt wirde, zum anderen mit
Verkehrssicherheitggesichtspunkten wegen
deg angrenzenden Geh- und Radweges,

Zu diesem Problempunkt ist der Tréager
der Strafenbaulast gehdrt worden; der
Oberkreisdirektor hat die Bedenken be-
zuglich der Verkehrssicherheit geteilt,
da durch zwei Zu-~/Abfahrten auch zweil
Gefahrenpunkte fir den Geh-/Radweg ge-
schaffen wlrden., Mit der Umsetzung der
Forderung des Oberkreisdirektors nach
nur einer Zu- und Abfahrt fUr jedes
Grundstiick und eine Einfriedung i1m Ub-
rigen durch eine entsprechende Planfest-
setzung wird auch den diesbezlglichen
Bedenken des Grundstlcksnachbarn Rech-
nung getragen. 2zu dem Anbindungsbereilch
deg mittleren Grundstlcks an die Offent-
liche Verkehrsfldche unter Immissiong-
schutzgesichtspunkten kann erst bei Vor-
liegen einer konkreten Planung im Bau-
genehmigungsverfahren eine Aussage ge-
troffen werden,

Anhaltspunkte dafiar, daf dim Planande-
rungsgebiet belasgstete oder verunreinigte
Fl&dchen sind, liegen nicht wvor.
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Belange des Denkmal~ Belange des Denkmalschutzes bzw. der Bo-

gechutzes bhzw, der
Bodendenkmalpflege

Erschliefung und
Kosten

dendenkmalpflege werden durch die Plan-
anderung nicht beruhrt.

Durch die 16. Anderung des Bebauungspla-
nes werden Anderungen an ErschlieBungs-
anlagen nicht erforderlich, so dap keine
zusdtzlichen Kosten entstehen,

Der ifmeindedirektor

Ty

(Kipp)




