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BEGRUNDUNG

gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch zur 15. Anderung des

Bebauungsplanes Nr., 8 "

| Planungsanlaf und
- =umfang:

Gewerbegeblet Alverskirchen Nord-QOst"

Der Rat der Gemeinde hat in seiner
gitzung am 03.06.1992 beschlossen, ein
Vverfahren zur 15. Anderung o©.g. Bebau-
ungsplanes durchzufihren.

Planungsanlal war ein entsprechender
Antrag des Grundflécheneigentimers,
die Anderung beinhaltet sowohl eine
Erweiterung als auch eine Reduzierung
der bislang festgesetzten lUberbaubaren
Fléachen.

Die von der Anderung betroffenen
Grundstlicksfléchen waren urspringlich
als "borfgebiet" festgesetzt, um den
dort vorhandenen landwirtschaftlichen
Betrieb planungsrechtlich abzudecken.

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes, die im Jahre 1981 rechts-—
krafrig wurde, wurde die Fl&che als
"Gewerbegebiet" festgesetzt, da der
ehemals bduerliche Betrieb sich zwi-
gchenzeitlich auf eine Intensivhihner-
haltung spezialisiert hatte, der den
Begriff Landwirtschaft nicht mehr er-—
flillte; die ursprunglich fegtgesetz-
ten Ulberbaubaren Flachen, die an den
seinerzeit vorhandenen Flurstlcksgren-
zen sowie dem Gebaduebestand orientiert
waren, blieben seinerzeit aber im we-
sentlichen unverandert.

Eine Erweiterung des Gefluigelzuchtbe-
triebes, die einer Genehmigung hach
dem Bundesimmissicnsschutzgesetz be-
dirfte, kommt an diesem Standort we-
gen der immissionsrechtlichen ERfor-
dernisse nicht mehr in Betracht. Der
Eigentimer ist daher bemiht, £fir die
Gefligelzucht einen neuen Standort zu
finden, stéBt hinsichtlich der hier
in Rede stehenden Fl&che aber ange-
sichts der an dem urspringlichen land-
wirtgschaftlichen Betrieb orientierten
uberbaubaren Flachen auf nachvellzieh-
bare Vermarktungsprobleme,




Verfahren:
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Seinem Antrag, die an dle Telgter
Strafe angrenzenden Fléchen als
"Mischgeblet" festzusetzen, wurde
nicht gefolgt, da Konflikte mit der
bereits vorhandenen und 1t. Bebauungs-
plan noch mdéglichen gewerblichen nut-
zung ausgeschlossen werden sollen.

Dagegen bestehen gegen die beantrag-
te Ausweltung der Uberbaubaren Fl&chen
-dle Uber die Aufhebung der bislang
innerhalb des Anderungsbereiches fest-
gesetzten Baugrenzen und Festsetzungen
einer umlaufenden Baugrenze erfolgt-
keine Bedenken, 2zumal dem Antragstel-
ler damlt im Ergebnls nicht mehr an
baulicher Ausnutzbarkeit gewdhrt wird
alg den weiteren Gewerbetreibenden im
Plangebiet bereits rechtskréaftig zuge-
standen ist.

Im nord-dstlichen Grundsticksbereich
wird eine flachenmafig kleine uUberbau-
bare Flache aufgehoben, die Baugren-
ze I1n diesem Bereich also begradigt,
im Sltden wurde bei der Neufestsetzung
eine Anderung in den Grundstlckseigen-
tumsverhdltnissen berlcksichtigt.

Die Festsetzungen im Ubrigen einschl.
der Abgrenzungen unterschiedlicher
Nutzung bleiben unberthrt bzw. sollen
sich auch auf die neu festgesetzten
Uberbaubaren Flachen erstrecken.

Da die Plandnderung sich allein auf
die Festsetzung gednderter Baugrenzen
bezieht, die Grundzlge der Planung im
Ubrigen nicht berlhrt werden, erfolgt
die Beteiligung der Tréager O6ffentli--
cher Belange gem. § 4 Abs. 1 und § 3
Abs. 2 BauGB entsprechend Beschlupfas-
sung des Gemeilnderates vom 03.06.1992
in einem Parallelverfahren,.

Da Uberregionale Planungsgesichtspunk-
te offensichtlich nicht berlhrt wer-
den, wird auf eine Beteiligung des Re~—
glerungsprasidenten -Bezirksplanungs-—
behérde- verzichtet.




Belange des Denkmal-
gchutzes/der Boden-
denkmalpfleges:

Aussage zu Altlasgten:

Ausgage zu nméglichen
Kampfmittelvorkommen:

Erschliefung und
Kosten:
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Belange des Denkmalschutzes sowie der
Bodendenkmalpflege werden durch die
Plandnderung nicht beridhrt. EBEs wird
darauf hingewlesen, dap in den rechts-
kraftigen Bebauungsplan ein hinweis
betreffend das Entdecken von Boden-
denkmélern und die Anzeigepflicht gem,
§8 15 wund 16 Denkmalschutzgesetz auf-
genommen ist,

Anhaltspunkte dafir, dafp die von der
Anderung betroffenen, vormals land-
wirtschaftlich genutzten Fléchen ver-
unreinigt sind oder belastet sein
kénnten, liegen nicht vor,

Entsprechend der anregung dJdes Regie-

S rungspréasidenten -Abt. Kampimittelbe-

seitigung- wurde i1in die seit 1990
rechtekraftige 12. Anderung des Bebau-
ungsplanes eln Hinwels auf mdgliche
Kampfmittelvorkommen aufgenommen.

Auf eine Beteiligung dieses Tréagers
Cffentlicher Belange wird daher im
jetzigen Anderungsverfahren verzich-
tet,

Die wegeméPige Erschliefung der von
der Plané&nderung Dbetroffenen Grund-
stlicksflache erfolgt Uber die vorhan-
dene Erschliefungsstrapfe Kleikamp; von
Westen, der Telgter StraPfe her, kommt
eine Zufahrt nur uber dle schon
rechtskraftig festgesetzten Zufahrten
in Betracht, Die Anlage welterer Zu-—
fahrten von dort ist durch rechtskraf-
tige Bebauungsplanfestsetzung ausge-
schlossen.

Die Gemeinde Everswinkel wird die ord-
nungsgemafe Abwasserbeseitigung ent-
sprechend dem Zentralabwasserplan Al-
verskirchen sicherstellen, der zwi-
schenzeitlich dem Regierungspréasiden-
ten {(der Bezirksregierung) auf dem
Dienstweg vorgelegt wurde. Die mbg-
lichen Hinweise/Nebenbestimmungen des
Genehmigungsbescheides werden beachtet
werden. Entsprechendeg gilt auch fir
den Genehmigungsantrag gem. § 58 Lan-
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deswassergesetz einschlieflich Einlei-
tungsantrag gem. § 7 Wasserhaushalts-—
gesetz,

Die Uber das vorhandene Wasserversor-
gungsnetz sichergestellte Ldschwasser-
versorgung wird ggfl., -je nach Nut-
zung, die derzeit noch nicht fest-
steht- durch weitere Loschwasserein-
richtungen auf dem Grundstick zu er-
ganzen sein.

Durch die Plan&nderung werden Anderun-
gen an Ergchliefungsanlagen nicht er-
forderlich, so dap der Gemeinde keine
Kosten entstehen.

- Walter -




