GEMEINDE EVERSWINKEL
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BECRUNDUNG

gem, § 9 Abs, 8 Baugesetzbuch zur 13, Anderung
' des Bebauungsplanes Nr. 8 "Gewerbegeblet
Alverskirchen Nord-Ost"

Planungsanlaﬁ und
-begrindung:

Der Rat der Gemeinde hat in sei-
ner Sitzung am 12.06.1990 be-
schlossen, das Verfahren zur 13,
Anderung des Bebauungsplanes Nr.
8 '"dewerbegeblet Alverskirchen
Nord-0Ost" durchzufithren. Die An-
derung betrifft zum einen zwel
Grundstiucke " stdlich des Ein-
gangsbereichs der Strafe - Klei-
kamp, zum anderen die Betriebs-
fladche eines im 6stlichen Plan-
gebiet ansdssigen Mbébelfabrika-
tionsbetriebes,

Anlap fir die Anderungen der an-
gesprochenen Grundstlcke sudlich
des Eingangsbereichs der Strafe
Kleikamp sind entsprechende An-—
trdge der Elgentlmer. Vorgesehen
ist, in den jeweliligen sldlichen
Grundsticksbereichen Wohnhéauser
zl erstellen. '

Hierzu igt £fUr das westliche,
an die Telgter StraBfe angren-
zende Grundstlick .die Ausweisung
entsprechender Uberbaubarer Fla-
chen erforderlich. Die bisherige
Mischgebietsfestsetzung bleibt
unberthrt, neu festgesetzt wird

"eline eingeschossige Einzelhaus-

bebauung mit einer nord-sidli-
chen Firstrichtung und einer
Dachneigung von 45 Grad +/- 3
Grad. Auf diesem Grundstlick sol-
len nach einer Teilung zwel
Wohnhduser entstehen,

Fir ~ das ©o6stlich “angreniende
Grundstlick ist eine Anderung der
Uiberbaubaren Fléache nicht erfor-

- derlich, ein Wohnhaus ware hier

gchon derzelt als Betriebsinha-
berwohnhaus zuldssig. Um £ir den
Fall der Aufgabe des Betrie-
bes die grundbuchmapfige Abtren-
nung des Wohnhausges und Nutzung
als Altersruhesitz zu ermdgli-
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chen, soll die vorgesehene Wohn-
bauflédche entsprechend dem west-
lich benachbarten Grundstlck
als Mischgebiet festgesetzt wer-
den. Auch die Festsetzungen im
{ibrigen sollen entsprechend de-
nen fdr das westlich benachbarte
Grundstuck erfolgen.

In der auf dem ndérdlichen Grund-
sticksteil vorhandenen Halle
wird ein Betrieb zur Restaura-
. tion wvon Steinobjekten gefluhrt,
Im Hinblick auf die hiervon ausg-
gehenden Larmbeldstigungen hat
die zusténdige Fachbehérde gei-
nerzeit einen Mindestabstand von
8 m 2zur Wohnbebauung als aus-
reichend erachtet, so daB unter
diegen Gesichtspunkt Bedenken
gegen die Wohnbebauung nicht be-
stehen. _ '

Der zweite Anderungsbereich be-
trifft eine Fléche im dstlichen
Bebauungsplangebiet,

Im Rahmen der 12. Anderung des
Bebauungsplanes ist der Planbe-
‘reich nach 0Osten hin erweitert
worden, um einem angdssigen M&-
belfabrikationsbetrieb eine Er-
welterung zu ermdglichen., Zwi-
gchenzeitlich liegt eine kon-
krete  Gebaudeplanung vor, deren
Realisierung die Anderung weilte-
rer Planfestsetzungen erforder-
lich macht. '

Vorgesehen 1ist zundchst die An-
derung verschiedener Baugrenzen,
.deren Jetzige Fesgtsetzung lber-
wiegend durch die bisherigen Ei-
gentumsverhaltnisse bedingt ist.

Die bisher mit einem Leitungs-
recht belastete Grabenfliche im
nord-&gtlichen Plangebiet soll
aufgehoben, das  Leitungsrecht
grundbuchméfig abgesichert wer-
den. Die nérdlich und stdlich
der L~Flache festgesetzten Bau-
grenzen wurden aufgehcben, um
eine Uberbauung zu ermdglichen.
Aufgrund der Stellungnahmen ver-
gchiedener Tréager Offentlicher
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.Belange im Rahmen der fruhzeiti-
gen Betelligung wurde durch ei-
nen nachrichtlichen Hinwels si-
chergestellt, daPp vor einer Ver-
dnderung der im Plangebilet gele-
genen Gewdsser bzw. Grében ocder
deren Ufer ein Verfahren nach §
31 Wasserhaushaltsgesetz durch-
gefihrt wird, 1in dessen Rah-

. men AusgleichmaBnahmen gefordert
werden kénnen und voraussicht-
lich gefordert werden.

Die von der bisherigen L—-Flache
nach 8ldden —-parallel zur Strafe
Kleikamp- festgesgsetzte Baugrenze
wird in einer Tiefe von ca. 41 m
geringflglig nach Westen verscho-
ben, so daPp der Abstand zur &f-
fentlichen Verkehrsfldche noch 5
m betragen wird,

Unmittelbar slidlich des vorhan-
denen Betriebsgebdudes soll ei-
ne Erweliterung der Uberbauba-
ren Flache um ingesamt ca. 100
gm erfolgen, um u.a.. den Anbau
eines Sozialtraktes 2zu ermdgli-
chen. Berlcksichtigt wurde wei-
ter die aus brandschutztechni-
gchen Grinden erforderliche Ver-
grdferung des Feuerldschteichs
sowle die erforderliche Anla-
ge einer Feuerwehrumfahrt durch
Festsetzung einer entsprechen-
den privaten Verkehrsgsflé&che. Pa-
rallel zu dieser Verkehrsfliche
wurde sudlich die Baugrenze neu
fegstgesetzt.

In diesen Planbereich ist -west-—
lich des Feuerldschteichs- der
Bau eines Rohmateriallagers mit
angrenzender Trafo-Station sowle
westlich hiervon die Anlage von
Stellplatzen vwvorgesehen. Diese
Fladche wird von der sidlich ge-—
legenen Mischgebiets—~ und der
westlich angrenzenden CGewerbege-—
bietsfléche durch einen Pflanz-
streifen abgegrenzt.

Flr diesen "mittleren Bereich”
des Betriebsgrundstick sollen
die Grundflachenzahl von 0,7 aut
0,8 und die Geschopflichenzahl
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Belange des Denkmalschutzes/
Bodendenkmalpflege:

Aussage zu moglichen
Kampfmittelvorkommen:

Augsage zu Altlasten:

Erschliefung und Kosten:

von (33 - aut (:@ ange-
hoben werden, Letzteres, um die
geplante Traufenhdhe von 5,5 m
fir die Gebdude zu ermbglichen,
Diege Festsetzungen werden damit
den flr das ndérdliche Plangebiet
Geltenden angepalPt.

In seiner Stellungnahme zur 12,
Anderung des Bebauungsplanesg hat
das Westfalische Museum fir Ar-
chéologle -Amt flir Bodendenkmal-
pflege—- die Aufnahme eines Hin-
welses betreffend mégliche Bo-
dendenkméler angeregt. Dieser
Hinweig s0ll nachrichtlich auch
in den Jjetzigen Anderungsplan
aufgenommen werden.

In seiner Stellungnahme zur 12.
Anderung des Bebauungsplanes hat
der Regierungsprésident Minster
darauf hingewiesen, dap Kampf-
mittelvorkommen im Bebauungs-
plangeblet nicht wv6llig ausge-
schlossen werden kénnen, Bauvor-
haben also mit der entsprechen-
den Vorsicht auszuflthren seien.
Ein entsprechender Hinweis soll
nachrichtlich auch in den Jjet-
zigen Anderungsplan Ubernommen
werden, - ‘ . '

Anhaltspunkte daflr, dap die von
der Anderung betroffenen Flichen
verunreinigt sind oder belastet
sein kdénnten, liegen nicht vor.

Durch die Planénderung wer-
den Anderungen an Erschliefungs-
anlagen nicht erforderlich. Zur
Abdeckung der der Gemeinde  be-
reits entstandenen Kosten wurden
bzw. werden von den Anliegern
Beitridge nach . dem Baugesetzbuch
bzw. demlm Kommunalabgabengesetz
in Verbindung mit den jeweiligen

gemeindlichen Satzungen erhoben,

Der Gemelndedirektor

{Walter)




