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BEGRUNDUNG

gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch zur 12, Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 "Gewerbegeblet Alverskirchen Nord-Ost"

Planungsanlap und Der Rat der Gemeinde Everswinkel hat
-begrindung: in seinen Sitzungen am 14.02., /13,06,
/19.12.1989 Dbeschlossen, das Verfah-
ren zur 12. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 8 "Gewerbegebiet Alverskirchen
Nord-0Ost" durchzufllthren,

1. Mit dieser Anderung soll zum einen fir
ein Grundstlick an der Telgter Strafe
die Mdglichkeit 2Zu einer Doppelhausbe-
bauung -im Rahmen der Gewerbegebiliets-
festgetzung~ geschaffen werden. Um ein
Einfligen der geplanten Bebauung hin-
sichtiich der Anordnung sowie des MaPes
in die Umgebungsbebauung zu gewdhrlei-
sten, soll die fGr das Grundstick fest-
gesetzte Uberbaubare Flache gedndert
werden: Es ist vorgesehen, die derzeit
ausgewiesene Uberbaubare Fléche in ei-
nem 5 m-Abstand parallel zur sddli-
chen Gebadudewand des vorhandenen Wohn-
hauses zZu reduzieren und welter stdlich
flr das geplante Geb&ude eine zusétz-
liche Flédche wvon 18 m Breite und 12 m
Tiefe auszuwelsgen. Diese Fléche 1st zur
Bebauung mit einem Doppelhaus grofzugig
bemessen und flhrt zu einer CGebiudean-
ordnung, die mit der Umgebungsbebau-
ung in Einklang steht; sie ninmt dile
auf den benachbarten Grundstlcken vor-
handenen Geb&ude- und Grenzabstande auf
und fuhrt =zu einer stufenférmigen An-
ordnung der Gebéude entlang der Telgter
Strape. Um unter Berlcksichtigung der
benachbarten Bebauung eine harmonische
Dachlandschaft zu gewahrleisten, secll
gleichzeitig die Firstrichtung Nord-sud
festgesetzt werden. Eine vom Grund-
stlickselgentimer beantragte und zu-
nachst vorgesehene direkte Zu- und Ab-
fahrt zur /von der Telgter StraPfe ist
wegen der vom Landesstrafenbauamt gedu-
Berten Bedenken wieder gestrichen wor-
den.

2. Eine weitere Anderung betrifft das
im stdlichen Plangebiet gelegene Grund-
stick Everswinkeler Strafe 1.
Zur Ermoéglichung einer Wohnhausbebauung 0
im nérdlichen Grundstiicksbereich soll

- die bisher dort festgesetzte Baugrenze . =
.~ geringfigilg nach Norden verschoben wer-
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den. Beziglich der aus stédtebaulichen
Gesichtspunkten grundsdtzlich uner-
winschten Hinterlandbebauung, die durch
die parallel zur Everswinkeler Strafe
festgesetzten Baugrenzen ausgeschlossen
werden soll, wird darauf hingewiesgen,
daPp das geplante Gebadude anndhernd die
Flucht des dstlichen Nachbargebadudes
aufgreift und sich damit wvom Standort
her in die éstlich festgesetzte Wohn-
hausreihe einflgt, so daB die gewlnsch-
te direkte Zuordnung zur Everswinkeler
Strafe gewahrt bleibt. Hinsichtlich des
Standortes des Gebdudes, das sich ge-
stalterisch den &6stlich vorhandenen
Wohnh&usern anpassen soll, werden somit
die Grundzige der Planung eingehalten.
Entsprechendes gilt flir die Neufestset-
zung der offenen Bauweise fur diesen
Grundstiicksbereich, da auch insofern
eine Anpassung an die sich &dstlich an-
schliePende Bebauung erfolgt.

Vorgesehen igst weiterhin die Erweite-
rung des nord-dstlichen bzw. &stlichen
Bebauungsplanbereichs um eine gewerbli-
che Baufldche von insgesamt ca. 8.900
am. Dlese Erweiterungsflache dist im
rechtskraftigen FlAchennutzungsplan als
"Fléche fur die Landwirtschaft®’ darge-
stellt. Im Rahmen des Verfahrens zur
10. Anderung des Flachennutzungsplanes,
das derzeit durchgefiihrt wird, soll ei-
ne Darstellung als gewerbliche Baufléa-
che erfolgen.

Die =zus&tzlichen gewerblich nutzbaren
Flachen sollen die Erwelterung eines
vorhandenen Mdbelfabrikationsbetriebes
ermdglichen. Die Flache o6stlich des
derzeitigen Plangeblets grenzt unmit-
telbar an das derzeitige Betriebsgelan-
de an., S8ie soll im Slden zur Anlage ei-
nes Feuerldschteiches, 1im Norden zur
Bebauung mit Gebduden fir die Zwischen-
lagerung halbfertiger Materialien sowie
die Aufstellung emissionsfreiler Maschi-
nen genutzt werden, da dieser Standort
sich unter Berlcksichtigung betriebs-
technigcher Ablédufe anbietet.

Eine Ausweltung des Betriebes soll auch
nach Norden hin erfolgen: Mit der Er-
welterungsflache im nord-6stlichen
Planbereich so0ll ein rechtwinkeliger
Abschlup geschaffen werden, der eine
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begsere bzw. sinnvollere bauliche Aus-
nutzbarkeit degs Grundstlcks gewdhrlel-
stet.

Die FErweiterungsbereiche werden durch
einen 5 m tiefen Pflanzstreifen von der
angrenzenden freien Landschaft ge~
trennt, die Festsetzungen betreffend
die bauliche Nutzung und die zulassigen
Betriebsarten orientieren sich an denen
der westlich benachbarten Grundstlcke.

Weiterhin ist die vVerliangerung der das
Plangebiet erschliefenden StichstraPe
bis zur ndrdlichen Plangebietsgrenze
vorgesehen, um schon jetzt eine Er-
schliepung £Ur den Fall einer nicht
ausschliefbaren klUnftigen Erwelterung
des Plangebietes nach Norden hin zu si-
chern,

Bezogen auf das gesamte Bebauungsplan-
gebiet sind die derzeitigen Gestal-
tungsvorsgschriften Uberarbeitet und ent-
sprechend den stédtebaulichen Erforder-
nissen inhaltlich zum Teil neu gefaft
worden. Da wegen der inzwischen gedn-
derten Rechtsgrundlagen eine Anderung
einzelner Regelungen der bisherigen ge-
stalterischen Festsetzungen nicht mdg-
lich ist, sollen diese insgesamt aufge-
hoben und gem. § 9 Abs, {4) BauGB
i.Vv.m. § 81 BauONW neu beschlogsen wer-
den. Das gilt auch fir die derzeitigen
zeichnerischen Vorgaben, die inhaltlich
nicht verandert werden,

Inhaltliche Anderungen der "Festsetzun-
gen - Text" beziehen sich auf folgende
gestalterische Elemente:

Im Wege der Augnahme soll flr einge-
schossig geplante Wohngebéude eine
Dachneigung von 4% Grad +/- 3 Grad zu-
gelassen werden, da verschiedene altere
Wohnhauser entlang der Telgter Strafe
diese ortstypische Bauwelise aufweisen
und somit ein Einfligen in die Umge-~
bungsbebauung gewahrleistet ist,
Gleichzeltig wird fUr die zum Teil sehr
schmalen Wohnbaugrundstlicke im stdli-
chen Planbereich die Mdéglichkeit einer
eingeschogssigen Bebauung eréffnet, ohne
dap damit -—-gegenliber der ebenfalls zu-
léassigen zweigeschossigen Bebauung- we-
gentliche Einbuffen an Nutzungsflache
verbunden wéaren,




Belange des Denkmal-
schutzes und der Bo-
dendenkmalpflege:

Aussage zZu Altlasten:
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Basierend auf dieser Festsetzung soll
auch eine Neuregelung bezlglich der
Dachgestaltung erfolgen: Nach den der-
zeltigen Festsetzungen sind Dachausbau-
ten mit Ausnahme von Dachflachenfen-
stern unzuldssig. Diese Festsetzung ist
durch die bisher vorgeschriebene Dach-
neigung {0-18 Grad bzw. 18-33 Grad) be-
dingt, so dapf Wohnhduser mit einer
Dachneigung von 45 Grad +/- 3 Grad von
dieser Festsetzung ausgenommen werden
sollten. Flr diese Gebaude begtehen un-
ter gtédtebaulicheen Gesichtspunkten
dann keine Bedenken gegen Dachaushauten
oder Dacheinschnitte, wenn optisch die
geschlossene Wirkung der Dachfldchen
erhalten bleibt, Daher soll die La&ngen-
ausdehnung von Gauben und Einschnitten
im Verhdltnis zur Firstldnge beschrankt
und ein Mindestabstand zu Graten, Keh-
len, Giebelwanden und Ortgéngen festge-
schrieben werden.

Unter Berlcksichtigung der -bis auf ein
Baugrundstick— zuldssigen zweigeschos-
sigen Bebaubarkeit soll fir die einge-
schossigen Gebdude die zuldssige Drem-
pelhédhe um 0,2 m auf maximal 0,7 m er-
héht werden, um eine bessere Ausnutzung
des Dachgeschosses zu ermdglichen. Eine
gleichméfige Hoéhenentwicklung der Ge-
b&ude bleibt auch damit gewdhrleilstet.

Schlieflich s0il eine Ergénzung der
textlichen Festsetzungen gem. § 9 Abs.
1 BBauG/BauGB erfolgen: Bisher sind auf
den nicht Uberbaubaren Flachen Nebenan-
lagen und Garagen ausnahmslos ausge—
schliossen, Da diese Festsetzung ieden-
falls dann zu eng ist, wenn die Garagen
bzw. Nebenanlagen sich von ihrer Ge-
staltung her in die Umgebungsbebauung
einfliigen, soll sie durch eine Ausnahme-
regelung unter Festlegung bestimmter
gestalterischer Voraussetzungen erganzt
werden.

Denkmalschutzrechtliche sowle Belange
der Bodendenkmalpfliege werden durch die
Plananderung nicht betroffen.

Anhaltspunkte daflir, dap die Uberplan-
ten, bisher landwirtschaftlich genutz-
ten FErwelterungsflichen verunreinigt
sind oder belastet sgein kdénnten, liegen
nicht vor.




Erschliefung und
Kosten:
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Auch die Erweiterungsflachen werden
Uber die vorhandene ErschliefungsstraPe
und deren geplante Verldngerung er-
schlossen werden, Mit dem weiteren Aus-
bau der Strafe werden die Kanal- und
Wasserversorgungsleitungen verlangert
werden.

Das Erfordernis einer geordneten Ent-

wlsgserung der Ortslage Alverskirchen
hat im Zentralabwasserplan, dessen Ent-—-
wurf sowohl mit dem Staatlichen Amt £ir
Wasser— und Abfallwirtschaft als auch
der Unteren Wasserbehérde abgestimmt
ist, Berlickgichtigung gefunden. Der
Zentralabwasserplan sowle die Entwurfs-
unterlagen 2zur Genehmigung gem, § 858
Landeswassergesetz einschlieflich Ein-
leitungsantrag gem., § 7 Wasserhaus-
haltsgesetz werden dem Staatlichen Amt
flr wWasser—- und Abfallwirtschaft in
Kiirze vorgelegt werden.

Eine Ubermédfige Belastung der Kléranla-
ge durch Schmutzwasser ist unter Be-
ricksichtigung der geplanten Nutzungen
der Erwelterungsfladchen nicht zu be-
flirchten.

Die Uber das zu erweiternde Wasserver-—
gsorgungsnetz entsprechend dem Arbeits-
blatt W 405 sichergestellte Ldschwas-
sermenge wird fUr den M&belfabrika-
tionsbetrieb durch die Anlage eines
Feuerldschteiches erhdédht, so dap sie
den Anforderungen flir die hier ein-
schlégige Brandgefahrenklasse ent-
spricht.

Die Gesamtkosten fur die Anlage der
StichstraPe entsprechend der dJetzigen
Planung werden sich auf etwa 207.500,--
DM belaufen. Zur Abdeckung dieser Ko-
sten werden von den Anliegern Beitrége
nach dem KAG und BauGB i.V.m. den je-
wellligen gemeindlichen Satzungen erho-
ben werden.

Der Gemeindedirektor

(Walter)




