Gemeinde Everswinkel
Az. 61 82 08 - gl/ms Everswinkel, den 29.09.1980

Begriindung gem. § 8 BBauG zur

3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8 "Gewerbegebiet Alverskirchen
Nord-Ost" der Gemeinde Everswinkel

Der Rat der Gemeinde Everswinkel hat in seinen Sitzungen am
27.06.1978, 29.03. und 15.11.1979 und 11.09.1980 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 8 "Gewerbegebiet Alverskirchen Nord-Ost"
zu &ndern.

Umfang der Anderung: 1.1 NOrdlich des bestehenden Gewerbe-
gebietes soll eine Erweiterung um
rd. 2 ha mit folgenden Festsetzungen
erfolgen:

Gewerbegebiet (GE) II - geschossig als
H6chstgrenze, Grundfldchenzahl (GRZ)
0,8, GeschoBfldchenzahl (GFZ) 1,6,
Dachneigung O - 18,

Diese Erweiterung wird aufgrund der ge-
planten Sanierung im Ortskern Alvers-
kirchen erforderlich. Im Rahmen dieser
Sanierung sollen stdrende Gewerbegebiete
ausgelagert werden. Da diese Betriebe, u.a.
1 Sdgewerk, einen bestimmten Immissions-
schutzabstand von der vorhandenen Wohnbe-
bauung einhalten miissen und im bestehenden
Gewerbegebiet hierfiir keine geeigneten
Grundstiicke mehr vorhanden sind, wird die-
se Erweiterung notwendig.

Zur Abschirmung der Erweiterungsfliche -
wird zur freien Landschaft hin und ent-
lang der LandstraBe L 811 ein 5 m breites
Pflanzgebot festgesetzt. AuBerdem wird
entlang der L 811 ein Zu- und Abfahrtver-
bot ausgewiesen.

1.2 Filir die Grundstiicke Flur 4, Nr. 52/1 und
52/2 sollen die bisherigen Festsetzungen

Dorfgebiet (MD), II - geschossig als

Hbchstgrenze, GRZ 0,2, GFZ 0,3, geschlos-
. : o}

sene Bauweise, Dachneigung O - 18

aufgehoben und durch die Festsetzungen
GE, II - geschossig als Héchstgregze, GRZ
0,8, GFZ 1,6, Dachneigung 0 - 18 —,

ersetzt werden.



Flir den nordwestlichen Teil des Grund-
stiicks Flur 4, Nr. 712, sollen die Fest-
setzungen

MD, II - geschossig als HOchstgrenze,
offene Bauweise,OGRZ 0,2, GFZ 0,3, Dach-
neigung 18 - 33 7,

ebenfalls aufgehoben und durch die Fest-
setzungen

GE, II - geschossig als H(')'chstgrenze,O
GRZ 0,8, GFZ 1,5, Dachneigung 18 - 337,

ersetzt werden.

Auf den von der Anderung betroffenen
Grundstiicken sind z.Z. eine Intensiv-
hithnerhaltung und ein Wohnhaus filir den
Betriebsinhaber sowie Wohnungen fiir Be-
reitschaftspersonal vorhanden. Der ge-
nannte Betrieb f&dllt nicht mehr unter den
baurechtlichen Begriff "Landwirtschaft"
nach § 146 BBauG, da das Futter fiir die
Tiere nur zu einem geringen Teil durch
eigene Bodennutzung erzeugt wird. Mit ca.
10.000 Hennenpl&tzen wird die in § 2
Ziffer 45 der 4. Durchfilhrungsverordnung
zum BImSch festgelegte Anzahl Uberschritten,
so daR die Zuldssigkeit des Betriebes u.
evtl. Erweiterungen der Beurteilung nach
§§ 8-15 BImSch unterliegen. Solche Betrie-
be sind in MD-Gebieten nur ausnahmsweise
zuldssig (Kommentar Fickert/Fieseler

§ 5 BauNVO Tn 10), so daB der Betrieb
Krdger bei der bisherigen Ausweisung zwar
Bestandsschutz nach Artikel 14 GG aber
keine Entwicklungsmdglichkeiten gehabt
hétte.

Aus diesem Grunde erfolgt eine Anderung

in GE-Gebiet und eine Gliederung in Ab-
standsklassen im Hinblick auf die siidlich
und westlich gelegene Bebauung. Obwohl
Intensivtierhaltunog nach der Gliederung
grunds&dtzlich ausgeschlossen ist, kann
eine Erweiterung dieses Betriebes zugelas-
sen werden, wenn ein ausreichender Immis-
sionsschutz nachgewiesen ist. Die von der
Hihnerhaltung evtl. ausgehenden Immissionen
wirken sich auf das bereits im rechts-
kradftigen Bebauungsplan ausgewiesens (e-
werbegebiet O6stlich des Betriebes wegen



der {iberwiegenden Westwinde weit mehr

aus, als auf den ndrdlich des Betriebes
liegenden Erweiterungsbereich. Eventuelle
Vorkehrungen, die aus Immissionsschutz-
griinden erforderlich werden, resultieren
daher nicht aus der Erweiterung des GE-
Gebietes, sondern aus der bereits be-
stehenden Situation, so daB sich durch
diese Anderung filir den Betrieb Krdger kei-
ne Nachteile ergeben.

AuBerdem soll zur Durchfiihrung betriebs-
notwendiger Erweiterungen siidlich der vor-
handenen Stallanlage die bebaubare Fl&dche
um 5x17 m erweitert werden. Die entsprech-
enden Darstellungen im Fl&adchennutzungs-—
plan sind im Rahmen der 1. Anderung er-
folgt, die mit Verfligung des Regierungs-
prisidenten vom 06.04.1980 gem. § 6 Abs. 1
BBauG genehmigt worden ist.

Zur Abrundung des Ortsteils Alverskirchen
und zur Deckung der Nachfrage nach Grund-
stiicken soll das Gewerbegebiet "Alvers-
kirchen Nord-Ost" im siidostlichen Bereich
bis zur K 3 erweitert werden. Fir den Er-
weiterungsbereich wird parallel zur K3 in
einem Abstand von 50 m Mischgebiet mit den
Festsetzungen

I - geschossig, GRZ 0,3, GFZ 0,5, offene
Bauweise - nur Einzel- und 80ppelhéuser -
zuldssig -, Dachneigung 45 7,

festgesetzt. Entlang der K3 wird ein

' Pflanzgebot in einer Breite von 5 m ausge-

wiesen, das mit jeweils einer Zufahrt in
einer Breite von 3 m flir jedes Grundstiick
unterbrochen werden kann. Die Anzahl so-
wie. die Lage der im Plan eingetragenen
Zufahrten wurdenmit dem Kreistiefbauamt
abgestimmt.

Der {ibrige Bereich dieser Erweilterungs-
fldche wird als Gewerbegebiet mit den
Festsetzungen der ndrdlich gelegenen Grund-
stiicke im bestehenden Gewerbegebiet aus-
gewiesen.

Zur vorhandenen Umspannstation der VEW
wird ein Geh- und Leitungsrecht zugunsten
dieses Versorgungstrdgers festgesetzt.

Der Bereich der Umspannstation wird als
Versorgungsflédche fiir die VEW mit dem Nutzungs-—
zweck "Umspannstelle" ausgewiesen. Die z.Z.
noch vorhandene 10 kV-Freileitung der VEW
ist mit einem entsprechenden Schutzstrei-
fen in einer Breite von 2x8,5 m in den
Plan libernommen worden.



1.4

1.5

Der gesamte vorgenannte Anderungsbereich
wird entsprechend der Liste der Betriebs-
arten gegliedert, um Immissionsschutzkon-
flikte mit der slidwestlich vorhandenen
Wohnbebauung zu vermeiden.

Flir die Hduserzeile &stlich der Telgter
StraBe, beginnend mit der Einmiindung
Everswinkler StraBe bis zum Haus Telgter
StraBe 6, einschlieBlich,sollen die bis-
herigen Festsetzungen aufgehoben und durch
folgende Festsetzungen ersetzt werden:

allgemeines Wohngebiet (WA), II - geschos-
sig als HO6chstgrenze, GRZ 0,4, GFZ 0,8,
Dachneigung 45 ~, geschlossene Bauweise.

AuBerdem soll fiir diesen Bereich folgen-
de textliche Festsetzung getroffen wer-
den:

Flir die H&userzeile entlang der Telgter
StraBe von der Einmiindung Everswinkeler
StraBe bis zum Haus Wiesmann, Telgter
StraBe 6, einschlieBlich , kann im Ein-
zelfall, das nach § 17 Abs. 1 BauNVO
hdchstzuldssige MaB der baulichen Nut-
zung bei der GRZ um 0,1 und bei der GFZ

um 0,2 als Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BBauG
in Verbindung mit § 17 Abs. 10 BauNVO
iiberschritten werden.

Diese Anderung erfolgt aufgrund eines ge-
planten Umbaues in diesem Bereich. Diese
UmbaumaBnahme ist aus stddtebaulichen
Griinden zu beflirworten, weil dadurch die
in Ortskern bereichenangestrebte Verdichtung
der Bebauung erreicht wird und zum anderen
das Gebdude einer sinnvollen Nutzung (bis-
her Werkstatt, Schuppen, Stallgebdude;
geplant Wohngebdude) zugefliihrt wird. Hier-
mit ist eine Verbesserung der Immissions-
situation und eine Sicherung der Bausub-
stanz verbunden.

Im Bereich des Grundstiicks Flur 4, Nr. 65/
3 und im ndérdlichen Bereich des Grund-
stiicks Flur 4, Nr. 66/7 soll die First-
richtung der geplanten Gebdude von bis-
her Ost-West auf Nord-Siid gedndert werden.
Diese Anderung wird vorgenommen, damit die
vorgenannten Grundstiicke ohne Zuerwerb von
Teilfldchen aus Nachbargrundstiicken be-
baut werden k&nnen



ErschlieBung:

5=

Im bestehenden Gewerbegebiet ist

bereits eine ErschlieBungsstraBe in
einer Breite von 7,50 mit beidseitigen
Gehwegen vorhanden. Zur ErschlieBung

der nbrdlichen Erweiterungsfldche wird
die Erschliefungsstrafe entsprechend dem
Bebauungsplan verldngert und ein Wende-
hammer angelegt. Ver- und Entsorgung der
ndrdlichen Erweiterungsflédche erfolgen
iber eine Verldngerung der &ffentlichen
Wasserversorgungsanlage sowie der Kanali-
sation, die in diesem Gebiet als Misch-
system vorhanden ist. Die Durchfiihrung
dieser ErweiterungsmaBnahme erfolgt nach
genehmigten Pldnen gem. § 58 Landeswasser-
gesetz.

Eine ausreichende L&schwasserversorgung
fiir die =zukiinftigen baulichen Anlagen
wird lber die 6ffentliche Wasserversorgung
sichergestellt. Bei der Bemessung der
L&schwassermengen wird das Arbeitsblatt
W405 des Deutschen Vereins der Gas- und
Wasserfachmdnner (DVGW) beachtet. Sollte
bei einzelnen baulichen Anlagen eine ho-
here L8schwassermenge erforderlich sein,
ist diese durch eigene MaBnahmen auf dem
jeweiligen Grundstiick sicherzustellen.

Die Erschliefung der Erweiterungsfliche
slidlich des bestehenden Gewerbegebietes
erfolgt von der K3 bzw. von der vorhandenen
ErschlieBungsstraBe im bestehenden Gewer-
begebiet aus. Hier ist der AnschluB an
die bestehende Abwasserbeseitigungsanlage
und an die &6ffentliche Wasserversorgung
méglich. Fiir den Anderungsbereich &stlich
der Telgter StraBe und ndrdlich der Evers-
winkeler StraBe ist ebenfalls die Er-
schliefBung liber vorhandene Zufahrten zur
L 811 bzw. K3 sowie iliber die bestehende
ErschlieBungsstraBe im Gewerbegebiet mbg-
lich. Die vorhandenen bzw. geplanten Ge-
bdude in diesen Bereichen sind bereits
bzw. werden an die cemeindliche: Wasserver-

sorgungs- und Entsorgungsanlage angeschlos-
sen.

Die Sicherstellung der Energieversorgung
fiir den gesamten Anderungsbereich erfolgt
durch die VEW.

Feste Abfallstoffe werden gem. § 4 Abs. 1
Abfallbeseitigungsgesetz NW (AbfG NW) nur
auf der daflir zugelassenen Deponie des
Kreises Warendorf abgelagert.



Kosten und Finanzierung: Fiir die im Rahmen der 3. Anderung des
Bebauungsplanes geplanten Anderungen
werden der Gemeinde Everswinkel voraus-
sichtlich folgenden Kosten entstehen:

-Grunderwerbskosten 22.500,-- DM
-Kanalbaukosten 120.000,-- DM
—-Kosten flir die Wasserver-

sorgung 5.000,-- DM
-Kosten flir die StraRen-

beleuchtung 6.000,-—- DM
—-StraBenbaukosten 180.000,-- DM

333.500 ,~~ DM
Die Betrdge werden in der gemeindlichen

Finanzplanung flir die Jahre 1981/82 vorge-
sehen.

Der Gemeindedirektor

bositlen,

Walter



Gemeinde Everswinkel Everswinkel, den 13.2.1981
Az. 61.82.08 Gl/Gr

Anlage zur Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8 "Gewerbegebiet Alverskirchen Nord-Ost" der
Gemeinde Everswinkel;
hier: Schallschutznachweis

Die im Bebauungsplan zu untersuchenden, méglicherweise durch Ver-
kehrslirm beeintridchtigten Baufldchen (allgemeines Wohngebiet im
Sinne der Baunutzungsverordnung) liegen ndrdlich der K 3 -Evers-
winkeler StraBe- und 6stlich der L 811 -Telgter StraBe-.

Fiir die nachfolgenden Berechnungen wurde die Vornorm zur DIN 18005
vom April 1976 Teil I zugrundegelegt. Flir das Verkehrsaufkommen
wurde nicht der vom LandesstraBenbauamt bei einer Z&hlung am
24.10.1980 ermittelte Wert von 4.000 Kfz pro 24 h zugrundegelegt,
weil dieser Wert nicht realistisch erscheint, zumal sich w&dhrend
der Zihlung eine Baustelle im Bereich der Ortslage Everswinkel
befand. Bedingt durch ldngere Wartezeiten vor dieser Baustelle
verlagerten sich die Verkehrstrdme auf die K 3 bzw. L 811. DaB
dieser Wert nicht als normales Verkehrsaufkommen angesehen werden
kann, wird auch durch eine im Auftrag der Gemeinde durchgefiihrte
Verkehrsuntersuchung am 9.6.1979 bestdtigt. Diese Zdhlung ergab
ein Verkehrsaufkommen von 864 Fahrzeugen pro 24 h. Unter Berlick-
sichtigung der t&dglichen Verkehrsschwankungen ist dieser 4 h-Ver-
kehr (15.00 bis 19.00 Uhr) auf den Tagesverkehr (O bis 24.00 Uhr)
hochzurechnen. Aufgrund von empirischen Untersuchungen und Ver-
gleichswerten -ein gesetzlich normierter Wert liegt nicht vor-
wurde der Faktor 3,2 eingesetzt; d.h.

Tagesverkehr = 3,2 x 4 h-Verkehr
Tagesverkehr = 3,2 x 864 Fahrzeuge
Tagesverkehr = 2.784 Fahrzeuge = durchschnittlicher t&glicher

Verkehr (DTV)
Nach dem DTV ergibt sich folgende stiindliche Verkehrsmenge (M) :

tagsiiber M =(2.764 x 0,9) : 16
nachts M =(2.764 x0,1) =: 8

165 Fahrzeuge pro h
35 Fahrzeuge pro h

Nach Bild 2 der o.a. Vornorm ergeben sich folgende Mittelungspegel:

tagsiiber nachts
aB(a) dB(a)
Mittelungspegel 55 49
Zuschlag fiir Abstand unter 25m + 4 + 4
Abschlag fiir Asphaltfeinbeton-
decke ~ 3 = 3
tatsdchlicher Larmwert 56 50
Planungsrichtpegel fir WA-
Gebiete 55 40

Uberschreitung + 1 + 10



Der nach der DIN 18005 =~Schallschutz im Stiddtebau- vom 18.11.1971
(MB1. 1971, Seite 2129) fiir allgemeine Wohngebiete zulissige Pla-
nungsrichtpegel wird folglich um 1 dB(A) (tagsiiber) bzw. 10 dB(A)
(nachts) iiberschritten. Bei nahen Verkehrswegen lassen sich die
in dieser Norm zugrundegelegten Richtpegel nicht immer einhalten.
Aus diesem Grund sind nach Ziffer 5 Uberschreitungen vertretbar.

Im Bebauungsplan ist der Hinweis aufgenommen, daf in den Immis-
sionsbereichen passive SchallschutzmaBnahmen im Baugenehmigungs-
verfahren zu empfehlen sind. Diese MaBnahmen k&nnen sich auf den
Einbau schallabsorbierender Fenster der Schallschutzklasse 1
(Schallisolationsindex 25 bis 29 dB(A) des BDI-Richtlinienent-
wurfes 2719 (Schallddmmung von Fenstern 1973) beschridnken. Derar-
tige Fenster sind durchaus normal, so daB Mehrkosten nicht ent-
stehen.

Ferner wird im Falle der Neubebauung empfohlen, die GrundriBge-
staltung so vorzunehmen, daf zumindest die Schlafrdume zur l&drm-
abgewandten Seite orientiert werden, da hier bis zu 10 dB (A)
geringere Werte erreicht werden k&nnen.

Durch diese passiven MaBnahmen ist ein Innengerduschpegel w&hrend
der Nachtzeit von 20 bis 30 dB(A) gewdhrleistet, der die notwen-
dige Wohnruhe bietet.

Dea Gemeindedirektor
L4,

—Lammers-



