Begriindung zum Bebauungsplan Alverskirchen "Nord-Ost"

4.2.

In Alverskirchen ansissige Gewerbebetriebe haben an ihren
derzeitigen Standorten in der Ortslage keine Ausdehnungs-
moglichkeiten und wirken storend auf die sie umgebende
Wohnbebauung.

Der Bebauungsplan Alverskirchen "Nord-Ost" gibt diesen Be-
trieben die Moglichkeit zur Aussiedlung im Nordosten der
Ortslage in verkehrstechnisch glinstiger Lage unter Berlick-

sichtigung der Hauptwindrichtung.

Ein Fl&chennutzungsplan flir Alverskirchen besteht zur Zeit
noch nicht. - Das neue Plangebiet rundet die Ortslage ab
und fligt sich an die teils gewachsenen, teils geplanten

Baugebiete im Sliden und Westen an.

Mit der Landesplanungsgemeinschaft Westfalen - Bezirksstelle
Minster - sind GroBe und Lage des Plangebietes abgestimmt,
so daB libergeordnete Ziele der Landesplanung und Raumordnung

nicht beeintradchtigt werden.

Im Sliden des Plangebietes an der Everswinkeler Strale

(K 2050) und im Westen an der Telgter StraBe (L 811) befin-
det sich je eine Reihe von Einfamilienhdusermn, in zweien
davon sind nicht storende Handwerksbetriebe, die nach § 4
(2) 2. Baunutzungsverordnung (BaulNVQO) in allgemeingen Wohn-
gebieten zulidssig sind. Diese vorhandene Wohnbebauung wurde
in das Plangebiet einbezogen, um sie stddtebaulich zu ordnen
und verbleibende Restfldchen einer Wohnbebauung zuzufihren.-
Im Norden des Plangebietes befindet sich ein Eierproduktions-
betrieb, fiir den durch die Hereinnahme in das Plangebiet der
Bestand gesichert und Erweiterungsmdglichkeiten nur zwischen
den vorhandenen Gebduden ermdglicht werden. Dem landwirt-
schaftlichen Charakter dieses Betriebes entsprechend wird
fliir dieses Gebiet einschlieBlich des siidlich angrenzenden

Baugrundstiickes fir ein bereits genehmigtes Betriebsinhaber-
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wohnhaus nach § 5 BauNVO "Dorfgebiet" festgesetzt. -

Die verbleibende Restflidche des Plangebietes wird filir die
eingangs genannten Gewerbebetriebe ausgewiesen, wobei in
den Randzonen zu angrenzenden Wohnbebauungen hin "Gewerbe-
gebiet" mit Einschrédnkung festgesetzt wird.-

Das "Mischgebiet" (§ 6 BauNVO) an der Telgter StraBe ist
fliir einen Einzelhandelsbetrieb der Lebensmittelbranche zur

Versorgung der gesamten Gemeinde vorgesehen.

Die Entwésserungsplanung befindet sich in Bearbeitung und
wird voraussichtlich zu einem Trennsystem filhren, welches
das Schmutzwasser in das vorhandene Mischwassernetz des
westlich angrenzenden Baugebietes, das Regenwasser in einen
Vorfluter abgibt.

Flir die Wasserversorgung wird das vorhandene Netz erweitert.
Die innere VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt
durch eine StichstraBe. Sie bildet mit der gegeniiber ein-
mindenden WiemstraBe eine Kreuzung mit der Telgter Strafle.
Dieser Knotenpunkt ist in Abstimmung mit dem StraBenbaulast-
trager der Telgter StraBe in der Planung.

Die unter 1. bereits angesprochene verkehrstechnisch giin-
stige Lage ergibt sich aus der direkten Anbindung an die
vorgenannte L 811 (Sendenhorst - Telgte), die ihrerseits

in einer Entfernung von ca. 1,5 km einen Knotenpunkt mit

der geplanten L 793 (Everswinkel - Miinster) ‘erhalten wird.
Die elektrische Versorgung wird durch Erweiterung des vor-
handenen Netzes gewdhrleistet. Versorgungstridger sind die

Vereinigten Elektrizitdtswerke Westfalen (VEW).

Das Plangebiet umfaBlt insgesamt ca. 7,0 ha. Davon entfallen

auf Verkehrsflidchen ca. 0,5 ha = T %
Gewerbegebiete ca. 2,8 ha = 40,1 %
Dorfgebiete ed. 155 ha = 21,4 %
Mischgebiete ca. 0,3 ha = 4,% %
allgemeine Wohngebiete ca. 1,8 ha = 25,7 %
Kinderspielplatz ca. 0,1 ha = 154 %




nd

-3 4
e Die Kosten zur Planverwirklichung werden wie folgt veran-
schlagt:
7.1. fiir den StraBlenbau ca. 500.000,- DM
7.2. flir die Kanalisation innerhalb
des Plangebietes ca. 160.000,- DM
flir die Regenwasserableitung bis
zum Vorfluter ca. 90.000,- DM
7.3. filir das Wasserleitungsnetz ca. 50.000,— DM
Gesamtkosten ca. 600.000,-__DM
Everswinkel-Missingen, . 15Man 197" Anﬁﬁ'ﬂer‘«val‘%ung
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Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf
"Gewerbegebiet Nord-Ost" der Gemeinde Alverskirchen vom 15.3.1974
in der Zeit vom 4. April 1974 bis einschl. 3. Mai 1974 gem. § 2
Abs. 6 BBauG. in der Ameverwaltung Wolbeck 6ffentlic£‘ausgelegen.
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Wolbeck, 30. Juli 1974
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