l. (GEANDERTE) FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 BAUGB

o P 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 BauNVv0))
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\\\ 2, Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)
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WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Grundfléchenzahl (§ 19 BauNVO)
Eine Uberschreitung bis zu einer Grundfldchenzahl von insgesamt 0,5 durch

:J- 1147 o o= 128 Nebenanlagen st zuléssig, durch Garagen und Camorts allerdings nur dann,
1148 = —‘ﬁ*“ o4 wenn diese ganzfiéchige Dachbegriinungen erhalten (§ 19 Abs. 4 . 2 u. 3
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i ! ‘ ; ) N . g Die maximale Traufhthe bestimmt sich nach dem Schnittpunkt der vertikal
) 3 weitergedachten AuBenwandfiédche mit der &uReren Dachhaut. Der untere
— T — Bezugspunkt ist die gemittelte Ausbauhéhe der erschlieRenden éffentlichen
i AR i Verkehrsfliiche.
A S [ FH 10 m Firsththe (maximal)
: [ ' Die Firsthéhe wird gemessen von der gemittelten Ausbau-héhe der
X ; " erschileffenden &ffentlichen Verkehrsfidche bis zur Oberkante Firstpfanne.
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7 ’ 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVvO)

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig
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W 4. Uberbaubare Grundstiicksfléiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVvO)
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Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12 und 14 BauNVO sind auch

/
208 .’ ! aufberhalb der Uberbaubaren Fléche zuldssig
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5. Grlinfiichen, Erhaltung von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. 25 BauGB)

" Private Grinflédche -Vorgarten-

Die festgesetzten Vorgérten sind grundsétzlich von baulichen Anlagen und
Nebenanlagen freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind notwendige
Zuwegungen und Zufahrten sowie nicht Uberdachte Stellplétze, Garagen und
Carports kénnen nur im Wege einer Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGR

zugelassen werden, wenn
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ATl o s - aufgrund der besonderen Grundstickssituation die Errichtung an anderer Stelle
- | " r nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen mdéglich Ist
==t i | - der Standort stédtebaulich vertretbar ist
* L ) " - zur dffentlichen Verkehrsflédiche ein Mindestabstand von 0,8 m eingehalten wird
1 X —— - die Anlage zur tffentlichen Verkehrsfléche hin mit einer heimischen Laubhecke
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7. Flchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Gemeinde
Everswinkel, der Ver- und Entsorger sowie der Unternehmen der
Telekommunikationsversorgung, Geh- und Fahrradfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit
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8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleltungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. 14 BauGB)
=0——0——0—0—0—  Abwasserkanal

Ein Schutzstreifen von 3 m links und rechts der Rohrachse des Abwasserkanals
Ist grundsétzlich von Bebauung freizuhalten. Eine Uberbauung mit Pflaster-
fldchen/ Zuwegungen sowie offenen Carports ist zuléissig, soweit vor Beginn der
Baumafnahme die genaue Lage des Kanals aufgemessen und durch technische
Vorkehrungen der Bestand und die Funktionsfé higkeit des Kanals sichergestellt
wird. Dies gilt unbeschadet bestehender Leitungs- und Unterhaltungsrechte der
Gemeinde Everswinkel und anderer Ver- und Entsorgungstréger.

9. Gestaltungsfestsetzungen
sD Satteldach -Abwalmungen sind zuldssig-

Garagen, Carports, Nebenanlagen und untergeordnete Gebaudetelle kénnen
eine andere Dachform haben.

10. Sonstige Planzeichen

emsmmeememme  Anderungsbereich
o e - Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
o~ -0 vorhandene Grundstiicksgrenze -nachrichtlich-
geplante Grundstlicksgrenze -nachrichtlich-
009 Flurstiicksnummer -nachrichtlich-

vorhandenes Gebdude / Nebengebdude - nachrichtlich -

[

Hinweis: Kampfmittelvorkommen kénnen nicht gdnzlich ausgeschlossen werden. Die Durchftihrung aller
Bauvorhaben solte daher mit der gebotenen Vorslgn erfolgen. Weist der Erdaushub auf
auergewdhnliche Verfdrbungen hin oder werden verddchtige Gegenstdnde beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und das Ordnungsamt der Gemeinde Everswinkel sowle der
Kampfmittelbesettigungsdienst bei der Bezirksregierung Amsberg zu versténdigen.

Die Ubrigen (bisherigen) Festsetzungen blelben unberthrt.

Il. ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.201 1 (BGBL. | 8. 1509)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01,1990 (BGBL. | 8. 132), zuletzt getindert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereltstellung von
Wohnbauland vom 22.04,1993 (BGBI. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGEI. 1991 | 8. 68), zuletzt gedndert durch Attikel
1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL | S. 1509)

4. Landesbauordnung NRW (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW, S. 255
/ SGV. NRW. 232), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW 8. 685)

5. Gemeindeordnung NRW (GO NW)i.d.F. vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV. NRW. 2023),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.04.2013 (GV. NRW. S, 194)

lll. VERFAHRENSVERMERKE

1. Dieser Anderungsplan ist vom Rat der Gemeinde am 29.05.2013 nach Beteiligung der betroffenen
Offentlichkeit gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen worden. Gleichzeitig wurde die zugehérige

Begrlindung vom 10.05.2013 beschlossen.

Everswinkel, 03.06.2013

A
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2. Die Satzung der Anderung dieses Bebauungsplanes wurde gemall § 13 der Hauptsatzung der
Gemeinde Everswinkel durch Aushang im Bekanntmachungskasten in der Zeit vom 05.06.2013 bis
13.06.2013 bei gleichzeitigem Hinweis auf der Internetseite der Gemeinde Everswinkel ffentlich
bekannt gemacht. Mit Vollzug der Bekanntmachung ist die Anderung mit Ablauf des 11.06.2013

rechtskréftig geworden.
Everswinkel, 31.07.2013
Der Blrgermeister
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Fur die Planénderung:
Everswinkel, 31.07.2013
Der BUrgermeister
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