Gemeinde Everswinkel
Az.: 61.82.05/6

Everswinkei, 25.11.2004

~ Begriindung gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB})
zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, Alverskirchen Nord - West*

1. Raumlicher Geltungshe-
reich des Anderungsplanes:

2. Planungsanlass und -um-
fang:

Der radumliche Geltungsbereich bezieht sich auf das
Grundstick Gemarkung Alverskirchen, Flur 4, Flurstiick
875, in westlicher Ortsrandlage von Alverskirchen. Auf
dem 2.011 m? groRen Grundstiick befindet sich heute ein
alteres Gewdachshaus der dort ansassigen Géartnerei.
Nérdlich befindet sich ein nach dem Bebauungsplan von
Bebauung freizuhaltendes Grundstlick, davon nordlich
ein Reines Wohngebiet (Am Wittkamp). Im Nord — Osten
befindet sich ein Allgemeines Wohngebiet, im Osten ein
Dorfgebiet, dass hier von weiteren Nutzungen der Gért-
nerei gepragt ist. Stdlich grenzt das Grundstick an die
Kreisstralle 3, im Westen befindet sich ein neues Ge-
wéchshaus der Gartnerel. In dem dortigen Bereich strebt
die Gemeinde eine Uberplanung als Allgemeines Wohn-
gebiet an.

Der Bebauungsplan setzt fir das oben genannte Grund-
stlick ,Gartenbauliche Nutzung” fest. Dies ist ein Begriff
aus der lLegaldefinition der Landwirtschaft geman § 201
BauGB, der andere als landwirtschaftlich — privilegierte
Nutzungen grundsatzlich nicht erméglicht,

Hinsichtlich der Ausweisung der Wohnbauflache weiter
westlich und der zukinftigen betrieblichen Entwicklung
der Gartnerei hat es in den letzten Monaten intensive
Gesprache und Abstimmungen mit dem Betreiber gege-
ben. Um neben der rein landwirtschaftlich — privilegierten
Nutzung auch bauliche / gewerbliche Nutzungsmdglich-
keiten zu erdffnen, wurde die Festsetzung eines Dorfge-
bietes (,MD"} als sinnvoliste Lésung in Betracht gezogen.
An dieser Stelle ist auch der Ubrige Bereich ostlich der
Géartnerei an der Hauptstral3e als Dorfgebiet festgesetzt,
so dass eine Fortflhrung dieser Situation angestrebt
wird, Ein Dorfgebiet dient gemal § 5 BauNVO der Un-
terbringung der Wirtschafsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbrin-
gung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben
etc. . Ausdricklich zuléssig sind gemal § 5 Abs. 2 Nr, 8
BauNVO u. a. auch Gartenbaubetriebe. Diese Gebiets-
kategorie wird fir die angestrebten gemischten Nutzun-
gen als die geeignetste angesehen.

Die Zulassung der gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO mégli-
chen Grundflachenzahl von 0,6 in Dorfgebieten soll fl4-
chenintensivere Nutzungen — wie hier durch Gewéchs-
hauser — erméglichen.

Wie in dem ostlich benachbarten Dorfgebiet soll hier die
offene Bauweise bei maximaler Zweigeschossigkeit fest-
gesetzt werden. Die Spanne der moglichen Dachneigun-
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3. Offentliche Belange:

4, Umweltbericht

gen von 25 — 35° ergibt sich aus den zuldssigen Neigun-
gen in der Umgebungsbebauung. Damit soll ein Einfigen
in die umliegende Bebauung erzielt werden, ohne durch
,Uberregulierung® die unterschiedlichen Nutzungs- und
Gestaltungsanforderungen in einer gemischten Baufla-
che wie hier dem Dorfgebiet zu sehr einzuschranken. Die
Baugrenze ist auch hier weit gefasst, um betrieblichen
Gestaltungsspielraum zu ermdglichen.

Die Anderungsplanung wird fur stadtebaulich vertretbar
angesehen, Eine Uberplanung zu Erméglichung besserer
Grundstiicksausnutzung im Sinne der betrieblichen An-
forderungen in diesem Bereich der westlichen Ortslage
Alverskirchens wird hiermit ermdglicht. Dieses wird als
Kompromiss zwischen betrieblichen Zwangen einerseits
und Anforderungen an das Wohnumfeld und weiteren
geplanten Wohnbauflachen in westlicher Lage gesehen.

Gemal’ § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung durch-
zufthren, in der die voraussichilichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Den Umfang und
Detaillierungsgrad beschrankt die Gemeinde hier auf das
Notigste, da es sich um eine Anderungsiiberplanung im
Bestand handelt.

Inhalt und Ziele der Bebauungsplananderung wurden
bereits oben beschrieben. Hinsichtlich der Umweltaus-
wirkungen andert sich insofern nichts, dass das Grund-
stlick bereits heute intensiv durch die bestehende Gart-
nerei genutzt wird.

Durch die Anderung von Festsetzungen des Bebauungs-
planes sind Verdnderungen der Gestaltung oder Nutzung
von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nach-
haltig beeintrichtigen kénnen und (ber das hinausge-
hen, was bisher schon festgesetzt und rechtlich méglich
war, nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der Verkehrsi&armbelastung an der Orts-
durchfahrt der K 3 wurde die Verkehrslarmbelastung ak-
tuell betrachtet und abgeschatzt.

Es ist aktuell von einer Belastung von ca. 2,500 KFZ /
Tag auszugehen. Darin enthalten sind die unmittelbaren
Verkehre auf der K 3 sowie eine Beaufschlagung durch
Verkehre der K 33, da durch diese ,Uberecksituation” in
unmittelbarer Nahe ebenfalls im siid — dstlichen Randbe-
reich zusatzliche Immissionen entstehen.

Nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 gilt in einem Dorfgebiet
ein Orientierungswert von 60 dB tags und 50 dB nachts.
Nach Anhang 1 des Runderlasses des Ministers fir
Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr v. 21.07.1988
zur Beriicksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau —
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5. Private Belange:

DIN 18005 Teil | — Ausgabe Mai 1987 - ergibt sich nach
dem vereinfachten Ermittlungsverfahren fir L&rmimmis-
sionen bei einer Verkehrshelastung von 2.500 KFZ und
einem Abstand von nur 8 m zur Fahrbahn fur die Tagzeit
ein Mittelungspege! von ca. 64 dB (Uberschreitung um 4
dB) und zur Nachtzeit ca. 54 dB (Uberschreitung eben-
falls ca. 4 dB) bei einer innerdrtlichen StralRe mit ange-
nommener Hochstgeschwindigkeit von 60 km/h.,

Es handelt sich hierbei um Orientierungswerte, von de-
nen z. B. in vorbelasteten Bereichen, bei bestehenden
Verkehrswegen, in besonderen stadtebaulichen Situatio-
nen etc. abgewichen werden kann. Dann sollen aber
entsprechende Maf3nahmen zum Erreichen ausreichen-
den Schallschutzes in der Begriindung zum Bebauungs-
plan beschrieben und gegebenenfalls im Plan gekenn-
zeichnet werden.

Hier ist zu berlcksichtigen, dass es sich heute bereits
um eine Innerorislage mit stralRenbegleitender Bebauung
handelt, baulicher Larmschutz in Form einer Wand oder
eines Walles aus ortsbildgestaiterischen Griinden nicht
naher in Erwagung gezogen wird und es als gerechtfer-
tigt angesehen wird, von den Orientierungswerten der
DIN 18005 abzuweichen und einen Ausgleich in der Pla-
nung der Einzelbauvorhaben anzustreben. Hierzu wird
eine entsprechende Festsetzung (Ziff. 6) in Bezug auf
geeignete Grundrissgestaltung und technische Schall-
schutzvorkehrungen konkretisiert. Der larmbelastete Be-
reich wird entsprechend den Tabellen zum genannten
Anhang 1 in einer Tiefe von bis zu ca. 20 m vom Fahr-
bahnrand dargestellt.

Anhaltspunkte dafir, dass Interessen von (sonstigen)
Tragern offentlicher Belange oder von sonstiger alige-
meiner Bedeutung betroffen sind, liegen nicht vor.

Anhaltspunkte daflir, dass nachbarliche / private Belange
in einer Weise, die {iber das zumutbare Maf} im Rahmen
der gegenseitigen Rucksichtnahme und Uber das bisher
bereits Zuldssige hinaus gehen, betroffen sind, liegen
nicht vor.

Ein Nebeneinander von fteilweise gewerblichen und
landwirtschaftlichen Nutzungen in unmittelbarer Nahe zu
reinen Wohnnutzungen ist fir die 1andlich gepragte Dorf-
randlage in Alverskirchen nicht untypisch. Immissions-
konflikte kdnnen in Einzelféllen zwar nicht von vornherein
ausgeschlossen werden, sind allerdings auf Ebene még-
licher Baugenehmigungsverfahren im Detail zu lésen.
Hierbei muss allerdings die heute bereits zulassige
+Gartenbauliche Nutzung“ ebenso berlcksichtigt werden
wie die Tatsache, dass zwischen der hier in Rede ste-
henden Bauflache und néachstgelegenen Wohnbaufla-
chen, die nicht zur Gartnerei gehdren, noch nicht Uber-
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6. ErschlieBung und Kosten:

baubare Flachen als ,Puffer” liegen.
Insoweit wird die zulassige Bebauung im Hinblick auf die
Nachbarbebauung als vertraglich angesehen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden kei-
ne neuen Erschlieffjungsstraflen erforderlich. Ver- und
Entsorgungsanlagen sind im o&ffentlichen Bereich vor-
handen, Hausanschliisse etc. im Einzelfali herzustellen.

Der Burgermeister




