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BEGRUNDUNG

gem, § 9 Abs. B BauGB zur 15, Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 "Haus Borg"
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Planungsanlapf und
-umfang:

Flir die Grundstlicke Raiffelsenstra-
e 12 und 14 wird zZwecks Schaffung
von welterem Wohnraum eine Sattel-
dachbebauung gewlinscht., Diesem Vorha-
ben stehen dile Festsetzungen des Be-
bauungsplanes insoweit entgegen, als
bislang eine Flachdachbebauung fest-
gesetzt und auch verwirklicht ist.

Vor dem Hintergrund, zusdtzlichen
Wohnraum 1m vorhandenen Besgstand =zu
bekommen, sind die Vorhaben positiv
zZu bewerten. Nach Auffassung der Ge-
meinde sollen aber nicht nur fir die
Antragsgrundsticke, scondern auch fur
weltere, 1n $dstlicher Richtung an
der RaiffeisenstraBfe gelegene Grund-
sticke die entsprechenden planungsg-
rechtlichen Voraussetzungen fur eine
Satteldachbebauung geschaffen werden,
um spateren gleichgelagerten (stadte-
baulich sinnvollen) Anderungswinschen
Zuvorzukommen.

Flir den sich so dann darstellenden
Anderungsbereich sollen ergénzend zu
den geltenden Festgsetzungen desg Be-
bauungsplanes einerseits die Mdglich-
kelit einer Satteldachbebauung mit ei-
ner an die nahere Umgebung angepaPten
Neigung von 35° = 3° gowie die First-
richtung West/0Ost, andererseits fur
die Gestaltung der Dadcher ein Min-
destmaPp an Einheitlichkeit vorgegeben
werden., Danach missen Dacheinschnit-
te und =~aufbauten mindestens 2 m vom
Ortgang entfernt sein. Dachgauben ei-
ner Dachfldche mussen gleichgestaltet
und dirfen nur unterhalb der First-
hdhe angeordnet werden. Dachilberstdn—
de sind im Bereich der Traufe sowle
des Ortganges bis max, 1 m, horizon-
tal gemessen, =zuldssig. Die maximale
Firsthéhe, gemessen von der natirli-
chen CGel&ndecberfldche bis Oberkante
Firstpfanne, wird mit 8 m festgelegt.




Aussage 2u (anderen)
bffentlichen Belangen:

Erschliefung und
Kosten:

Selte 2

Da durch diese Anderung die Grundzlge
der Planung nicht berthrt werden, er-
folgt slie im vereinfachten Verfahren
gem. § 13 Bau@GB. Die von der Anderung
betroffenen/méglicherweise betroffe-
nen ¢rundstickseigentimer/—nachbarn
sind =zur Plandnderung gehdrt worden
und haben sé&mtlich ihr Binversté&ndnis
erklart.

Anhaltspunkte dafir, dap Interessen
von (sonstigen) Tragern Offentllicher
Belange oder von gsonstiger allgemei-~
ner Bedeutung betroffen sein kénnten,
liegen nicht vor,

Durch die 15. Anderung des Bebau-
ungsplanes werden Anderungen an Er-
gchliiefungsanlagen nicht erforder—
lich, 8o dap keine zusdtzlichen Ko-
sten entgstehen,

Der CGemeindedirektor

{Walter)




