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BEGCRUNDUNG

§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch

zur 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Haus Borg"

Planungsanlap und
-umfang:

Der Rat der Gemelinde hat i1in sei-
ner Sitzung am 31.03.,19%2 beschlos-
sen, ein Verfahren zur 12, Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4 "Haus Borg"
durchzufihren.

Die Anderung bezieht sich auf den Be-
reich des Bebauungsplanes, der mit
"WsS" als Kleinsiedlungsgeblet festge-
getzt ist. Dieser Bereich umfaft etwa
80 Grundsticke, die samtlich Dbebaut
sind,

Planungsanlafl} waren Anfragen von
Grundstickgeigentlimern, die Zur
Schaffung zusatzlichen Wohnraumes Ge-
baudeerweiterungen planen, dabeil aber
auf Probleme mit den fir Kleinsied-
lungsgebiete durch § 17 BauNVO (alter
und neuer Fassung) vorgegebene nie-
drige Grundfléchenzahl wvon 0,2 sto-
Ben. '

Die zur Ermdglichung einer gréferen
baulichen Ausnutzbarkeit der Grund-
stlicke - deren Gréfe im Schnitt zwi-
schen 700 und 800 m2? 1liegt - ge—
wiinschte und nunmehr geplante Erhé-
hung der Grundflachenzahl erfordert
die Festsetzung einer anderen Ge-
bietgart; in Betracht kommt insoweit
nur das Allgemeine Wohngebiet ("WA"),
wenn man davon ausgeht, dap heute die
flir ein Klelnsiedlungsgebilet typi-
sche landwirtschaftliche Nutzung zur
Ergénzung des Einkommens nicht mehr
stattfindet; ansonsten gleichen sich
das WS- und WA-Gebiet von der Art der
zuléssigen Nutzungen und der Stdremp-
findlichkeit oder kommen sich jeden-
falls sehr nahe.

So wie bel der neuen Gebietsfestset-
zung sollten auch bel der Neuregelung
der Grund—/Geschoffléchenzahlen allzu
grope "Spriunge" vermieden werden, da
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der entsprechend den Jjetzigen Fest-
setzungen realisierten Grundsticks-
nutzung, die durch realtiv grope
Grinfldachen gepragt ist, Rechnung zu
tragen ist. Die Grundflichenzahl soll
deshallb durchweg "nur" um 0,1 erhdht
werden, was sich allerdings bei den
gropen Grundstlcken nicht unerheblich
auf die bauliche Ausnutzbarkeit aus-
wirkt, In Anpassung an die Grundfla-
chenzahlen soll auch die GeschofRfla-
chenzahl jeweils um 0,1 erhdht wer-
den, wobel — entsprechend der derzeit
fir den Bebauungsplan mapgeblichen
Rechtslage - die Anrechnung der Fla-
chen von Aufenthaltsrédumen in anderen
als Vollgeschossen festgeschrieben
wird, um den biglang geltenden Map-
stab zu wahren,

Gesondert zu bedenken ist bei der
vorgesehenen Umwandlung von "WS" in
"WA" die Tierhaltung, da gich ingo-
welt im WA-Gebiet Einschré&nkungen er-
geben, die llber eine fdérmliche Be-
standssicherung im Sinne des § 1 Abs.
10 BauNV0 aufgefangen werden sollen.
Durch die genannte Vorschrift kédnnen
{bauliche) Nutzungen, die als Fol-
ge der Uberplanung unzulassig wilrden,
als weiterhin =zulassig festgeschrie-
ben werden. Auszugehen ist davon, dap
eine Gropvieh-Nutztierhaltung in dem
Gebilet heute nicht mehr stattfindet,
80 dap sich die zu treffende Regelung
auf die Kleintierhaltung beschrinken
kann. Zwar ist auch im WA-Gebiet ei-
ne Kleintierhaltung zulassig, sie ist
aber, wenn auch nur graduell, einge-
schrénkt gegenlber der im WS-Gebilet
zuladssigen.

Die derzeit flr die einzelnen Grund-
stlcke festgesetzte Bauwelse - Uber-
wiegend "offen", 2zum Teil "einseiti-
ge Grenzbebauung" - s0ll nicht ange-
tastet werden, erforderlich ist aber
eine Regelung der Hausformen.

Uber die jetzige WS-Festsetzung war
automatisch eine Einzelhausbebauung
vorgegeben, da dort eine zwelte Wohn-
einheit allenfalls in Form einer Ein-
liegerwohnung geschaffen werden darf;
auch in ausnahmsweise zuldssigen
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"normalen" Wohngebduden sind im WS-
Gebiet nicht mehr als zwel Wohnungen
zulédssig,

Neben der Festschrelibung dieser vor-
gegebenen Einzelhausbebauung sollen
zukinftig auch Doppelhduser zugelas-—
sen werden, da auch dann das pragende
Merkmal des heutigen Baugebietes, dap
jedes Grundstlick optisch nur einen
Wohngebdudekomplex aufweist, erhalten
bleiben.

Eine Anderung der flir die einzelnen
Grundstlicke festgesetzten Uberbauba-
ren Fl&chen ist nicht erforderlich,
da diese Jjewells 8o gropf Dbemessen
sind, daf Anbauten/Erwelterungen pro-
blemlos mdéglich sein didrften.

Die bislang festgesetzten Sichtdrei-
ecke werden entsprechend den heu-
te mafgeblichen Vorgaben und unter
BerlUcksichtigung des erfolgten ver-
kehrsberuhigten Strapenausbaues redu-
ziert, verbunden mit dem Hinweis, dap
innerhalb dieser Sichtdreiecke Eln-
friedungen und Bepflanzungen nicht
héher als 0,7 m sein dirfen,

Im Bereich der Raiffeisenstrafe wird
eine bislang festgesetzte Spielplatz-
flache aufgehoben, da ein Bedarf fiur
die Beibehaltung dieses Spielplatzes
nicht mehr besteht. Die damit ver-
fligbare Grundfllche wird voraussicht-
lich den Eigentimern der angrenzenden
Grundstucke zur Verflgung gestellt
werden., Es wird darauf hingewiesen,
dap innerhalb dieses Bebauungsplange-
bletes ein welterer Kindersgpielplatz
besteht, der den Bedarf zu decken ge-—
eignet ist.

Die Uberarbeitung des Bebauungspla-
nes erfolgt auf der Grundlage der
zur Zeit maPgeblichen  gesetzlichen
Grundlagen, insbesondere wird zuktnf-
tig flir den Plananderungsbereich die
Baunutzunggverordnung in der der-
zelt glltigen Fassung zugrundezulegen
sein.




Aussage 2zu Altlasten:

Aussage zu mdglichen
Kampfmittelvorkommen:

Belange des Denkmal-
schutzes / der Boden-
denkmalpflege:

Erschliefung und
Kosten:
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Anhaltspunkte dafir, dap im Plané&nde-
rungsgebiet belastete oder verunrei-
nigte Flachen sind, liegen nicht wvor.

Mit Bezug auf die an das Plangebilet
grenzende Verdachtsfléche der ehe-
maligen Bauerlichen Genossenschaft
{Altlastenkataster 8/4013/17) wird
darauf hingewiesgen, dap eine Grund-
wassernutzung der Zustimmung durch
den Oberkreisdirektor bedarf.

Ein Kampfmittelvorkommen kann nicht
vdllig ausgeschlossen werden, so dap
die Durchflhrung von Baumafnahmen mit
der gebotenen Vorsicht erfolgen soll-
te. Sofern der Verdacht auf Kampf-
mittel aufkommt, 1ist die Arbeit so-
fort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelraumdienst zu verstindi-
gen.

Belange des Denkmalschutzes bzw. der
Bodendenkmalpflege werden nach hiesi-
ger Kenntnis durch die Plananderung
nicht berlhrt.

Unabhéngig daven wird wvorsorglich
darauf hingewiesen, dap bei Boden-
eingriffen Bodendenkmidler (kulturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauer-
werk, Einzelfunde, aber auch Verén-
derungen und VerfArbungen in der na-
tlirlichen Bodenbeschaffenheit) ent-
deckt werden kénnen, Die Entdeckung
von Bodendenkmdlern ist der Gemein-—
de und dem Landschaftsverband Westfa-
len~Lippe, Westfalisches Museum fur
Archéologie/Amt flr Bodendenkmalpfle-—
ge, Minster (Telf. 0251/2105-252) un-
verzlglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz).

Die ordnungsgemdfe Abwasserbeseiti-
gung ist Uber den Zentralabwasserplan
1984 gesichert.
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Anderungen an den vorhandenen Er-—
schliefungs—/Ver—- und Entsorgungsan-
lagen werden durch die Bebauungsplan-—
anderung nicht erforderlich, so dap
insowelt XKosten nicht entstehen.

Der Gemeilndedirektor
53 f
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