Gemeinde Everswinkel
Az.: 61.82.01-14 Re

02.09.2004

Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) zur 14. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Esch |

1. Réaumlicher Geltungsbereich
des Anderungsplanes

2. Ziele und Zwecke der Pla-
nung

Die Anderungsplanung erstreckt sich auf das
Grundstick Auf dem Esch 17, Gemarkung E-
verswinkel, Flur 31, Flurstick 656. Der Ande-
rungsbereich ist der Planzeichnung zu entneh-
men.

Fur das Wohnhaus Auf dem Esch 17 ist ein An-
bau geplant, der zu groRen Teilen aulerhalb der
im Bebauungsplan festgesetzten Uberbaubaren
Flache liegt. Es ist daher eine Erweiterung der
Uberbaubaren Flache beantragt.

Das 739 m? grofle Grundstiick ist heute mit ei-
nem ca. 10 x 9 m groften Einfamilienhaus relativ
locker bebaut und verflgt Giber grofRzligige Frei-
flachen. Eine bessere Grundstliicksausnutzung
ist an dieser Stelle stadtebaulich unproblema-
tisch, da der Anbau die vorhandenen Fluchten /
Baugrenzen der Nachbargrundstlicke nicht we-
sentlich Oberschreitet, noch einen gewissen Ab-
stand zu den offentlichen Verkehrsflachen ein-
halt und auch auf Nachbargrundstiicken bereits
in dieser Form ,nachverdichtet* wurde, so dass
sich die Nutzungsstruktur in diesem Gebiet ins-
gesamt bereits im Wandel befindet.

Das Grundstiick liegt in unmittelbarer Ortskern-
lage in fultaufiger Entfernung zu allen Einrich-
tungen des taglichen Bedarfs. Angesichts der
sich im Wandel befindlichen Altersstruktur ergibt
sich fur die Gemeinde Everswinkel die stidte-
bauliche Notwendigkeit, generationslbergrei-
fenden Wohnraum in zentraler Lage zu ermogli-
chen und eine bessere Ausnutzung der
Grundstucke zuzulassen.




3. Aussage zu (anderen) &ffent- Durch die Anderung von Festsetzungen des

lichen Belangen

4. Aussage zu privaten Belangen

5. ErschlieBung und Kosten

Bebauungsplanes sind Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig be-
einfrachtigen kénnen und (ber das hinaus ge-
hen, was bisher schon festgesetzt und rechtlich
moglich war, nicht zu erwarten, so dass eine
gesetzlich normierte Verpflichtung zum Aus-
gleich nicht besteht. Eine Erhthung der Grund-
flachenzahl erfolgt nicht. Entsprechend den
Grundsatzen des Vermeidungsverbots wird hier
bewusst innerdrtlich nachverdichtet und in fla-
chensparender Bauweise gunstig gelegener
Wohnraum geschaffen. Fur die Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
in der Fassung der Anderung vom 27.07.2001
besteht keine Notwendigkeit. Aufgrund der U-
betleitungsvorschriften &ndert sich hieran auch
nach der zum 20.07.2004 wirksam werdenden
Gesetzesanderung nichts.

Anhaltspunkte daftr, dass nachbatliche / private
Belange in einer Weise, die tber das Mal% der
Zumutbarkeit und gegenseitigen Ricksichinah-
me hinaus geht, betroffen sind, liegen nicht vor,
Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Min-
destabstédnde zu Nachbargrenzen werden mehr
als eingehalten.

Die Beteiligung der Blrger ist entsprechend den
gesetzlichen Vorschriften erfolgt. Einwendungen
wurden nicht erhoben.

Durch die 14. Anderung des Bebauungsplanes
werden Anderungen an ErschlieBungsanlagen
nicht erforderlich. Kosten entstehen daher nicht.

Anhaitspunkte dafur, dass sonstige &ffentliche

oder private Belange berihrt sein kénnten, lie-
gen nicht vor.

Der Blrgermeister
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(Pottebaum)




