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Planzeichnung

Sportplatz

Festsetzungstabelle zu
. Planungsrechtlichen Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 8 BauNO
Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 gem. § 8 BauNVO

Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke im Sinne des § 8 Abs. 2 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.
GRZ |GFZ |TH max.|FH max. |Geb&dudehéhe Bauweise|Zahl d.Vollgeschosse
GE 1 0 8 @ 14 0 16 0 16 Om " Einzelhandelsbetriebe und sonstige Betriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an Endverbraucher im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind gemaR § 1
m m y - / Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zuldssig.
’ 3 ) )
GE 2 0,8 @ 14,0m 16,0m 16,0m = " /\ Die Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO, Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sind
\/ in den Gewerbegebieten gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplans.
Fir die Wohnungen gem. § 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO ist der Nachweis zu fiihren, dass beim Auftreten von AuRengerduschen durch bauliche und
technische Mallnahmen sichergestellt ist, dass in Schlafrdumen ein Innenraumpegel von 35 dB(A) fiir die Nachtstunden eingehalten wird.
181 Kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A) iibersteigen.
Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr
1178 Bei der Ermittlung von baulichen und technischen Mafnahmen ist von folgenden Immissionsrichtwerten "aulen" auszugehen:
tagsiiber 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)
Der erforderliche Nachweis ist vor Baubeginn dem zusténdigen Bauordnungsamt vorzulegen.
We 1 1 77 Die Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, und gesundheitliche Zwecke sind in den Gewerbegebieten
Bestandteil des Bebauungsplanes.
1445 ' uungse
1157 Die Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 Ziffer 3 BauNVO -Vergnigungsstatten- sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO in den Gewerbegebieten nicht Bestandteil des
’ ’/ Bebauungsplans.
\>\~ T ‘
- Verkaufsstatten von im Gewerbegebiet zuldssigen Betrieben fiir den Verkauf an Endverbraucher sind ausnahmsweise zulassig, sofern das angegebene
H \ Sortiment aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick stammt oder in Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren bzw. angebotenen
/ " \ 1472 Leistungen steht und die Verkaufsfliche dem Betrieb zugeordnet und in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.
:I—
== 1471 :
r‘ \ 1476 % Gewerbegebiet GE 1 gem. § 8 BauNVO
[ Innerhalb des Gewerbegebietes GE1 sind Anlagen und Betriebe der Nr. 1 bis 221 (Abstandsklassen | bis VII) der Abstandsliste 2007 (4. BImSchV:
i = 1467 7
‘ l \ ']76 Q 15.07.2006) der Anlage 1 zum Abstandserlass NRW - RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
179 ! [ \ \ 6.6.2007 (SMBI. NRW. 283) gem. § 1 Abs. 4 BauNVO nicht zuldssig.
4k ‘ Gewerbegebiet GE 2 gem. § 8 BauNVO
162 143D 1469 Innerhalb des Gewerbegebietes GE 2 sind Anlagen und Betriebe der Nr. 1 bis 199 (Abstandsklassen | bis VI) der Abstandsliste 2007 (4. BImSchV:
396 1466 15.07.2006) der Anlage 1 zum Abstandserlass NRW - RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
6.6.2007 (SMBI. NRW. 283) gem. § 1 Abs. 4 BauNVO nicht zul&ssig.
D
I u r. 1 3 3 \‘ Allgemein fiir die Gewerbegebiete GE 1 und 2
usnahmsweise sind gem. s. 4 Bau innerhalb der Gewerbegebiete 1 un nlagenarten der nachst groReren Abstandsklasse der Abstandsliste
A h i ind § 1 Abs. 4 BauNVO i halb der G begebiete 1 und 2 Anl rten d achst groR Abstandskl der Abstandslist
166 . 2007 (4. BImSchV: 15.07.2006) der Anlage 1 zum Abstandserlass NRW - RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
1324 ! =4 Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (SMBI. NRW. 283) zulassig, sofern durch besondere technische Mal3nahmen oder durch Betriebsbeschrankungen im
% 1323 Einzelfall die Emissionen einer spater zu bauenden Anlage soweit begrenzt oder die Ableitbedingungen so gestaltet werden kénnen, dass schadliche
1322 | ) Umwelteinwirkungen in schutzbedirftigen Gebieten vermieden werden. Entsprechende Nachweise sind im Genehmigungsverfahren zu erbringen.
- b 9 9 gung g
] [T ~—
= \ 1412 Traufhohe (TH)
Als Traufhéhe (TH) baulicher Anlagen gilt die Differenz zwischen der Hohe des Bezugspunktes (BP) und dem Schnittpunkt der AufRenkante der AuRenwand
0o 9]
L ’ = o) 1463 mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut (s. Festsetzungstabelle).
; .."'vi |\ ‘ B Firsthohe (FH)
i / / " 'g Als Firsthohe (FH) baulicher Anlagen gilt die Differenz der Hohe des Bezugspunktes (BP) bis zur oberen Dachkante. MaRgebend ist das eingedeckte Dach
\/ O \ ‘ (.&_ (s. Festsetzungstabelle).
=
S \ X \ % 1411 Bezugspunkt (BP)
F © Bezugspunkt (BP) fir die Bestimmung der festgesetzten Gebaudehdéhen, Firsthéhen und Traufhéhen sind die an das Baugrundstiick angrenzenden Héhen
Ho 546 f G f
1112 3\3 der Verkehrsflachen. Die H6hen sind in Hohe der Mitte der (iberbaubaren Grundstiicksflache des Baugrundstiickes zu ermitteln. Bei Eckgrundstiicken ist die
A ’ héher gelegene Verkehrsflachenausbauhéhe Giber NHN maRgebend.
i / / Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen
geman § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO
i / / Stellplétze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Stellplatze und Carports auf den Zufahrten von Einzelgaragen sind zuldssig.
169 Kellergaragen sind unzuléssig.
168 P—el-e 1115 Nebenanlagen
1327 % gemal §14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO
':‘, Nebenanlagen zum Zwecke der Tierhaltung sind nur ausnahmsweise zuléssig.
4 >
#2'1 /1 52 / 1 3¢ A Werbeanlagen
gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
4 BN 145 32 Werbeanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen zulassig. Die Hohe der Werbeanlagen darf die Gebaudehdhe gemaR Ziffer 2.1 nicht
1 Uberschreiten. Vor der Fassade stehende oder mit Abstand zu dieser montierte Werbeanlagen sowie Fahnenmasten und selbststéandige bauliche Anlagen mit
o E 1 1T 1 dem Ziel der Werbung sind einer unmittelbar auf die Fassade angebrachten Werbeanlage gleichzusetzen.
~F LT H H
S [N / ] ] ] ‘ 1392 1117
S 1406
! /\\— PO T364 \ /’j )/,/ A,)/ \ Hinweise
o a ,/‘
0 5 i O 5 s S
M _j_.—————\’ = T, \ ‘ 1393 Das Plangebiet liegt Uber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Gerderath 1“ sowie liber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Sophia
[ ZL- —1 1314 Jacoba A*.
,,A 397 ]394 1311 Es ist mit Auswirkungen der braunkohlenbergbaubedingten Grundwasserabsenkungen noch Uber langere Zeit zu rechnen. Nach Beendigung des
| \ Q“)- }\ 131 Braunkohleabbaus und der damit verbundenen SiimpfungsmaRRnahmen wird das Grundwasser wieder ansteigen.
I~ Beides kann zu Bodenbewegungen fiihren, die bei bestimmten geologischen Situationen, wie zum Beispiel Verspriingen und Unstetigkeiten im Untergrund,
[N |2 1[I L0 O B
J I x b - -
o1 zu Schaden an der Tagesoberflache flihren kdnnen.
1326 ] == L,;,av TP89 L Gleichzeitig ist nach Einstellung des Steinkohlebergbaus mit dem Anstieg des Grubenwassers zu rechnen, welches ebenfalls Auswirkungen auf die
1325 . u— '—‘-7' b~ _/-;‘/— — p— Tagesoberflache haben kann. Insbesondere sind hier wieder Bereiche mit Unstetigkeiten im Untergrund betroffen.
1 / TIPo \ | U — = g [ - 821 Bei der Planung von Vorhaben im Plangebiet sind diese Informationen zu beriicksichtigen.
| _.-——--""l - L L— — 70
~ ), , / L _ _ — Seitens der EBV wurde im Bauleitplanverfahren auf eine projizierte Unstetigkeit innerhalb des benachbarten Plangebietes ( BBP Nr. VII/1 "Gewerbegebiet
~ | | ‘ \1\ Spartastrae")hingewiesen (siehe Begriindung Punkt 10 Bergbau - Unstetigkeit im Untergrund)
7 9 19 68 Seitens der Bezirksregierung in Arnsberg wird Bauwilligen und Vorhabentragern empfohlen, sich mit den jeweiligen Bergwerksunternehmen, bzw.
Feldeignetiimern in Verbindung zu setzen, um weitere Informationen tiber erforderliche oder sinnvolle Sicherrungs- bzw. Griindungsmafnahmen einzuholen.
Zur Vermeidung Uberflissiger Bodenschaden ist Befahren, Baustoffablagerung etc. auf die zu Uberbauende Flachen zu beschranken. Vorhandener
Mutterboden ist gem. §202 BauGB unter Berlicksichtigung der DIN 18915 und der DIN 19731 zu schitzen.
39 Grundwasser
Das Grundwasser kann bis kurz unter Flur ansteigen, so dass entsprechende Vorkehrungen bei der Planung von Vorhaben und Gebauden zu treffen sind
(siehe Begriindung Punkt 10)
Boden/Baugrund
5 Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2/T2.
Im Boden ist mit Stérungen durch Unstetigkeiten zu rechnen (siehe Begriindung Punkt 10
9 g ) g
98 Bodendenkmaler
96 97 99 Das Plangebiet wurde nicht auf Bodendenkmaler hin untersucht. Das zu Tage treten von Bodendenkmalern bei Erdarbeiten ist daher nicht auszuschlieRen.
r__ 297 In einemsolchen Fall sind gemaR § 15 und § 16 DSchG NRW die Stadt Erkelenz als Untere Denkmalbehdrde, oder das LVR- Amt fiir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, ZenthofstralBe 45, 25385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, umgehend zu unterrichten. Der
95 — 1 Fundort und das Bodendenkmal sind unverandert zu belassen und die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten
109 35 abzuwarten.
:On Niederschlagswasser
K | 47 Gemal Entwasserungssatzung der Stadt Erkelenz besteht ein Anschluss- und Benutzungszwang fir das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser. Es
[ An der WO| fskau sind alle befestigten Flachen (auch Terrassen, Gartenhauser usw.) anzuschlielen.
308

76

[

101 | 99 i
85 84 100

~mori|

Immissionsschutz

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kiihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken
hat unter Beachtung des Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationéren Geréaten der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz-Lai (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Kampfmittel
Das Plangebiet ist iberwiegend bebaut und wurde nicht systematisch auf Kampfmittel untersucht.
Informationen sind der Internetseite

https://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/index.html zu entnehmen.

Nachbarrecht

Auf die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Nordrhein-Westfalen bezlglich der Standorte von Einfriedungen (§ 36 NachbG NRW) und der
erforderlichen Grenzabstéande fiir bestimmte Baume, Straucher, Rebstdcke und Hecken (§§ 41 und 42 NachbG NRW) sowie die Verdoppelung der
Grenzabsténde (§ 43 NachbG NRW) wird hingewiesen.

Legende

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

GE1
N

1.3.1. Gewerbegebiete

(§ 8 BauNVvO)

GE 1 Gewerbegebiet mit Gliederungsnummer

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

0.8 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
TH max. zuldssige Traufhdhe als Maximalwert
FH max. zuldssige Firsthohe als Maximalwert
Gebiudehshe zuldssige Gebdudehodhe als Maximalwert
II zuldssige Zahl der Vollgeschosse als Maximalwert

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaf+t

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

111 [T

13.3.  Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes
(8 9 Abs. 6 BauGB und § 22 BNatSchG)

15. Sonstige Planzeichen

—--1

I15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

l
I l (§ 9 Abs. 7 BauGB)
[— 11

e—e—e—e—e—9 1514 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§1Abs. 4,8 16 Abs. 5 BauNVO)
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Rechtsbasis:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes
geltenden Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der zum
Zeitpunkt der Offenlage des Bebauungsplanes
gemal § 3 (2) BauGB geltenden Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-

verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.

1991 | S. 58) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes
geltenden Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21. Juli 2018 in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes
geltenden Fassung.

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine
- Begriindung einschlieBlich Umweltbericht
- Artenschutzpriifung Biiro Schollmeyer

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung, Bauen,
Wirtschaftsforderung und Betriebe der Stadt Erkelenz
hat in seiner Sitzung am 11.02.2020 gemaR § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch beschlossen die 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. VIl ,Gewerbegebiet/Sportplatze*,
Erkelenz-Gerderath aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 14
der Stadt Erkelenz vom 09.07.2021 ¢ffentlich
bekanntgemacht.

Erkelenz, den 20.12.2022

Ausschussvorsitzender

gez. Jiirgen Simon

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Nach der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.9 der

Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am

wurden gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch am
27.04.2022 schriftlich gebeten, zum Entwurf der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. VIl
,Gewerbegebiet/Sportplatze®, Erkelenz-Gerderath
Stellung zu nehmen.

Erkelenz, den 20.12.2022

Der Burgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Stadt Erkelenz vom13.05.2022 erfolgte vom
30.05.2022 bis einschlieRlich 03.06.2022 die
sffentliche Darlegung der mit der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. VIl ,Gewerbegebiet/
Sportplatze®, Erkelenz-Gerderath, verfolgten
Planziele gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch.
Zeitgleich waren die Unterlagen im Internet
eingestellt.

Erkelenz, den 20.12.2022

Der Biirgermeister
in Vertretung

gez.Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

21.09.2022 beschlossen, den Entwurf der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. VII
,Gewerbegebiet/Sportplatze®, Erkelenz-Gerderath mit
Begrlindung und den nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen
Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
offentlich auszulegen.

Erkelenz, den 21.12.2022

Der Biirgermeister

gez. Stephan Muckel

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. VII ,Gewerbegebiet/Sportplatze®, Erkelenz -Ger-
derath hat nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 18
der Stadt Erkelenz vom 30.09.2022 gemaR § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch in der Zeit vom 10.10.2022 bis
11.11.2022 mit Begriindung und den nach
Einschétzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
offentlich ausgelegen. Zeitgleich waren die Unterlagen
im Internet eingestellt. Die Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

10.10.2022 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet.

Erkelenz, den 20.12.2022

Der Biirgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VII

Der Satzungsbeschluss des Rates wurde im Amtsblatt  Die Planunterlagen stimmen mit der amtlichen

,Gewerbegebiet/Sportplatze®, Erkelenz-Gerderath ist
gemaf § 10 Baugesetzbuch vom Rat der Stadt
Erkelenz in seiner Sitzung am 14.12.2022 mit der
Begriindung als Satzung beschlossen worden.

Erkelenz, den 21.12.2022

Der Burgermeister

gez. Stephan Muckel

Nr. 22 der Stadt Erkelenz vom  23.12.2022 6ffentlich
bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. VIl ,Gewerbegebiet/Sportplatze®,
Erkelenz-Gerderath  gemaf} § 10 Abs. 3
Baugesetzbuch in Kraft.

Erkelenz, den 23.12.2022

Der Birgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Katasterkarte vom 07.20.2021. iberein.
Die Eintragung der stédtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Verfasser der Plangrundlage:

Erkelenz, den 02.12.2022

gez. Dipl.- Ing. Gerhard Helfer
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

EL
ENZ

Echt. Ehrlich. Einzigartig.

Gemarkung Gerderath
Flur 13
M 1:1000

"Gewerbegebiet Sportplatze"

des Bebauungsplanes Nr. Vii

STADT ERKELENZ

Az.: 61 26 03

4. Anderung

Erkelenz-Gerderath
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