Begriindung

(Stand: Beitrittsbeschiufl zur Verfiigung der Bezirksregierung Kéln vom 03.08.1994)

Zur Klarstellungs- und Abrundungssatzung nach § 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB iiber die
Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortslage Erkelenz-Venrath, Ortsteil Kuckum

Die seit Ihrer Rechtskraft am 23.06.1978 unverindert bestehende Satzung gemdB § 34 Abs. 2
BBauG der Stadt Erkelenz iiber die Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile Kuckum
und Unterwestrich im vormaligen Stadtbezirk Erkelenz-Keyenberg erfordert eine Uberarbeitung,
da

- die BauliickenschlieBung innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kuckum
weitestgehend erfolgt ist und die Schaffung zusitzlicher Bebauungsmdglichkeiten einer
stidtebaulichen Ordnung zugefiihrt werden soll,

- ein Teil des Ortes, der bisher noch als AuBenbereich nach § 35 BBauG gilt, aufgrund der
vorangeschrittenen Verdichtung als Ortslage darzustellen ist.

Aus diesem Grunde und aus Griinden einer zu unterstiitzenden Eigenentwicklung fiir den Ortsteil
Kuckum wurde die vorliegende Klarstellungs- und Abrundungssatzung erarbeitet.
Sie hat zum Ziel:

- die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Kuckum festzulegen,

- die planungsrechtliche Zuldssigkeit nach § 34 BauGB der in den Geltungsbereich der
Satzung einbezogenen Grundstiicke zu begriinden,

- die Einbeziehung von einzelnen Aufienbereichsgrundstiicken in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil zum Zwecke der Abrundung der Ortslage.

Die vorliegende Klarstellungs- und Abrundungssatzung nach § 34 Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3
BauGB iiber die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortslage des Ortsteiles Kuckum ersetzt
die bisher geltende Satzung gemif § 34 Abs. 2 BBauG in dem Teilbereich fiir den Ortsteil
Kuckum. Der Satzungsteilbereich der Satzung gemiB § 34 Abs. 2 BBauG fiir den Ortsteil Unter-
westrich bleibt unveridndert in Kraft.

Die Satzung berticksichtigt den Fldchennutzungsplan der Stadt Erkelenz der seit seiner Rechtskraft
im Jahre 1977 mehrmals geidndert wurde. In einem norddstlichen Teilbereich weicht die Satzung
von den Darstellungen des Flichennutzungsplanes insofern ab, in dem aus Griinden einer stédte-
baulich sinnvollen Abrundung der Ortslage bisher nicht als Baufldchen dargestelite Grundstiicke in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden.

Bebauungspline nach § 30 BauGB bestehen im Satzungsgebiet zum Zeitpunkt der Satzungsauf-
stellung nicht.



Die der Satzung beigefiigte Karte enthilt die Abgrenzung der Ortslage.

Zum Fortentwickeln und Abrunden des vorhandenen bebauten Ortsteils werden in den Fillen, in
denen es mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung vereinbar ist, d. h. insbesondere Fille
der Begradigung der Grenzlinie zwischen Innen- und AuBenbereich, einzelne AuBenbereichsgrund-
stiicke am nordlichen und norddstlichen sowie slidwestlichen Ortsrand in das Satzungsgebiet
einbezogen.

Die vorliegende Satzung schafft somit Rechtssicherheit in den Fillen, in denen bislang eine
eindeutige planungsrechtliche Zuordnung von Grundstiicken auflerhalb der bisher geltenden Satzung
gemiB § 34 Abs. 2 BBauG schwierig war. Durch sie wird einerseits das offentliche Interesse an
einer sinnvollen Abrundung des Ortsteiles und einer klaren Abgrenzung zwischen Siedlungsbereich
und der freien Landschaft gewihrleistet. Im Einklang hiermit steht das private Interesse der
betroffenen Grundstiickseigentiimer an einer baulichen Nutzung ihrer Grundstiicke.

In den o.a. Fillen, in denen bisherige AuBenbereichsgrundstiicke zur Abrundung in den Geltungs-
bereich der Satzung einbezogen wurden, die an die freie Landschaft grenzen, sind zur stadtebauli-
chen Einbindung des bebauten Ortsrandes in die freie Landschaft im Ubergangsbereich Gehdlz-
strukturen mit orts- und landschaftstypischen Gehélzen erforderlich. Hierzu werden Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB und textliche Festsetzungen in der Satzung getroffen.

Teile des Satzungsgebietes liegen in einem Auengebiet, dessen Béden bei Belastung mit unter-
schiedlichen Setzungen reagieren kénnen. In die Satzung wird daher der Hinweis aufgenommen,
daB in Teilen des Satzungsgebietes wegen der Baugrundverhéltnisse im Falle einer Bebauung ggfls.
besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im Griindungsbereich erforderlich sind und zusétz-
lich mit unterschiedlichen Bodensetzungen zu rechnen ist.

Die in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen Grundstiicke, Gemarkung Keyenberg, Flur
25, Flurstiicke 68 und 69, im Bereich des Egidius-Post-Weges, sind im Kataster iiber Altablage-
rungen und Altstandorte des Kreises Heinsberges (Stand: Februar 1991) als Altlastenverdachts-
fliche aufgefiihrt (Altlastenverdachtsfliche 4904/19).

Die o.a. Verdachtsfliche, bei der es sich um eine rekultivierte, derzeit landwirtschaftlich genutzte
Altablagerung handelt, wurde im Sinne einer Gefidhrdungsabschitzung untersucht und bewertet.
Aufgrund der Ergebnisse dieser Erstbewertung, die mit Bericht vom 08.02.1996 vorgelegt wurden,
bestehen keine Bedenken gegen eine Bebauung der untersuchten Fléchen. Die lockere Lagerungs-
dichte der Anfiillung der Altabgrabungsfliche, erfordert fiir jedes Bauvorhaben ein separates
Griindungsgutachten, da im Falle einer Bebauung im Bereich der verfiillten Altabgrabung ggfls.
besondere MaBnahmen im Griindungsbereich erforderlich werden konnen.

Planungsamt, im Februar 1996



