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1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Erkelenz Mitte an der Ecke Krefelder
StraRe/Karolingerring. Der rdumliche Geltungsbereich der 3. Anderung und Erweite-
rung umfasst demnach die Flachen Gemarkung Erkelenz, Flur 78, Flurstiicke 24,
326, 426, 451 sowie Teile der Flursticke 28, 378, 423, 450 und 452. Die Flachen-
gréRe des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung und Erweiterung betragt
somit insgesamt ca. 16.226 m?2.

2. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal dem Landesentwicklungsplan (LEP NRW) handelt es sich bei der Stadt Er-
kelenz um ein Mittelzentrum (Ministerium fur Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung
und Energie des Landes Nordrhein-Westfalen, 2020) Der Landesentwicklungsplan
legt zudem diverse Ziele und Grundsatze fur den grofflachigen Einzelhandel fest.
FUr den vorliegenden Standort sind insbesondere die Ziel 6.5-1 sowie 6.5-2 relevant.
Diese besagen, dass Standorte fiir gro3flachige Einzelhandelsvorhaben nur inner-
halb des Allgemeinen Siedlungsbereiches und Standorte des grol¥flachigen Einzel-
handels mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in zentralen Versorgungsberei-
chen zulassig sind. Erganzend dazu ist das Ziel 6.5-10 relevant, welches besagt,
dass die Ziele und Grundsatze zum Grof¥flachigen Einzelhandel auch im Rahmen
von vorhabenbezogenen Bebauungsplanen flr Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz
3 BauNVO gelten, soweit von § 12 Absatz 3a Satz 1 Baugesetzbuch kein Gebrauch
gemacht wird.

Der Stadtteil Erkelenz-Nord wird im Regionalplan Kdéln, Teilabschnitt Region Aachen
als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt (Bezirksregierung Koln, 2016a).
Das Plangebiet befindet sich zentral innerhalb des ASB. In den ASB sollen neben
Wohnungen und Wohnfolgeeinrichtungen, zentraldrtlichen sowie 6ffentlichen Einrich-
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tungen und nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben auch Sondergebiete fur
grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe untergebracht
werden.

2.2 Landschaftsplanung

Das Plangebiet liegt im Bereich des Landschaftsplanes /1 Erkelenzer Borde
(Landschaftsverband Rheinland - Referat Landschaftsplanung, 1989), ist jedoch von
dessen raumlichen Geltungsbereich explizit ausgenommen, sodass vorliegend keine
der vorgenannten Schutzgebiete oder Erhaltungsziele festgesetzt sind. Demgemafn
sind keine planbedingten Konflikte mit den Festsetzungen des Landschaftsplanes
ersichtlich.

2.3 Bestehendes Planrecht und Verordnungen sowie Schutzgebiete

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz stellt die nordlichen
Flachen des raumlichen Geltungsbereiches als Sonstiges Sondergebiet ,,GroRflachi-
ger Einzelhandel — Nahversorgung“ dar. Die sudlichen Bereiche werden als Wohn-
bauflachen dargestellt.

Um den geplanten Bebauungsplan im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickeln zu kdnnen, mussen keine Anpassungen am Fla-
chennutzungsplan vorgenommen werden.

Bebauungsplan

Der gegenwartig rechtswirksame vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. XX/1 setzt
fur den Geltungsbereich der 1. Anderung zeichnerisch folgendes fest:

e Allgemeines Wohngebiet (WA) mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungs-
zentrum im allgemeinen Wohngebiet” mit einer GRZ von 0,9 und einer GFZ
von 0,4

e Ein Vollgeschoss

e Uberbaubare Grundstiicksflachen, welche durch Baugrenzen definiert werden

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-

gen

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen

Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Ausgewiesene Fahrradstellplatze und Behindertenstellplatze

Die textlichen Festsetzungen sind dem Planwerk der 1. Anderung des vorhabenbe-

zogenen Bebauungsplanes Nr. XX/1 zu entnehmen.

Der gegenwartig rechtswirksame vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. XX/1 setzt
fur den Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung zeichnerisch folgendes
fest:

e Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grol¥flachiger Einzelhan-
del/Nahversorgung® mit einer GRZ von 0,8

e einer maximal zulassigen Gebaudehohe von 95,5 m Uber NHN

e den Bezugspunkt BP1 als unteren Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anla-
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gen
Uberbaubare Grundstiicksflachen, welche durch Baugrenzen definiert werden
Offentliche Griinflachen
Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®
Flachen fur Versorgungsanlagen (Elektrizitat)
Flache fur Nutzungsbeschrankungen oder flr Vorkehrungen zum Schutz ge-
gen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes
e Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
e Eingehauste Ladezone und Rampentisch des Vollsortimenters
e Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
Die textlichen Festsetzungen sind dem Planwerk der 2. Anderung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. XX/1 zu entnehmen.

Schutzgebiete

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung so-
wie von Naturparken oder Nationalen Naturmonumenten, Biospharenreservaten, Na-
turparken, gesetzlich geschutzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den
Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort“ zurickgegriffen (MULNV NRW, 2020a). Eine
Uberlagerung mit entsprechenden Gebieten besteht demnach nicht.
Beeintrachtigungen durch Nutzungsanderungen im weiteren Umfeld sind nach aktu-
ellem Kenntnisstand allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Beim
nachstgelegenen Natura-2000-Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Schwalm,
Knippertzbach, Radeveekes u. Luttelforster Bruch®, welches sich ca. 4,3 km nord-
westlich des Plangebietes befindet. ,Von einer erheblichen Beeintrdchtigung von Na-
tura 2000-Gebieten durch in Fldchennutzungsplénen darzustellende Baufldchen im
Sinne des § 1 Abs. 1 BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB und in Bebauungsplénen auszu-
weisende Baugebiete im Sinne des § 1 Abs. 2 BauNVO/ § 9 Abs. 1 BauGB kann bei
Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten in der Regel nicht
ausgegangen werden.“ (MKULNV NRW, 2016) Damit ist eine direkte Beeintrachti-
gung nicht zu erwarten. Zudem lasst das Planvorhaben keine Auswirkungen, z.B.
eine erhebliche Veranderung der Grundwasserneubildungsrate oder einen erhebli-
chen Schadstoffausstol erwarten, die zur Annahme fuhren, dass mit einer mittelba-
ren Beeintrachtigung zu rechnen bzw. der Regeluntersuchungsabstand zu erhdhen
ist.

Daneben besteht eine Empfindlichkeit gegenuber Eingriffen in verbindende Flugkor-
ridore zwischen verschiedenen Natura-2000-Gebieten; z.B. durch Beeintrachtigung
von Trittsteinbiotopen und Rastplatzen oder durch Vorhaben mit Barrierewirkung.
Zahlreiche weitere Natura-2000-Gebiete befinden sich im Osten im Bereich der Stadt
Dormagen sowie im Suden im Verlauf der Rur. Das Plangebiet befindet sich zwi-
schen den vorgenannten Gebieten, sodass die Lage in einem verbindenden Korridor
nicht pauschal ausgeschlossen werden kann. Aufgrund der geringwertigen, 6kologi-
schen Auspragung der im Plangebiet vorhandenen Biotope und erheblichen anthro-
pogenen Stdérung durch vorhandene und angrenzende Siedlungsnutzungen ist eine
Bedeutung als Trittsteinbiotop oder Rastplatz jedoch nicht ersichtlich. Denn im Um-
feld des Plangebietes, beispielsweise im Bereich des Ziegelweihers, bestehen Rast-
moglichkeiten, die fur ziehende Arten deutlich attraktiver sein sollten. Zudem bereitet
die Planung keine Nutzungen vor, die zu mdglichen Barrierewirkungen fur Gberflie-
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gende Arten fuhren. In diesem Zusammenhang sind planbedingte Konflikte nicht er-
sichtlich.

2.4 Einzelhandelskonzept

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Erkelenz weist zentrale Versorgungsbereiche
fur den innerstadtischen Hauptgeschaftsbereich (als Hauptzentrum) sowie im Bereich
Erkelenz-Nord (als Nahversorgungszentrum) aus. Der Einzelhandelsschwerpunkt
Erkelenz-Nord dient demnach als wichtiger Versorgungsstandort fur die mehr als
5.000 Einwohner der unmittelbar umliegenden Wohngebiete Oestricher Kamp und
Buscherhof sowie Teilen von Oestrich und Marienviertel. Das Nahversorgungszent-
rum soll dabei eine lokale und zum Teil stadtteilibergreifende Versorgungsfunktion
erfullen. Eine weitere Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten sollte hier allerdings vermieden werden, um den Versorgungs-
schwerpunkt auf die Nahversorgung zu setzen und die hierarchischen Strukturen des
Erkelenzer Zentrenmodells auszubilden, in denen der zentrale Versorgungsbereich
Hauptgeschaftsbereich an oberster Stelle steht (Junker und Kruse, 2011).

2.5 Derzeitige Nutzungen und Rahmenbedingungen

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen sind bereits Uberwiegend bebaut. Es han-
delt sich bei der derzeitigen Nutzung um ein Nahversorgungszentrum mit einem Le-
bensmittelvollsortimenter, einem Discounter und erganzenden, kleineren Betrieben.
Zudem befinden sich dort 3 Arztpraxen. Fur diese Betriebe werden zentral auf der
Flache Stellplatze bereitgestellt. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze befindet
sich derzeit ein begriunter Wall, in dessen Bereich zudem FulRwege verlaufen.

Im Umfeld des Plangebietes bestehen unterschiedliche Nutzungen. Entlang der
westlichen Plangebietsgrenze verlauft die Krefelder Strale. Im Verlauf der stdlichen
und sudostlichen Plangebietsgrenze befindet sich der Karolingerring, Uber die das
Plangebiet erschlossen wird. Die nahere Umgebung ist bereits vollstandig bebaut
und durch eine heterogene Wohnbebauung mit Geschosswohnungsbau, Reihen-
haus- und Doppelhausbebauung gepragt. Im Sudosten befindet sich zudem ein Se-
niorenwohnheim.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. XX/1 "Karolingerring", Erkelenz-Mitte ist

Im Jahr 1998 rechtskraftig geworden und ist seitdem zwei Mal geandert bzw. erwei-
tert worden.

Ziel der 3. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. XX/1 ,Karolingerring“, Erkelenz-Mitte ist die Erweiterung des planungsrechtlichen

Zulassigkeitskataloges zur Ermdglichung eines Arztehauses. Dies dient der Festi-
gung des Nahversorgungsstandortes und der Steigerung der Attraktivitat des Stan-
dortes.

Das Arztehaus dient der gesundheitlichen Versorgung des nérdlichen Stadtgebietes.

Eine Konkurrenz zu bestehenden gesundheitlichen Einrichtungen im Stadtgebiet wird
nicht gesehen. Neben der Schaffung des Baurechtes fir ein Arztehaus werden Fla-
chen flr zusatzliche Stellplatze vorgesehen, welche durch diese Einrichtung erforder-
lich werden.
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4. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

4.1 Stadtebauliche Konzeption

Das Plangebiet liegt Uberwiegend im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. XX/1 ,Karolingerring®, Erkelenz Mitte vom 26.06.1998.

Der Plan weist im Bereich des WA1 ein ,Nahversorgungszentrum im Allgemeinen
Wohngebiet* aus. Fir den Bereich des WA2 wird ein ,Arztehaus im Allgemeinen
Wohngebiet® festgesetzt. Das  Sondergebiet ,grofl¥flachiger  Einzelhan-
del/Nahversorgung“ bleibt unverandert bestehen. Im westlichen Bereich des Plange-
bietes werden o6ffentliche Grunflachen festgesetzt.

Die das Plangebiet Richtung Krefelder Stralle einrahmende Gebaudestruktur soll um
einen weiteren Baukodrper im Nordosten erganzt werden. Die geplante Bebauung
richtet sich in ihrer Kubatur und in ihrer Grundflache zunachst nach den Bedurfnissen
der potenziellen Nutzer. Gleichzeitig soll sichergestellt sein, dass z.B. durch eine Be-
schrankung der Gebaudehohe, durch Optimierungsanspruche bezlglich des Warme-
und Schallschutzes und Energieeinsatzes keine unvertraglichen Einflisse auf die
Umgebung zu befurchten sind.

Zur Gewahrleistung eines zugigen und sicheren Verkehrsflusses sollen die notwen-
digen Stellplatze im vorderen und hinteren Bereich des Gebaudeensembles beste-
hen bleiben bzw. geringflgig umstrukturiert werden. Zusatzlich sind weitere Stellplat-
ze fur Angestellte innerhalb der Teilbereiche 1 und 2 geplant. Somit kdnnen die er-
forderlichen Stellplatze fur die Umsetzung des geplanten Vorhabens innerhalb des
Plangebietes vollstandig nachgewiesen werden (siehe Kapitel 5).

Angesichts des hohen Versiegelungsgrad der Gesamtflache soll das Flachdach des
geplanten Arztehauses extensiv begriint werden. Dies trégt insgesamt zu einem ver-
besserten Kleinklima sowie zu einer Regenwasserriickgewinnung bzw. -speicherung
bei. Der Zugang zu allen Praxen und Ladenlokalen ist bzw. wird barrierefrei gestaltet.

4.2 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Neben dem bereits bestehenden Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
.grolflachiger Einzelhandel/Nahversorgung® und dem Allgemeinen Wohngebiet
(WA1) ,Nahversorgungszentrum im Allgemeinen Wohngebiet® wird erganzend das
Allgemeine Wohngebiet (WA2) ,Arztehaus im Allgemeinen Wohngebiet* festgesetzt.
Die Festsetzung wird getroffen, um die Errichtung eines Arztehauses planungsrecht-
lich abzusichern und dadurch die Attraktivitdt des Nahversorgungsstandortes zu stei-
gern sowie die bestehenden Nutzungen sinnvoll zu erganzen und zu bundeln. Inner-
halb des WA2 sollen somit gemal} der Festsetzung 1.2 der gesundheitlichen Versor-
gung dienende Haupt- und Nebenanlagen zuldssig sein. Im Detail wird eine Nutzung
durch Arzt- und Physiotherapiepraxen, Apotheken und Orthopadietechniker ermog-
licht. Erganzend dazu sind Behandlungs- und Sprechzimmer, Warteraume, Emp-
fangsbereiche, Verkaufsraume, Buro- und Personalrdume, Labore, Werkstatten, sa-
nitare Anlagen, sonstige betrieblichen Zwecken dienende Nebenanlagen sowie Ab-
stell- und Lagerraume zulassig. Zudem wird die Errichtung weiterer Stellplatzflachen
ermdglicht.

4.3 Mal} der baulichen Nutzung
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fur die Bestandsnutzungen im SO und WA1
nicht mal3geblich verandert. Fir das WA2 wird das Mal3 der baulichen Nutzung ge-
maf § 16 BauNVO durch die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen, der Grund-
flachenzahl (GRZ) sowie der Geschossflachenzahl (GFZ) bestimmt. Aufgrund der
bereits bestehenden, hohen Dichte innerhalb des Plangebietes werden eine GRZ
von 0,9 und eine max. Gebaudehohe von 13,20 m festgesetzt. Dies dient der optima-
len Ausnutzbarkeit und tragt zu einer Schonung von unbeanspruchten Flachen an
anderer Stelle bei. Zudem werden erganzend untere Bezugspunkte zur Bestimmung
der maximalen Gebaudehohen festgesetzt.

4 .4 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt und ori-
entieren sich an der bestehenden bzw. beabsichtigten Kubatur der Gebaudekdrper.
Dadurch wird gewahrleistet, dass stadtebaulichen Fehlentwicklungen vorgebeugt
werden kann und die stadtebauliche Konzeption wie geplant umgesetzt wird.

4.5 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sowie Gemeinschaftsanlagen und Nebenanlagen sind innerhalb der Uber-
baubaren Grundstlicksflachen sowie innerhalb der dafir festgesetzten Flachen zu-
lassig. Die Festsetzung dieser Flachen erfolgt in einem grof3zigigen Rahmen, um
den hohen Stellplatzbedarf decken zu kénnen. Nebenanlagen sind dariber hinaus
auch aullerhalb der dafur vorgesehenen Flachen zulassig, sofern bauordnungsrecht-
liche Belange nicht entgegenstehen und es sich nicht um festgesetzte Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen oder um Flachen
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen handelt.
Anlagen und Einrichtungen fur Kleintierhaltung sind jedoch ausgeschlossen, da diese
nicht dem Gebietscharakter entsprechen.

4.6 Offentliche Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im westlichen Bereich des Plangebietes erfolgt die Festsetzung einer 6ffentlichen
Grunflache im Bereich des bestehenden, begrunten Walls. In Kombination mit ver-
schiedenen Festsetzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Flachen fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sollen die vorhandenen Grlnbereiche ge-
schont und fur ein ansprechendes Stadt- und Landschaftsbild sowie aus kleinklimati-
schen und naherholungstechnischen Grinden erhalten bleiben.

4.7 mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes bestehen unterschiedliche Versorgungs- und Abwasser-
leitungen. Um die Erreichbarkeit und die Instandhaltung der bestehenden Leitungen

dauerhaft zu gewahrleisten, wird den Leitungstragern ein Leitungsrecht eingeraumt.

Die Befugnisse sind zudem grundbuchlich und 6ffentlich-rechtlich gesichert und wer-
den im Zuge der 3. Anderung und Erweiterung nicht verandert.
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4.8 Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
i.S.d. BImSchG; hier: Larmschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Rahmen der vorherigen Anderungsverfahren zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. XX/1 ,Karolingerring® wurden bereits Festsetzungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Durch die
Festsetzungen ist gewahrleistet, dass keine Beeintrachtigung der umliegenden
Wohngebiete vorliegt. Im Rahmen der 3. Anderung und Erweiterung wurde fachgut-
achterlich festgestellt, dass bei Beibehaltung der bestehenden Festsetzungen zum
Schutz vor schadlichen Umweltweinwirkungen dartberhinausgehende Festsetzun-
gen nicht getroffen werden mussen.

4.9 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Um den Erhalt von bereits bestehenden Bepflanzungen in den Randbereichen des
Plangebietes zu gewahrleisten, wurden bereits in den vorherigen Planverfahren ver-
schiedene Festsetzungen von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen getroffen. Im Rahmen der 2. Anderung und Erweite-
rung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurden entlang der westlichen, nord-
lichen und Ostlichen Baugrenzen des Nahversorgungsmarktes bereits Flachen fur
das Anpflanzen sowie die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen festgesetzt. Diese werden im Bereich des begrinten Walls — ebenso
wie die bestehende Erhaltungsfestsetzung - ausgeweitet. Um den sudlichen Bereich
des Walls, der aufgrund der vorgenommenen Abbdschung von Vegetation befreit
werden musste wieder aufzuwerten, sind im Bereich der Flache M2 Ersatzpflanzun-
gen vorzunehmen. Erganzend dazu wird der neu angelegte Parkplatz ist sidwestli-
chen Bereich zu den Verkehrsflachen hin mit einer 1,25 m hohen Hecke aus Hainbu-
chen eingegrint.

4.10 Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Zur Gewahrleistung eines harmonischen Ortsbildes im Zusammenwirken mit den
umliegenden bestehenden Wohngebieten, werden Vorgaben zu Gestaltung der Ge-
baudekdrper getroffen. Die bestehenden gestalterischen Festsetzungen zur Dach-
neigung sowie zu den zulassigen Einfriedungen werden konkretisiert und um eine
Festsetzung zur Dachbegriinung fiir das geplante Arztehaus um WA2 erganzt.

5. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehort ein Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan. Dieser muss das Vorhaben in seinen stadtebaulich wesentlichen Punkten
darstellen. Dazu ist er an den eingeschrankten Festsetzungskatalog des § 9 BauGB
nicht gebunden.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfasst mit seinen beiden Anderungsberei-
chen nur die maRgeblichen Anderungen im Bereich des WA2 sowie die stidwestlich
gelegenen Flachen im Bereich der geplanten Stellplatzflachen und der abgebdschten
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Wallanlage.
Im Vorhaben- und Erschliefungsplan sind der Grundriss des Erdgeschosses bzw.
der Gestaltungsplan enthalten.

6. Durchfuhrungsvertrag

Kernstlck eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist — neben dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan — der Durchfihrungsvertrag, der zwischen der Stadt Erkelenz
und dem Vorhabentrager vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans abgeschlos-
sen wird.

Im Durchfihrungsvertrag werden Details zur Umsetzung des Vorhabens und des
erforderlichen Ausgleichs geregelt werden. Im Durchfuhrungsvertrag wird in der Re-
gel eine Frist fur die Realisierung des Vorhabens bestimmt. Bei Versto? gegen die
Fristen soll die Stadt Erkelenz nach § 12 Abs. 6 BauGB die Satzung uber den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan aufheben.

7. VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des bestehenden Nahversorgungszentrums und der
Stellplatze erfolgt Uber die Sammelstral’e Karolingerring. Diese mindet in westlicher
Richtung auf die Krefelder Stral3e, welche an die Bundesstralle B 57 anschliel3t.
Parallel zur Krefelder Stralde sowie zum Karolingerring verlauft ein gesonderter Rad-
weg. Ein FulRweg ist ebenfalls vorhanden. Somit ist Gewahrleistung einer sicheren
fuBlaufigen Erreichbarkeit des Nahversorgungsstandortes und des Arztehauses
durch das bestehende Ful3- und Radwegenetz sichergestellt.

Die Anlage einer gesonderten, inneren ErschlieBungsstralde ist nicht vorgesehen.
Vielmehr handelt es sich bei den planinternen Verkehrsflachen um Stellplatzflachen
und deren Zufahrten. Die bestehenden Ladenlokale sowie das neu entstehende Arz-
tezentrum konnen von den Parkplatzbereichen aus erreicht werden.

Die Anlieferung des Arztehauses erfolgt spezifisch an den jeweils nachstgelegenen
Eingangen.

Der vorhandene FuBweg im westlichen Bereich des Plangebietes wird aufgrund der
sudlich entstehenden Stellplatzflachen auf den bestehenden Fullweg entlang der
Krefelder Stral3e geleitet. Die Erreichbarkeit durch den Ful- und Radverkehr ist somit
weiterhin gewahrleistet.

Der ruhende Verkehr wird vollstandig auf den privaten Grundstlcksflachen bewaltigt.
Diesbezuglich erfolgt erganzend zur bestehenden, zentralen Stellplatzanlage die Er-
weiterung einer bestehenden Tiefgarage im norddstlichen Bereich des Plangebietes.
Im sudwestlichen Bereich der verfahrensgegenstandlichen Flachen wird zudem eine
zusatzliche Stellplatzanlage geschaffen. Somit stehen insgesamt ca. 194 PKW-
Stellplatze sowie ca. 56 Fahrradstellplatze zur Verfugung. Gemal} der Stellplatzan-
forderungen der Stadt Erkelenz missten mindestens 170 PKW-Stellplatze zur Verfu-
gung gestellt werden. Diese Maldgabe wird somit Uberschritten.
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Nutzungsart Gebaude Zahl der Stellplatze fir Berechnung
PKW
Gebaude mit Biro, Verwaltungs- und Praxisrdumen
Arztpraxen Zone | Arztehaus mit 1 Stellplatz je 25 m? Nutzfla- 1.305 m?# 25 m? = 52
Il Apotheke che
Frauenarzt 160 m¥ 25 m?=6
Zahnarzte 200 m? 25 m?=8
Fachérztin 250 m? 25 m*=10
Verkaufsstatten
Verkaufsstatte Discounter 1 Stellplatz je 40 m? Ver- 790 m?/ 40 m? = 20
bis 700 m? Ver- kaufsnutzflache
kaufsnutzflache | Pape 100 m?/ 40 m*=3
Zone I
Lotto 80 m¥ 40 m?=2
Edeka Getranke 200 m*¥ 40 m*>=5
Verkaufsstatte Vollsortimenter 1 Stellplatz je 25 m? Ver- 1.550 m? 25 m? = 62
mit mehr als mit Blumenladen kaufsnutzflache
700 m2 Ver- und Backerei
kaufsnutzflache
Zone I
Gewerbliche Anlagen
Handwerks- und | Friseur 1 Stellplatz je 60 m? Nutzfla- 100 m? 60 m?> = 2
Industriebetrie- che
be Zone lI
Summe =170

Tabelle 1: Stellplatzanforderungen der Stadt Erkelenz fiir PKW; Quelle: (Stadt Erkelenz, 2018)

Zudem waren gemald den Stellplatzanforderungen der Stadt Erkelenz ca. 64 Fahr-
radstellplatze bereitzustellen. Diesbezlglich handelt es sich jedoch um Richtzahlen,
sodass die bereitgestellten 56 Fahrradstellplatze vorliegend als ausreichend erachtet
werden.
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“

Begriindung Teil 1

Nutzungsart

Gebaude

Zahl der Stellplatze fir
Fahrrader

Berechnung

Biro/Praxen mit

erheblichem Publikum

Raume mit er-

Arztehaus mit

1 Stellplatz je 70 m? Nutzfla-

1.305m?* 70 m? =19

Edeka Getranke

heblichem Be- Apotheke che

suchsverkehr Frauenarzt 160 m?/ 70 m2=2
Zahnarzte 200 m?/ 70 m?=3
Facharztin 250 m?/ 70 m? =4

kleinerer Einzelhandel

Verkaufsstatte Discounter 1 Stellplatz je 60 m? Ver- 790 m?/ 60 m?=13

bis 800 m? kaufsflache
Pape 100 m¥ 60 m? =2
Lotto 80 m?/ 60 m?2=1

200 m* 60 m?=3

GroRflachiger Einzelhandel

Verkaufsstatte Vollsortimenter 1 Stellplatz je 90 m? Ver- 1.550 m?% 90 m? = 17
mit mehr als mit Blumenladen kaufsflache

800 m? Ver- und Backerei

kaufsflache

Handwerks-/Industriebetriebe

Handwerksbe- Friseur 1 Stellplatz je 225 m? Nutz- 100 m?/ 225 m2=0
trieb flache

Summe ~64

Tabelle 2: Stellplatzanforderungen der Stadt Erkelenz fiir Fahrrdder; Quelle: (Stadt Erkelenz, 2018)

Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr wird tber die Bushaltestelle
.Beecker Stralle“ an der Krefelder Stral3e sichergestellt, an der die Linien SB 81 und
412 verkehren. Am Karolingerring in unmittelbarer Nahe der Kundenparkplatze be-
findet sich zudem die Bushaltestelle ,Pro Seniore® der Linie EK 4.

6. Ver- und Entsorgung

6.1 Strom, Gas, Wasser

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die Anschlisse an das
Strom-, und Wassernetz wurden bereits im Rahmen des urspringlichen Bebauungs-
planverfahrens hergestellt.

6.2 Telekommunikation

Die Versorgung mit Einrichtungen der Telekommunikation ist bereits durch Netzan-
bieter im Rahmen der ErschlieRung des Plangebietes erfolgt.

6.3 Abfallentsorgung

Die Dimensionierung der bestehenden Zufahrt berlcksichtigt die Anforderungen an
die Abfallentsorgung. Die Entsorgung erfolgt Uber zugelassene Entsorgungsunter-
nehmen. Der anfallende Mdull wird ordnungsgemal durch Entsorgungsfahrten ab-

transportiert. Die Entsorgungsfahrten durch Lkw sind in der schalltechnischen Unter-
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suchung berucksichtigt.

6.4 Abwasser-/Niederschlagswasserbeseitigung

Das Schmutzwasser sowie das Niederschlagswasser der neuen Verkehrsflachen
sollen der vorhandenen Mischwasserkanalisation im Bereich des Karolingerrings zu-
gefuhrt werden.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers bestimmt sich nach § 51a Landeswas-
sergesetz (LWG). Danach ist anfallendes Niederschlagswasser grundsatzlich auf
dem Grundstlck zu versickern bzw. ortsnah in einen Vorfluter einzuleiten.

Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. XX/1 befindet sich eine
Deckschicht aus LéRlehm, sodass die anstehenden Bdden fur eine vollstandige und
dauerhafte Versickerung von Niederschlagen mit Mulden oder Rigolen nicht geeignet
sind. Aufgrund der Lage des Planbereiches innerhalb der geplanten Trinkwasser-
schutzzone 3A ist eine Schachtversickerung auszuschlieen. Das unbelastete Nie-
derschlagswasser der Dachflachen soll deshalb zur Entlastung des stadtischen
Mischwassernetzes Uber einen Anschluss an den vorhandenen Regenwasserkanal
dem Ziegelweiherfliely zugefluhrt werden.

7. Umweltbelange

7.1 Umweltvertraglichkeitsprafung

Durch die Umsetzung der Bauleitplanung werden keine nachteiligen Umweltauswir-
kungen ausgelost. Innerhalb des Plangebietes sind gemall dem Gesetz uber die
Umweltprafung (UVPG) keine Vorhaben zulassig, die einer Umweltvertraglichkeits-
prufung gemall UVPG bedurfen. Die Kriterien zur Erforderlichkeit einer Vorprifung
liegen gemafl Nr. 18.6 der Anlage 1 zum UVPG nicht vor. Eine Umweltvertraglich-
keitsprifung der vorliegenden Bauleitplanung ist nach der Prifung der gesetzlichen
Vorgaben nicht erforderlich.

7.2 Umweltbericht

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen wurden in einer Umweltpru-
fung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbe-
richt bildet gemal § 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung. Die
Pflicht zur Beschreibung der wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes ge-
mal § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB bleibt hiervon unberthrt.

7.3 Immissionsschutz

In Bezug auf die planintern verursachten Schallemissionen wurden bereits im Rah-
men der vorherigen Planverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
XX/1 ,Karolingerring“ schalltechnische Untersuchungen durchgefuhrt. Diese haben
zu der Aufnahme von Festsetzungen zum Immissionsschutz gefuhrt. Durch die Fest-
setzungen ist gewahrleistet, dass keine Beeintrachtigung der umliegenden Wohnge-
biete vorliegt. Im Rahmen der 3. Anderung und Erweiterung wurden die Daten zur
Verkehrserzeugung aktualisiert (BSV, 2021). Anhand der Verkehrsdaten sowie der
aktuellen Plankonzeption wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt
(Peutz Consult, 2021).

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass auch mit der Nutzung des Arztehauses,
des zusatzlichen Parkplatzes sowie der Erweiterung der Tiefgarage die Immissions-
richtwerte der TA Larm an allen betrachteten Immissionsorten eingehalten werden.
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Die maximal zulassigen Gerauschspitzen werden ebenfalls eingehalten. Somit sind
immissionsschutzrechtliche Konflikte bei Beibehaltung der bestehenden Mallhahmen
nicht ersichtlich.

7.4 Schutz von Natur und Landschaft
Eingriffsregelung

Die Eingriffe im Zuge der 3. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. XX/1 ,Karolingerring“ wurden in einem Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag ermittelt und beschrieben. Im Rahmen der Biotopwertbilanzierung hat
sich gezeigt, dass mit einem 6kologischen Defizit im Umfang von ca. 2.343 Okopunk-
ten zu rechnen ist. Der Ausgleich erfolgt tiber den Ankauf von Okopunkten aus dem
Okokonto der Schlun Umwelt auf der Gemarkung Breberen Schiimm, Flur 1, Flursti-
cke 212, 214-221 tlw. Dort wird ein Eichenwald, ein Waldrand, eine Streuobstwiese
mit Baumbestand, ein Geholzstreifen sowie ein Bluhstreifen angelegt.

Artenschutz

Das Vorkommen planungsrelevanter Arten wurde im Rahmen einer artenschutz-
rechtlichen Prifung untersucht (Buro fur Freiraumplanung D. Liebert, 2021). Diese
kommt zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet fur planungsrelevante Arten kein ge-
eignetes Habitat bildet. Das Vorkommen von Allerweltsvogelarten kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Zu Schutz potenziell vorkommender Arten werden Hinweise
in die Plankonzeption aufgenommen. Artenschutzrechtliche Konflikte sind demnach
nicht ersichtlich.

7.5 Grundwassersituation, Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserkorper 28 04 ,Hauptterrassen des
Rheinlandes”. Dieser befindet sich mengenmalig wie auch chemisch in einem
schlechten Zustand. Uberschreitungen der Schwellenwerte nach Anlage 2 der
Grundwasserverordnung bestehen in Bezug auf Nitrat.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine festgesetzten Trinkwasserschutzge-
biete (§ 51 WHG). Jedoch besteht eine rdumliche Uberlagerung mit dem geplanten
Trinkwasserschutzgebiet der Zone 3A ,Wegberg-Uevekoven und Erkelenz-
Mennekrath®.

Heilquellen (§ 53 WHG) sind im linksrheinischen NRW nicht vorhanden und insofern
mit abschlieRender Sicherheit nicht von der Planung betroffen.
Uberschwemmungsgebiete (§ 78b WHG) bestehen im Bereich des Beeckbachs. Mit
diesen besteht keine rdumliche Nahe und somit keine Uberlagerung.
Hochwasserentstehungsgebiete (§ 78d WHG) werden gemall § 78d Abs. 2 WHG
von den Landern durch Rechtsverordnung festgesetzt. Dies ist in NRW aktuell noch
nicht erfolgt.

Zudem befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Bereiches, der von Simpfungs-
malinahmen des Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserbeeinflussungen be-
troffen ist.

7.6 Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes gemall Bundes-Bodenschutzgesetz, Bundesbo-
denschutzverordnung und Landesbodenschutzgesetz sind zu beachten. Eine Ver-
siegelung der Bdden hat jedoch bereits im Uberwiegenden Teil des Plangebietes be-
reits stattgefunden. Durch die vorliegende 3. Anderung und Erweiterung werden le-
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diglich geringfugige, zusatzliche Bodeneingriffe ermoglicht.

7.7 Bodenbelastungen/ Altlasten

Fir das Plangebiet sind zum jetzigen Zeitpunkt keine Informationen uber das Vor-
handensein von Altlasten bekannt.

7.8 Kampfmittelfunde

FUr den Planbereich bestehen aufgrund einer bereits erfolgten Kampfmitteluntersu-
chung sowie -raumung keine Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblind-
gangern/Kampfmitteln. Dennoch kdnnen Kampfmittelfunde nicht ausgeschlossen
werden. Im Falle eines Kampfmittelfundes sind die Bauarbeiten einzustellen und die
zustandige Ordnungsbehoérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst sowie die nachst-
gelegene Polizeidienststelle unverzuglich zu kontaktieren.

7.9 Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet befindet sich gemal} der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-
Westfalen, Karte DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklas-
se ,T"

8. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland teilte mit, dass auf Basis der
derzeit fur das Plangebiet verfugbaren Unterlagen keine Konflikte zwischen der Pla-
nung und den offentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen sind.
Zu beachten ist dabei jedoch, dass die Untersuchungen zum Ist-Bestand an Boden-
denkmalern in dieser Flache nicht durchgeflhrt wurden. Von daher ist nur eine Prog-
nose moglich.

Es wurde bereits ein entsprechender Hinweis in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich zudem innerhalb des bedeutsamen Kul-
turlandschaftsbereichs Erkelenz-Wegberg. Spezifische Ziele und Leitbilder bestehen
insbesondere im Bewahren der historischen Struktur und Substanz, der Starkung der
historischen Wahrnehmung im Zusammenhang mit der Klosterlandschaft Hohen-
busch sowie den Erhalt der Feuchtbdden als Bodenarchiv. Zudem soll eine erhalten-
de Stadtentwicklung sowie eine extensive Bodennutzung angestrebt werden. Die
vorgenannten Aspekte sind jedoch innerhalb des bereits Uberwiegend bebauten
Plangebiet nicht einschlagig.

Relevante Sichtbeziehungen zwischen dem Plangebiet und Baudenkmalern be-
stehen nicht.

9. Kennzeichnung von Flachen

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auldere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind, unter denen der Bergbau umgeht oder die fur den Abbau
von Mineralien bestimmt sind sowie Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind sollen im Bebauungsplan gekennzeichnet werden.
Zum derzeitigen Verfahrensstand liegen keine Erfordernisse flr eine Kennzeichnung
von Flachen im Bebauungsplan vor.
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10. Nachrichtliche Ubernahme

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen, gemeindliche
Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang, Denkmaler nach Landesrecht
sowie festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, Risikogebiete auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten und Hochwasserentstehungsgebiete sollen nachrichtlich in
den Bebauungsplan tibernommen werden. Noch nicht festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete sowie als Risikogebiete bestimmte Gebiete sollen im Bebauungsplan
vermerkt werden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der wasserrechtlich festgesetzten Wasser-
schutzzone 3A des geplanten Trinkwasserschutzgebietes ,Wegberg-Uevekhoven
und Erkelenz-Mennekrath®. Damit verbundene Auflagen sind der entsprechenden
Wasserschutzverordnung vom 07.11.2011 zu entnehmen. Da sich das gesamte
Plangebiet innerhalb der geplanten Wasserschutzzone befindet, wird von einer
zeichnerischen Ubernahme abgesehen und lediglich textlich auf die damit verbunde-
nen Auflagen hingewiesen.

11. Hinweise

Im Rahmen des Planverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. XX/1
,Karolingerring“ sowie im Rahmen der 1. und 2. Anderung und Erweiterung wurden
bereits Hinweise zu den Grundwasserverhaltnissen, Kampfmitteln, Bodendenkmalern
sowie der Niederschlagswasserbeseitigung eingebracht. Aus artenschutzrechtlichen
Grunden wird zudem eine Bauzeitenregelung sowie ein Hinweis zur Vermeidung von
Vogelschlag in die Plankonzeption aufgenommen. Aus Grinden der Rechtssicherheit
wird erganzend ein Hinweis zur Einsichtnahme von Vorschriften in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Durch Stellungnahmen im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wurde der Hinweis zu den Grund-
wasserverhaltnissen angepasst sowie Hinweise zu Bergwerksfeldern, einer tektoni-
schen Storungszone und haustechnischen Anlagen erganzt. Zudem wurde ein Hin-
weis zum Ausgleich der Okopunkte in den Bebauungsplan aufgenommen.

12. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen zur Verwirklichung

Zum derzeitigen Kenntnisstand sind bodenordnende MalRnahmen und andere Mal3-
nahmen zur Verwirklichung der Planung nicht erforderlich.

13. Stadtebauliche Kenndaten

Bedarf an Grund und Boden

Flache in m? (ca.
Voraussicht-
Nutzung Gesamt Teilflache liche Versie-
gelung
Sondergebiet (SO) ,,Grol¥flachiger Einzelhandel — 3.408 ) )
Nahversorgungszentrum® )
davon versiegelte Flache (80%) - 2.726 2.726
davon unversiegelte Flache (abzlglich der
»Flachen zum Erhalten und Anpflanzen von ) 11 )
Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen®)
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davon ,Flachen zum Erhalten und Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen®

671

Allgemeines Wohngebiet (WA1) ,Nahversorgungs-
zentrum im Allgemeinen Wohngebiet"

8.676

davon versiegelte Flache (90%)

7.809

7.809

davon unversiegelte Flache (abzlglich der
.Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®)

254

davon ,Flachen fiir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen*

471

davon ,Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen*

142

Allgemeines Wohngebiet (WA2) ,Arztehaus im
Allgemeinen Wohngebiet*

1.892

davon versiegelte Flache (90%)

1.703

1.703

davon unversiegelte Flache (abzlglich der
.Flachen fur die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen®)

146

davon ,Flachen fur die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen*

43

Grinflache offentlich

2.250

davon ,Flachen fir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen*

1.808

davon ,Flachen zum Erhalten und Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen*®

373

davon ,Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen*

69

Summe

16.226

12.238

Tabelle 3: Stadtebauliche Kenndaten

14. Kosten

Die Kosten fiir die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden
durch den Grundstiickseigentiimer bernommen. Die Ubernahme wird durch einen
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Erkelenz und dem Grundstuckseigentu-
mer sichergestellt.

15. Anlagen

Erkelenz im November 2021
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