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|. Planungsrechtlichen Festsetzungen

GRZ |GFZ |TH max.FH max. |Geb&dudehdhe Bauweise/Zahl d.Vollgeschosse
GE1| 0,8 |20 |850m | 12,0m 12,0m I
GE2| 08 |20 |14,0m | 16,0m 16,0m m
GE3| 08 |20 |140m | 16,0m 16,0m M
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Rechtsbasis:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes
geltenden Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der zum
Zeitpunkt der Offenlage des Bebauungsplanes
gemal § 3 (2) BauGB geltenden Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane

und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-

verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.

1991 1 S. 58) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes
geltenden Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21. Juli 2018 in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes
geltenden Fassung.

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine
- Begriindung einschlieflich Umweltbericht
- Artenschutzpriifung Blro Schollmeyer

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen,
Wirtschaftsforderung und Betriebe der Stadt Erkelenz
hat in seiner Sitzung am 11.02.2020 gemaR § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch beschlossen den Bebauungsplan Nr.
VII/1 "Gewerbegebiet Spartastrafle”, Erkelenz-Gerde-
rath aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 14
der Stadt Erkelenz vom 09.07.2021 o6ffentlich
bekanntgemacht.

Erkelenz, den 16.12.2021

Ausschussvorsitzender

gez.Jurgen Simon

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange Nach der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 14 der
wurden gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch am Stadt Erkelenz vom 19.07.2021 . erfolgte am
12.07.2021 schriftlich gebeten, zum Entwurfdes Be-  23,07.2021 die offentliche Darlegung der mit dem
bauungsplanes Nr. VII/1 "Gewerbegebiet Spartastrale”, Behayungsplan Nr. VIl "Gewerbegebiet
Erkelenz-Gerderath Stellung zu nehmen. Spartastrale", Erkelenz-Gerderath verfolgten
Planziele gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch.

Erkelenz, den16.12.2021 Erkelenz, den 16.12.2021

Der Burgermeister

Der Burgermeister _
in Vertretung

in Vertretung

gez.Ansgar Lurweg

A L
gez. Ansgar Lurweg Technischer Beigeordneter

Technischer Beigeordneter

Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am
29.09.2021 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. VII/1 "Gewerbegebiet Sparta-
stralRe", Erkelenz-Gerderath mit Begriindung und den
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen ge-
mal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch offentlich auszulegen.

Erkelenz, den 16.12.2021

Der Burgermeister

gez. Stephan Muckel

Der Entwurf des BebauungsplanesNr. VII/1 "Gewerbe- Der BebauungsplanNr. VII/1 "Gewerbegebiet Sparta-

gebiet Spartastralle”, Erkelenz-Gerderath hat nach Be- stralRe", Erkelenz-Gerderath ist gemaR § 10 Bau-

kanntmachung im Amtsblatt Nr. 19 der Stadt Erkelenz
vom 01.10.2021 gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in

der Zeit vom 11.10.2021 bis 12.11.2021 mit
Begrindung und den nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen offentlich
ausgelegen. Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
11.10.2021von der o6ffentlichen Auslegung unterrichtet.

Erkelenz, den 16.12.2021

Satzung beschlossen worden.

Erkelenz,den 16.12.2021

Der Burgermeister

in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg

Technischer Beigeordneter

gez. Stephan Muckel

gesetzbuch vom Rat der Stadt Erkelenz in seiner
Sitzung am 08.12.2021 mit der Begriindung als

Der Burgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates wurde im Amtsblatt
Nr. 26 der Stadt Erkelenz vom 17.12.2021 offentlich
bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr.
Nr. VII/1 "Gewerbegebiet Spartastralle”, Erkelenz-Ger-
derath gemaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch in Kraft.

Erkelenz, den 20.12.2021

Der Burgermeister
in Vertretung

Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Die Planunterlagen stimmen mit der amtlichen
Katasterkarte vom 07.20.2021. Gberein.

Die Eintragung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Verfasser der Plangrundlage:

Erkelenz, den 16.12.2021

Dipl.- Ing. Gerhard Helfer
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 8 BauNO
Gewerbegebiete GE 1 und 2 gem. § 8 BauNVO

Tankstellen und Anlagen flr sportliche Zwecke im Sinne des § 8 Abs. 2 BauNVO sind gemal § 1
Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Betriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an
Endverbraucher im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 9 BauNVO nicht zuldssig.

Die Ausnahmen gemall § 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO, Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sind im Gewerbegebiet GE1
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplans.

Die Ausnahmen gemaf § 8 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

sind im Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 Ziffer 3 BauNVO -Vergnliigungsstatten- sind gemafl § 1 Abs. 6
BauNVO in den Gewerbegebieten GE 1 und 2 nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Verkaufsstatten von im Gewerbegebiet zuldssigen Betrieben fir den Verkauf an Endverbraucher
sind ausnahmsweise zulassig, sofern das angegebene Sortiment aus eigener Herstellung auf dem
Betriebsgrundstick stammt oder in Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren bzw.
angebotenen Leistungen steht und die Verkaufsflache i.S.v. § 8 Abs. 3 BauNVO dem Betrieb
zugeordnet und in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

Innerhalb des Gewerbegebietes GE1und GE 2 sind Anlagen und Betriebe der Nr. 1 bis 221
(Abstandsklassen | bis VII) der Abstandsliste 2007 (4. BImSchV: 15.07.2006) der Anlage 1 zum
Abstandserlass NRW - RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (SMBI. NRW. 283) gem. § 1 Abs. 4 BauNVO nicht zuldssig.

Gewerbegebiete GE 3 gem. § 8 BauNVO
Tankstellen im Sinne des § 8 Abs. 2 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zul&ssig.

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Betriebe mit Verkaufsflachen fur den fur den Verkauf an
Endverbraucher im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 9 BauNVO nicht zuldssig.

Die Ausnahmen gemal § 8 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind gemalR § 1 Abs. 6 BauNVO Bestandteil des
Bebauungsplans.

Die Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 Ziffer 1 und 3 BauNVO - Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Vergniigungsstatten - sind
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Innerhalb des Gewerbegebietes GE 3 sind Anlagen und Betriebe der Nr. 1 bis 199
(Abstandsklassen | bis VI) der Abstandsliste 2007 (4. BImSchV: 15.07.2006) der Anlage 1 zum
Abstandserlass NRW - RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (SMBI. NRW. 283) gem. § 1 Abs. 4 BauNVO nicht zuldssig.

Fremdkorperfestsetzung gem. § 1 Abs. 10 BauNVO

Im GE 2 bleibt der genehmigte und bestehende Einzelhandelsbetreib (Discounter), Gemarkung
Gerderath, Flur 13, Flursticke 1392, 1315, 1314 und 1313) weiterhin zulassig.

Zulassig ist aulRerdem:
- Die Erneuerungen und Anderungen der Geb&ude und Anlagen des Einzelhandelsbetriebes
- Die Erweiterungen und Anderungen der Anlagen des Einzelhandelsbetriebes unter der

Voraussetzung, dass Auswirkungen i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO sowie eine Erweiterung der
Verkaufsflachen Gber 1 350 m? nicht vorliegen.

Nutzungsanderungen sind nur mit Nachfolgenutzungen zulassig, die den Festsetzungen des
Bebauungsplanes entsprechen.

Allgemein fiir die Gewerbegebiete GE 1bis 3

Ausnahmsweise sind gem. §1 Abs.4 BauNVO innerhalb der Gewerbegebiete 1 bis 3
Anlagenarten der nachst groReren Abstandsklasse der Abstandsliste 2007 (4. BImSchV:
15.07.2006) der Anlage 1 zum Abstandserlass NRW - RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (SMBI. NRW. 283) zulassig,
sofern durch besondere technische Malihahmen oder durch Betriebsbeschrankungen im Einzelfall
die Emissionen einer spater zu bauenden Anlage soweit begrenzt oder die Ableitbedingungen so
gestaltet werden koénnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen in schutzbediirftigen Gebieten
vermieden werden. Entsprechende Nachweise sind im Genehmigungsverfahren zu erbringen.

Traufhéhe (TH)

Als Traufhéhe (TH) baulicher Anlagen gilt die Differenz zwischen der Hohe des Bezugspunktes
(BP) und dem Schnittpunkt der Aul3enkante der AuRenwand mit der Oberkante der traufseitigen
Dachhaut (s. Festsetzungstabelle).

Firsthohe (FH)

Als Firsthéhe (FH) baulicher Anlagen gilt die Differenz der Hohe des Bezugspunktes (BP) bis zur
oberen Dachkante. MaRgebend ist das eingedeckte Dach (s. Festsetzungstabelle).

Bezugspunkt (BP)

Bezugspunkt (BP) fir die Bestimmung der festgesetzten Gebaudehohen, Firsthéhen und
Traufthdhen sind die an das Baugrundstiick angrenzenden Héhen der Verkehrsflachen. Die H6hen
sind in HOhe der Mitte der Gberbaubaren Grundstiicksflache des Baugrundstiickes zu ermitteln. Bei
Eckgrundstiicken ist die hdher gelegene Verkehrsflachenausbauhéhe Gber NHN maRgebend.

Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Stellplatze und
Carports auf den Zufahrten von Einzelgaragen sind zuldssig. Kellergaragen sind unzulassig.

Nebenanlagen
gemal §14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO
Nebenanlagen zum Zwecke der Tierhaltung sind nur ausnahmsweise zulassig.

Werbeanlagen
gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Die Hohe der
Werbeanlagen darf die Gebaudehdhe gemal Ziffer 2.1 nicht Gberschreiten. Vor der Fassade
stehende oder mit Abstand zu dieser montierte Werbeanlagen sowie Fahnenmasten und
selbststandige bauliche Anlagen mit dem Ziel der Werbung sind einer unmittelbar auf die Fassade
angebrachten Werbeanlage gleichzusetzen.

Hinweise

Bergbau

Das Plangebiet liegt Gber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Gerderath 1* sowie
Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Sophia Jacoba A*.

Es ist mit Auswirkungen der braunkohlenbergbaubedingten Grundwasserabsenkungen noch Uber
langere Zeit zu rechnen. Nach Beendigung des Braunkohleabbaus und der damit verbundenen
Simpfungsmaflinahmen wird das Grundwasser wieder ansteigen.

Beides kann zu Bodenbewegungen fuhren, die bei bestimmten geologischen Situationen, wie zum
Beispiel Verspriingen und Unstetigkeiten im Untergrund, zu Schaden an der Tagesoberflache
fihren kénnen.

Gleichzeitig ist nach Einstellung des Steinkohlebergbaus mit dem Anstieg des Grubenwassers zu
rechnen, welches ebenfalls Auswirkungen auf die Tagesoberflache haben kann. Insbesondere sind
hier wieder Bereiche mit Unstetigkeiten im Untergrund betroffen.

Bei der Planung von Vorhaben im Plangebiet sind diese Informationen zu bertcksichtigen.

Seitens der EBV wurde im Bauleitplanverfahren auf eine projizierte Unstetigkeit innerhalb des
Plangebietes hingewiesen (siehe Begriindung Punkt 9 Bergbau - Unstetigkeit im Untergrund)

Zur Vermeidung Uberflissiger Bodenschaden ist Befahren, Baustoffablagerung etc. auf die zu
Uberbauende Flachen zu beschrénken. Vorhandener Mutterboden ist gem. §202 BauGB unter
Berucksichtigung der DIN 18915 und der DIN 19731 zu schitzen.

Grundwasser

Das Grundwasser kann bis kurz unter Flur ansteigen, so dass entsprechende Vorkehrungen bei
der Planung von Vorhaben und Gebauden zu treffen sind (siehe Begriindung Punkt 10)

Boden/Baugrund
Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2/T2.
Im Boden ist mit Stérungen durch Unstetigkeiten zu rechnen (siehe Begriindung Punkt 10)

Bodendenkmaler

Das Plangebiet wurde nicht auf Bodendenkmaler hin untersucht. Das zu Tage treten von
Bodendenkmalern bei Erdarbeiten ist daher nicht auszuschlieBen. In einemsolchen Fall sind
gemal § 15 und § 16 DSchG NRW die Stadt Erkelenz als Untere Denkmalbehdrde, oder das
LVR- Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zenthofstralle 45, 25385
Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, umgehend zu unterrichten. Der Fundort und
das Bodendenkmal sind unveradndert zu belassen und die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Niederschlagswasser

Gemal Entwasserungssatzung der Stadt Erkelenz besteht ein Anschluss- und Benutzungszwang
fir das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser. Es sind alle befestigten Flachen (auch
Terrassen, Gartenhauser usw.) anzuschlief3en.

Immissionsschutz
Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Luftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen
sowie Blockheizkraftwerken

hat unter Beachtung des Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationaren Geraten der

Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz-Lai (www.lai-immissionsschutz.de) zu
erfolgen.

Kampfmittel
Das Plangebiet ist tiberwiegend bebaut und wurde nicht systematisch auf Kampfmittel untersucht.
Informationen sind der Internetseite

https://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/index.html zu
entnehmen.

Nachbarrecht

Auf die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Nordrhein-Westfalen bezlglich der Standorte von
Einfriedungen (§ 36 NachbG NRW) und der erforderlichen Grenzabstande fir bestimmte Baume,
Straucher, Rebstocke und Hecken (§§ 41 und 42 NachbG NRW) sowie die Verdoppelung der
Grenzabstande (§ 43 NachbG NRW) wird hingewiesen.

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

28.GE 1

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und
Spielanlagen (§ 5 Abs.2 Nr.2a und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

6. Verkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

. e . e e a

9. Griinflichen (§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

1.3.1. Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

Gewerbegebiet mit Nummerierung des Gewerbegebietes

3.5.  Baugrenze

41.  Flichen fiir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

6.1.  StraRenverkehrsflichen

6.2.  StraBenbegrenzungslinie

6.4.  Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Griinflichen

Parkanlage

Sportplatz

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft (g5 abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6,

o

15. Sonstige Planzeichen

_ [T [m mm-

[:] 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

—0—0—

§ 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

13.2.2. Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von
Gewassern
(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

Grenze des Landschaftschutzes als nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs.6 BauGB)

Landschaftschutzgebiet

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
bieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung inner-
halb eines Baugebietes (§ 1Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

'Tg
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