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GRZ |GFZ |TH min.|TH max.]FH max. |Bauweise | gomon
WA1[ 04 0,9 [500m | 650m [ 1050m | —
WA 2| 0,35 —— | 475m | 9,50m 0 2
WA3| 04 |08 | — | 475m | 9,50m 0 2
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Koordinaten der in der StraBenverkehrsflac

festgesetzten Ausbauhdhen
(ETR S89/ UTM Zone 32N)

—

Punktnummer | Rechtswert Hochwert

1 310529.31 5659387.09

2 310525.19 5659390.12

- 3 310529.49 5659381.09

4 310533.80 5659372.06

5 310538.11 5659363.04

6 310542.41 5659354.01

7 310546.71 5659344.98

8 310550.55 5659336.24

9 310552.80 5659326.61

B 10 310555.07 5659316.87

11 310557.70 5659305.21

12 310559.07 5659298.34

13 310560.31 5659288.46

14 310559.10 5659278.63

15 310563.97 5659277.12

16 310562.74 5659306.22

17 310560.08 5659318.04

B 18 310557.80 5659327.78

u 19 310555.50 5659337.63

20 310551.35 5659347.20

21 310547.05 5659356.22

| 22 310542.74 5659365.25

23 310538.44 5659374.28

8 24 310534.14 5659383.30

25 310529.83 5659392.33

3 26 310527.48 5659397.27
_—v \_—u LN W = \

Rechtsbasis:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes
geltenden Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der zum
Zeitpunkt der Offenlage des Bebauungsplanes
gemal § 3 (2) BauGB geltenden Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-

verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.

1991 1 S. 58) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes
geltenden Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21. Juli 2018 in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes
geltenden Fassung.

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine
Begrlindung einschlieRlich Umweltbericht

Artenschutzpriifung Stufe II,Michael Straube,

Dezember 2020

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen,
Wirtschaftsforderung und Betriebe der Stadt
Erkelenz hat in seiner Sitzung am  16.06.2020
gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch beschlossen den
Bebauungsplan Nr. V "Brunnenstrale Std",
Erkelenz-Granterath aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt

Nr. 29 der Stadt Erkelenz vom 19.10.2020 &ffentlich
bekanntgemacht.

Erkelenz, den 07.10.2021

Ausschussvorsitzender

gez. Jlrgen Simon

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch am
19.10.2020 schriftlich gebeten, zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. V' "BrunnenstraBe Sid",
Erkelenz-Granterath Stellung zu nehmen.

Erkelenz, den 30.09.2021

Der Biirgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Nach der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 29
der Stadt Erkelenz vom 19.10.2020 erfolgte vom
26.10.2020 bis 30.10.2020 die o&ffentliche
Darlegung der mit dem Bebauungsplan Nr. V

"BrunnenstraBe  Sid",  Erkelenz-Granterath
verfolgten Planziele gemal § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch.

Erkelenz, den 30.09.2021

Der Birgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter
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Stadtebauliche Kenndaten
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Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am
24.02.2021 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. V  "Brunnenstrale Sid",
Erkelenz-Granterath mit Begriindung und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden, umweltbezogenen  Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch 6ffentlich
auszulegen.

Erkelenz, den 04.10.2021

Der Biirgermeister

gez. Stephan Muckel

"BrunnenstralRe Std", Erkelenz-Granterath hat nach
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 7 der Stadt
Erkelenz vom 26.03.2021 gemaR § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch in der Zeit vom 12.04.2021 bis
14.05.2021 mit Begrlindung und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden  umweltbezogenen  Stellungnahmen
offentlich ausgelegen. Die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 12.04.2021 von der offentlichen Auslegung
unterrichtet.

Erkelenz, den 30.09.2021

Der Biirgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Der Bebauungsplan Nr. V "Brunnenstrae Sid",
ist gemal § 10
Baugesetzbuch vom Rat der Stadt Erkelenz in
seiner Sitzung am 29.09.2021 mit der Begriindung
als Satzung beschlossen worden.

Erkelenz-Granterath

Art der Nutzung m?2 %

Allgemeine Wohngebiete (WA 1 GRZ 0,4) 4353 | 32

Aligemeine Wohngebiete (WA 2 GRZ 0,35) 5256 | 38

Allgemeine Wohngebiete (WA 3 GRZ 0,4) 3.486 25

Verkehrsflachen mit bes. Zweckbestimmung 731 9

Gesamtflache 13.826 | 100
Der Entwurf  des Bebauungsplanes Nr. V

21.

N
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Erkelenz,den 04.10.2021

3.

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung gema § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Aligemeine Wohngebiete (WA) gemaR § 4 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,2 und 3 die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

MaR der baulichen Nutzung gemsg § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Héhe der baulichen Anlagen geman § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO und § 18 Abs.1 BauNVO

Bezugspunkt (BP)

Der Bezugspunkt legt die Hohe fest, von der aus die Hohe der baulichen Anlagen des Bebauungsplanes ermittelt wird.
Bezugspunkt (BP1) fir die Bestimmung der festgesetzten Firsthdhen, Traufhdhen und ErdgeschossfuRbodenhéhen der
Baugrundstiicke, die an die Brunnenstralle mit der Festsetzung "Verkehrsflachen, Verkehrsberuhigter Bereich" grenzen, sind
die an das Baugrundstilick angrenzenden, in der Verkehrsflache festgesetzten Hohenpunkte der Verkehrsflachen-
ausbauhdhen iber NHN. Die iber NHN festgesetzten Héhen sind in Hohe der Mitte der Uberbaubaren Grundstiicksfléche des
Baugrundstlckes durch lineare Interpolation benachbarter Hohenpunkte zu ermitteln. Bei Eckgrundstlicken ist die hdher
gelegene Verkehrsflachenausbauhdhe iber NHN malRgebend. Die Trauf- und Firsthohen stellen sich als Differenz der Hohen
dieser und des festgelegten Bezugspunktes dar.

Bezugspunkt (BP2) fiir die Bestimmung der festgesetzten Firsthdhen, Traufhéhen und Erdgeschossfulbodenhdhen der
baulichen Anlagen entlang der StralRe In Granterath und der Brunnenstralle Nr. 8 ist die Hohe der fertig ausgebauten an das
Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache (Oberkante Gehweg/Oberkante Verkehrsflachen) in Hohe der Mitte der
uberbaubaren Grundstiicksflache. Bei Eckgrundstiicken ist die héher gelegene Verkehrsfldche ausschlaggebend.

. Traufhohe (TH)

Als Traufhéhe (TH) baulicher Anlagen gilt die Differenz zwischen der Hohe des Bezugspunktes (BP) und dem
Schnittpunkt der Auenkante der AuBenwand mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut (s. Festsetzungstabelle).

Firsthohe (FH)
Als Firsthohe (FH) baulicher Anlagen gilt die Differenz der Hohe des Bezugspunktes (BP) bis zur oberen Dachkante.
MaRgebend ist das eingedeckte Dach (s. Festsetzungstabelle).

ErdgeschossfuBbodenhdhe
Die Erdgeschossfulbodenoberkante des fertigen Fubodens baulicher Anlagen darf die Héhenlage des
Bezugspunktes (BP) um max. 0,50 m iberschreiten.

Baugrenzen gemit § 23 Abs. 3 BauNvO

Das Uberschreiten der hinteren Baugrenzen durch Anbauten und untergeordnete Bauteile ist in einer Tiefe von max. 1,50
m und in einer Breite von max. 50 % der Fassadenbreite des Hauptbaukorpers ausnahmsweise zuldssig, soweit
landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Zulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden gemas § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen fiir das WA 2 und 3 wird mit max. 2 Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt.

Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen und in den dafir
festgesetzten Flachen zulassig. Stellplatze und Carports auf den Zufahrten von Einzelgaragen sind zulassig.
Kellergaragen sind unzulassig.

Nebenanlagen geman §14 Abs. 1 Satz 3 BauNvO

Nebenanlagen zum Zwecke der Tierhaltung sind nur ausnahmsweise zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

geméaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs.2 BauO NRW

Gestaltung baulicher Anlagen
gemal §89 Abs.1 Nr.1 BauO NRW

Dachformen

Décher sind als allseitig gleichgeneigte Décher in Form von Sattel-, Walm- und Zeltdachern (mit einer Dachneigung
von 25 bis 45 Grad) zuldssig. Dacher mit Kriippelwalmdach sind zuldssig, wenn die Hohe der Abwalmung in der
senkrechten Projektion zur Wand gemessen maximal ein Drittel der Hohe des Giebeldreiecks (Differenz aus First- und
Traufhdhe) betrégt.

Garagen und Carports sind zudem mit einem Flachdach zulassig.

Dachaufbauten

Dachgauben und Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von max. 3.00m zulassig.

Die Summe der Breite der Dachaufbauten darf einschlieRlich untergeordneter Bauteile (s. Punkt 1.3) 50 % der
Gebaudebreite  der jeweiligen Gebaudeseite nicht Gberschreiten.

Die Differenz zwischen dem First und dem héchsten Punkt einer Dachgaube oder eines Dacheinschnittes  darf
lotrecht gemessen 1,50m nicht unterschreiten, mafigebend ist das eingedeckte Dach. Der Abstand einer Dachgaube
oder eines Dacheinschnittes zur ~ nachstgelegenen Giebelwand (AuBenkante) muss mindestens 1,50m betragen.
Zwischen Dachgauben oder Dacheinschnitten und/oder untergeordneten Bauteilen ist ein Abstand von mindestens
1,50m einzuhalten.

Dachgauben und Dacheinschnitte, die sich auf demselben Gebaude befinden, sind in einer Ebene
Auf Dachern mit einer Dachneigung von unter 35° sind Dachgauben und Dacheinschnitte unzulassig.
Dachgauben und Dacheinschnitte in zwei Dachebenen sind unzuldssig. Stralenseitig orientierte Dacheinschnitte sind
unzulassig.

anzuordnen.

Untergeordnete Bauteile

Untergeordnete Bauteile, die sich unmittelbar aus der Fassade entwickeln (Zwerchgiebel, Zwerchhauser oder Erker)
sind bis zu einer Breite von maximal 5,00m zulassig. Die Summe der Breiten der untergeordneten Bauteile
(Zwerchgiebel, Zwerchhduser oder Erker) darf einschlieBlich Dachaufbauten 50% der Geb&udebreite der jeweiligen
Gebaudeseite nicht (iberschreiten. Der Abstand zur nachstgelegenen Giebelwand muss mindestens 1,50m betragen.
Dachflachen vor Zwerchgiebeln oder Zwerchhdusern sind unzuldssig. Auf Dachern mit einer Dachneigung von unter
35° sind Zwerchgiebel oder Zwerchhauser unzuléssig.

Dachiiberstande

DachUberstande geneigter Déacher sind an der Traufseite einschlieRlich der Dachrinne in einer Breite von maximal

1,00m zulassig. MalRgebend ist die horizontale Linie senkrecht gemessen von der AulRenkante der Auflenwand bis zur
unteren Abschlusskante des Daches. Bei geneigten Dachern sind am Ortgang Dachiiberstande in einer Breite von
maximal 0,50m zuldssig.

Dacheindeckungsmaterialien

Dacheindeckungsmaterialien geneigter Dacher sind nur in Form von anthrazitfarbenen bzw. roten bis dunkelbraunen
Dachbausteinen zulssig. Stark glanzende Dachbausteine sind unzulassig. Begriinte Déacher, Photovoltaik und
solarthermische Anlagen sind zuldssig. Abweichend von Satz 1 sind fir Dachflachen von Dachaufbauten

Der Satzungsbeschluss des Rates wurde im Die Planunterlagen stimmen mit der amtlichen
Amtsblatt Nr. 22 der Stadt Erkelenz vom| Katasterkarte vom 04.08.2020 Uberein.
05.11.2021 offentlich bekannt gemacht. Die Eintragung der stadtebaulichen Planung ist
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr.  geometrisch eindeutig.

Nr. V "BrunnenstraRe Siid", Erkelenz-Granterath

gemaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch in Kraft.

Erkelenz, den 08.11.2021 Erkelenz, den 28.09.2021

Der Blirgermeister

Der Birgermeister in Vertretung

gez. Dipl.- Ing. Gerhard Helfer

gez. Ansgar Lurweg .
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

. Stephan Muckel
gez. wiephan Mucke Technischer Beigeordneter

1.6

1.7
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sowie untergeordnete Bauteilen auch andere Dacheindeckungen zuléssig.
Dachflachen geneigter Dacher sind in Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken.

Fassadenmaterialien

Fur die Fassadenoberflachen der Aulenwénde von Gebéuden sind ausschlieflich zulassig:

WA 1:
nicht gldnzendes Ziegel- und Klinkermauerwerk, in dem der Farbton Rot oder Braun Uberwiegt.
Putz in der Farbe WeiR sowie in abgetdnten Farben Gelb, Ocker, Rot und Braun.

WA 2 und 3:

nicht glanzendes Ziegel- und Klinkermauerwerk, in dem der Farbton Rot oder Braun iberwiegt, hiervon abweichende
Farbtone, in denen die Farbe Grau-Anthrazit Gberwiegt, kénnen als Abweichung i. S. § 69 BauO NRW zugelassen
werden.

Putz in der Farbe WeiR sowie in abgetdnten Farben Gelb, Ocker, Rot und Braun.

Fur die AuRenwénde von Geb&auden im WA 2 und 3 kénnen Fassadenmaterialien zur Gliederung der Fassade, wie z. B.
Holz, Naturstein, Zinkblech u. a., in untergeordneten Flachenanteilen bis zu 30% der Fassadenoberflachen als
Abweichung i. S. § 69 BauO NRW zugelassen werden. Die Fassadenoberflachen von Garagen und Nebenanlagen sind
in Form, Farbe und Material auf den Hauptbaukdrper abzustimmen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen haben sich in Material, Form und Farbe der
Gestaltung der baulichen Anlagen einzufiigen. Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sowie anderen
Lichteffekten sind unzulassig. Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss bis maximal Bristungshdhe des 1.
Obergeschosses und in einer Grofle von maximal 2,00m? Ansichtsflache zuldssig. Werbeanlagen sind nur an den der
offentlichen Strallenseite zugewandten Grundstlicks- und Geb&udeseite zuléssig.

Gestaltung Freiflachen
gemal § 89 Abs.1 Nr. 5 BauO NRW

Vorgarten

Als Vorgarten gelten die Flachen zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der Strallenverkehrsflache zugewandten
GebaudeauBenkante bzw. deren Verléngerung bis zur seitlichen Grundstlicksgrenze. Bei Eckgrundstlicken ist die
Verkehrsflache ausschlaggebend, von welcher die bauliche Anlage erschlossen wird.

Die Vorgérten sind auf mindestens 30% ihrer Fldche wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen, zu

begriinen, zu bepflanzen und so zu unterhalten.

Einfriedungen

Einfriedungen sind im Bereich der Vorgarten ausschlieflich als lebende Hecke oder Gehélzpflanzungen bis zu einer
Hdhe von maximal 1,20m auch in Verbindung mit einem transparenten Zaun (Maschendrahtzaun oder
Vergleichbares) zulassig.

Einfriedungen auBerhalb der Vorgarten, die an dffentliche Verkehrsflachen oder sonstige  6ffentliche Flachen grenzen,
sind ausschliellich als lebende Hecken oder Gehdlzpflanzung bis zu einer Hdhe von maximal  2,00m, auch in
Verbindung mit einem transparenten Zaun (Maschendrahtzaun oder Vergleichbares), zulassig.

Abfallbehalter und Miilltonnen

Abfallbehélter, Miilltonnen und Miilltonnenbehalter auBerhalb von Gebéuden sind derart mit heckenartigen Pflanzungen
zu umstellen oder in mit Rank- oder Kletterpflanzen einzugriinenden Schrénken einzuhausen, dass sie von einer
offentlichen Verkehrsflache aus nicht sichtbar sind.

Hinweise

Bodendenkmale

Das Plangebiet gehért zu einem Kulturlandschaftsbereich, der sich durch geschlossene Dérfer und wenige Gutshéfe
auszeichnet. Gelegen inmitten einer weitlaufig historisch tradierten intensiven Ackerbaunutzung, deren Geschichte bis in
vorromische Zeit zuriickreicht und von landesweiter Bedeutung ist. Bereits zur Rdmerzeit war der Raum Erkelenz dicht von
Gutshofen (villae rustica) belegt. Auch im Plangebiet selbst ist bedeutende Bodendenkmalsubstanz in Form der
mittelalterlichen und neuzeitlichen Bebauung der Ortschaft Granterath erhalten. Da das Plangebiet bebaut ist oder gartnerisch
genutzt wird, wurde eine Prospektion zur systematischen Untersuchung auf Bodendenkmale nicht durchgefiihrt. Es ist jedoch
davon auszugehen, dass sich im Plangebiet bedeutende Bodendenkmalsubstanz erhalten hat. In den
Baugenehmigungsverfahren erfolgt daher eine Beteiligung des LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland.
Genehmigungsfreie Vorhaben nach § 62 BauO  NRW mit Erdeingriffen erfordern hingegen ein Erlaubnisverfahren bei der
Unteren Denkmalbehérde. Mit den Erdeingriffen darf erst begonnen werden, wenn eine Baugenehmigung oder bei
genehmigungsfreien Vorhaben im Sinne von § 62 BauO NRW der  Bescheid der Unteren Denkmalbehdrde vorliegt. Es ist
nicht auszuschliefen, dass im Rahmen von Bauvorhaben archdologische Begleitmafinahmen erforderlich werden.

Grundwasser, Boden und Baugrund

Das Plangebiet ist von durch Simpfungsmafinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch
Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet
in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendi-gung der
bergbaulichen StimpfungsmalRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen maglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen

Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit
von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden.

Das Plangebiet befindet sich auflerdem am Rande eines frilheren Einwirkungsbereiches des Steinkohlenbergbaus, in dem
nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten
sind. Diese Bodenbewegungen konnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu
Schéaden an der Tagesoberflache fiihren.

Dies sollte bei Planungen und Vorhaben beriicksichtigt werden

Zur Vermeidung tberflissiger Bodenschaden ist Befahren, Baustoffablagerung etc. auf die zu Uberbauende Flachen zu
beschrénken. Vorhandener Mutterboden ist gem. §202 BauGB unter Berticksichtigung der DIN 18915 und der DIN 19731
zu schitzen.

Niederschlagswasser

Gemal Entwasserungssatzung der Stadt Erkelenz besteht ein Anschluss- und Benutzungszwang fur das anfallende Schmutz-
und Niederschlagswasser. Es sind alle befestigten Flachen (auch Terrassen, Gartenhauser usw.) anzuschlielen.

Kampfmittel
Das Plangebiet ist bebaut oder wird gértnerisch genutzt und wurde nicht systematisch auf Kampfmittel untersucht.

Luftbilder aus den Jahren 1939 -1945 und anderen historischen Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte
Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw.
Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Laufgraben). Der Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt eine Uberpriifung der zu
uberbauenden Flachen auf Kampfmittel.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von 1945 abzuschieben.

Erfolgen zukiinftig Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen,
Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Zu beachten ist das Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf der
Internetseite des KBD.

Weitere Informationen sind der Internetseite
https://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/index.html zu entnehmen.

Nachbarrecht
Auf die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Nordrhein-Westfalen beziiglich der Standorte von Einfriedungen

(§ 36 NachbG NRW) und der erforderlichen Grenzabsténde fiir bestimmte Bume, Straucher, Rebstdcke und Hecken (§§
41 und 42 NachbG NRW) sowie die Verdoppelung der Grenzabsténde (§ 43 NachbG NRW) wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie
Blockheizkraftwerken

hat unter Beachtung des Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz-Lai (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Legende

Art der baulichen Nutzung

geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNvO)

Mald der baulichen Nutzung
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16, 17, 18, 19, 20 BauNVO

z.B. 0,35 Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR
2.8.0,) Geschossflichenzahl (GFZ) als HochstmaR
z.B. TH min. 5,00m Traufhohe als MindestmaR

z.B. TH max.6,50m Traufhohe als HochstmaR
z.B. FH max. 10,50m Firsthohe als MindestmaR

Bauweise, Baugrenzen
geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO

Baugrenze ©  offene Bauweise
£ Einzel- und Doppelhiuser zulissig

Verkehrsflachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

z.B.(081,77  Ausbauhéhen in Meter NHN (DHHN 92 HS 170)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,

Garagen und Gemeinschaftsanlagen
geméaR § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
gemaR § 9 Abs.7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
gemal § 16 Abs.5 BauNVO

4
m\@mh

SV 7

A

2\

\l
"E?,"‘.‘/ln“'.
S GAA

,v "/'I‘«l‘y/,,-:-"ﬁ =
HOE

09 7 7)
e Y- = s 4\
i ; G/
%
- 9..
. @ OA

STADT ERKELENZ

Az.: 61 26 05

ENZ

Echt. Ehrlich. Einzigartig.

Bebauungsplan Nr. V

"Brunnenstrafe Sud",
Erkelenz-Granterath

Gemarkung Granterath
Flur 3, 17
M 1:500
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