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RECHTSBASIS:

Bundesbaugesetz vom 18.08.1976 (BGBI.I S.2256, ber. S.3617),
gedandert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom
03.12.1976 (BGBIL. I S.3281) und durch Artikel 1 des Gesetzes
zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von

Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 06.07.1979
: (BGBL 1 S.949).

3. Verordnung zur 1. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesbaugesetzes vom 21.04.1970.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 15.09.1977
(BGBIL.1S.1763).

Planzeichenverordnung vom 19.01.1965 (BGBI.I S.21) und
§103 der Bauordnu_ng fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung) in der Fassung vom 27.01.1970 (GV.NW.S.96).



Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. II "OststraBe" Bezirk Granterath,
1. Anderung und Erweiterung

AUSLEGUNGSBEGRUNDUNG
1. Ausgangssituation und Planziel

Bei den Verhandlungen zum Zwecke des Grunderwerbs fiir die
Verbreiterung der StraBe Zum Kampen zu einer ausreichend
breiten ErschlieBungsstraBe zeigte es sich, daB die Grund-
stliickseigentiimer nicht bereit waren, die vorgesehene ein-
seitige Verbreiterung zu akzeptieren und dafir Teile ihrer -
Grundstiicke abzutreten. Sie verlangten eine mdglichst
gleichmdfige Verbreiterung nach beiden Seiten.

Der Ausbau der EK 32 nordlich von Granterath und die Neu-
fiihrung der L 45 zwischen Granterath und Hetzerath brach-
ten filir das Verkehrskonzept des Stadtteiles Granterath
einige entscheidende Verdanderungen (siehe Ubersicht).
Bislang hatte die StraBe In Granterath die Funktion einer
HauptstraBe. Granterath war iiber ihre nordliche Verldange-
rung (Rickeler StraBe) mit der B 57 und iliber diese mit

der Stadtmitte verbunden (Ubersicht Pkt. 5). Eine zweite
wichtige Verbindung zur B 57 stellte die StraBe Hinter den
Hecken dar. Der AnschluB der Rickeler StraBe entfiel durch
den Bau der EK 32 (Ubersicht Pkt. 3). Zur Verbesserung der
Gesamtsituation auf der B 57 muB auch der Anschluf der
StraBe Hinter den Hecken aufgehoben werden (Obersicht Pkt.2).
Als Ersatz wird die StraBe Birker Weg (ehemalige K 32) ver-
kehrsgerecht an die B 57 angebunden (Ubersicht Pkt. 1).
Damit muB diese StraBe samt ihrer Verlangerung nach Osten
die Funktion einer HaupterschlieBungsachse fiir den Stadt-
teil Granterath ilbernehmen. Die StraBe In Granterath wird
kinftig nur in Teilabschnitten ihre Sammelfunktion behal-
ten. Verschiedene Abschnitte werden nur noch die Aufgabe
einer AnliegerstraBe haben; sie werden verkehrsberuhigt
ausgebaut.

Der Abschnitt der StraBe Birker Weg von der HeerstraBe (B 57)
(mit Ausnahme des Einmiindungsbereiches, der in Kiirze umge-
staltet wird) bis zur StraBe Hinter den Hecken ist ausge-
baut. Sie kann insofern ihre HauptstraBenfunktion liber-
nehmen. Der Abschnitt zwischen den StraBen Hinter den
Hecken und In Granterath ist unzureichend und muB neu
trassiert werden. Dies gilt auch fiir die Oststrafe, die
Ver]éngerung der StraBe Birker Weg nach Osten (Ubersicht
Pkt. 6

Die vorliegende Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. II "OststraBe" hat zwei Aufgaben zu erfiillen:

1.) Die Verkehrsflache der StraBe Zum Kampen wird so fest-
gelegt, daB die fiir den Ausbau noch erforderlichen
Grundstiicksteile moglichst gleichmdaBig zu beiden Sei-
ten abgetreten werden miissen.






2.) Der Abschnitt der StraBe Birker Weg zwischen den
StraBen Hinter den Hecken und In Granterath und der
Abschnitt der OststraBe zwischen der StraBe In Gran-
terath und dem Ortsrand werden in den Bebauungsplan
ibernommen. Ihre kiinftige Trasse wird damit recht-
lich abgesichert. Zu diesem Zweck wird der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. II "OstraRe" bis
zur StraBe Hinter den Hecken erweitert. Er schlieBt
damit an den Bereich des Bebauungsplanes Nr. I "Bir-
ker Weg" an.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen
wird auch der Abschnitt der StraBe In Granterath
zwischen der OststraBe und der StraBe Am Kreuz, um
zumindest die ©stliche Abgrenzung dieser Verkehrs-
fldache planungsrechtlich vollstdandig abzusichern.
Dieser Abschnitt wird im Trennprofil ausgebaut.

Geltungsbereich

Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches -bis zu der
StraBe Hinter den Hecken umfaBt der Bebauungsplan Nr. II
“OststraBe" nunmehr eine Fldche von etwas'iiber 5 ha.

Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung der Grundstiicke sowie
die Festsetzung der Uliberbaubaren Grundstiicksflichen werden
fiir den bisherigen Geltungsbereich unverdndert bzw. fast
unverdandert lUbernommen.

Die neu hinzukommenden Grundstiicke werden in Ubereinstim-
mung mit der Darstellung des Flachennutzungsplanes als
Mischgebiet oder als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Als Mischgebiet festgesetzt werden Teile der alten Dorf-
lage bzw. die daran anschlieBenden Flidchen, um die ilber-
kommene Mischung von Wohnungen, Ldden, Handwerksbetrieben
usw. zu erhalten. Die Grundstiicke, die den Ubergang bil-
den zum Wohngebiet "Birker Weg" werden als Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt, was der teilweise heute
schon vorhandenen Nutzung bzw. den Nutzungsabsichten der
Eigentiimer entspricht.

Es wird davon ausgegangen, daB die stadtebauliche Ordnung
durch Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksflachen
mittels Baugrenzen erreicht werden kann. Nur entlang der
StraBe In Granterath wird - in Abdnderung der bisherigen
Festsetzungen - eine Baulinie festgesetzt, um die Pro-
portionen dieser historischen StraBe auch kiinftig zu

erhalten. ) .. ;
Durch weitere Festsetzungen in Textform hinsichtlich Ge-

schoBzahl, Bauweise und Stellung der Hauptgebdude werden
fiir den Teil des alten Dorfes,der von dem Bebauungsplan
Nr. II "OststraBe" erfaBt wird, gewisse minimale Ord-
nungsprinzipien e€ingebracht, die mithelfen sollen, das
tiberkommene Bild zu bewahren.



Diesem Ziel dienen auch die Vorschriften iiber die duBe-
re Gestaltung der Baukorper.

In den Vorgdrten der Neubaugrundstiicke  sind Nebenanlagen
grundsdtzlich ausgeschlossen, um hier im Gegensatz zu

den relativ engen StraBen der historischen Ortslage ein
ungestortes, groBrdumig wirkendes StraBenbild zu erhalten.
Diesem Ziel dienen auch die Vorschriften iiber Einfriedi-
gungen sowie die iiber den Abstand, der zwischen Garagen
und Grenze der Verkehrsfldche eingehalten werden muB. All-
gemein sollen diese Vorschriften mit zur OUbersichtlich-
keit innerhalb der Verkehrsflichen sowie auf den angren-
zenden Teilen der Baugrundstiicke - und damit auch zur
Sicherheit des Verkehrsablaufes -. beitragen.

Das Baugebiet wird vor allem durch die StraBe Im Kampen
erschlossen. Sie soll, mit Ausnahme des Abschnittes kurz
vor der OststraBe, wo gewerblich genutzte Grundstiicke 1ie-
gen, fuBgdngerfreundlich, d.h. ohne Trennung von Geh- und
Fahrfldchen ausgebaut werden. Grundlage filir den Ausbau ist
die Planung des Ing.-Biiro Hoppe, Aldenhoven, die in den
Bebauungsplan iibernommen worden ist.

Auch fiir den StraBenzug Birker Weg/OststraBe, der Bestand-
teil des Bebauungsplanes Nr. II "OststraBe" ist, wurde

die Ausbauplanung durch das Ing.-Biiro Hoppe erstellt. Auch
sie wurde in den Bebauungsplan iibernommen. Das Koordinaten-
verzeichnis der Tangentenschnittpunkte (GauB-Kriiger-Koordi-
naten) ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der Ausbau der alten DorfstraBe In Granterath wird nach
Pldnen des Ing.-Biiro Achten & Jansen, Aachen, erfolgen.

Die Festsetzung der StraBenbegrenzungslinie auf der Ost-
seite dieser StraBe wurde mit Riicksicht auf diese Pline
vorgenommen.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird iiber die StraBe Birker Weg an die B 57
und damit an das regionale StraRennetz angebunden. Die

B 57 ist auch die unmittelbare Verkehrsverbindung zur
Stadtmitte.

Die Energieversorgung (E1T) und die Versorgung mit Trink-
wasser kdnnen durch die Westdeutschen Licht- und Kraftwer-
ke AG bzw. durch das stiddt. Wasserwerk ohne weiteres sicher-
gestellt werden - soweit nicht bereits geschehen.

Der Stadtteil Granterath gehdrt mit Hetzerath und Tenholt

zu der Abwassergruppe, die durch die Kldaranlage Hetzerath
entsorgt wird. -

Die Kldaranlage ist seit dem Jahre 1982 in Betrieb, der
Verbindungssammler nach Granterath seit 1983 fertiggestellt.

Mit der Kanalisierung der Ortslage Granterath wurde im ver-
gangenen Jahr begonnen. Der AnschluB des Bebauungsplanbe-
reiches wird 1985 erfolgen.



Baudenkmaler

Als besonders erhaltenswerte bauliche Anlage hat der
Landeskonservator Rheinland (heute: Rhein. Amt fiir
Dankmalpflege) das ehem. landwirtschaftliche Anwesen
In Granterath Nr. 54 in die Liste der Denkmiler auf-
genommen, die das Amt wdhrend der Aufstellung des
neuen Fldchennutzungsplanes im Marz 1976 der Stadt
zur Verfligung gestellt hat und die im Erlauterungs-
bericht zum Flachennutzungsplan fiir jedermann zugang-
lich abgedruckt worden ist.

Die ehem. Hofanlage In Granterath Nr. 54 liegt inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. II
"OststraBe" und ist dort entsprechend gekennzeichnet.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ermdglichen
den Fortbestand der erhaltenswerten Teile 'dieses Ob-
Jektes. ‘

Restriktionen

Die Stadt Erkelenz liegt im Braunkohlenplangebiet. Pline
fur den Abbau von Braunkohlenvorrdten unter dem Stadt-
teil Granterath sind nicht bekannt. Fiir den Geltungs-
bereich der vorliegenden Knderung besteht aber die Ge-
fahr von Absenkungen als Folge des durch den Braunkohlen-
abbau Ostlich der Stadt verursachten Grundwasserentzuges.

Der Anderungsbereich liegt liber Grubenfeldern, die auf
Steinkohle verliehen sind. Es sind demzufolge Festsetzun-
gen oder Nutzungsregelungen nach anderen gesetzlichen
Vorschriften zu erwarten. Konnte noch zur Zeit des Be-
ginns der Vorbereitungsarbeiten zur Aufstellung des Fl1a-
chennutzungsplanes vor gut zehn Jahren damit gerechnet
werden, daB der Steinkohlenabbau die Linie Schwanenberg-
Matzerath-Granterath in absehbarer Zeit nicht iberschrei-
ten wird, ist nach den gednderten Abbauplanungen der
Zeche Sophia-Jacoba Hiickelhoven ein Uberschreiten dieser
Linie zu einem wesentlich friiheren Zeitpunkt nicht mehr
auszuschlieBen.

Das Plangebiet liegt zu einem kleinen Teil (Bereich an
der StraBe Birker Weg) im Schutzbereich 2 der von der
Deutschen Bundespost betri€benen Kurzwellen-Funkstelle
Baal. Hier muB mit Bauhohenbeschrdankungen gerechnet wer-
den.

Verwirklichung.

Die fir den Ausbau der Verkehrsfldchen bendtigten Grund-
sticke bzw. Grundstiicksteile sollen freihandig erworben
werden.



Eine Umlegung nach den Vorschriften der §§ 45 ff BBauG
oder Grenzregelungen nach den Vorschriften der §§ 80
ff BBauG sind nicht erforderlich.

8. Biirgerbeteiligung

Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 15 vom 1. Juni 1984
wurden in der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwick -
lung und Wirtschaftsforderung am 5. Juni 1984 die Ziele
und Zwecke, die mit der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. II "OststraBe" verfolgt werden,
offentlich dargelegt.

Am 6. Juni 1984 hatte jedermann Gelegenheit, sich zum
Entwurf dieser Anderung und Erweiterung zu &duBern bzw.
diese zu erdrtern.

Die Bilirgerbeteiligung brachte keine neuen planungsrele-
vanten Gesichtspunkte.

9. Soziale MaBnahmen und Planungsschdden

Die beabsichtigten Festsetzungen machen bei den gegebe-
nen Eigentumsverhdltnissen soziale MaBnahmen nicht er-
forderlich.

Der Erwerb der ehem. Hofanlage In Granterath Nr. 73 samt
Grundstiicke, das fir die Neutrassierung der StraBe Birker
Weg benotigt wird, ist mit dem Eigentiimer soweit vorge-
kldart, daB keine sozialen Nachteile eintreten werden.
Solche oder Nachteile anderer Art sind auch fiir die
ibrigen Grundstiicke bzw. deren Eigentiimer nicht zu er-
warten, so daB mit Schadenersatzanspriichen an die Stadt
Erkelenz nicht zu rechnen ist.

10. Kosten der Verwirklichung
Aus den geplanten MaBnahmen werden der Stadt Erkelenz vor-
aussichtlich Kosten in Hohe von liberschldglich etwa 1,6
Millionen DM entstehen, die in den Haushalten bis 1990
vorgesehen werden.

Dieser Betrag setzt sich zusammen aus:

a) Planung und Ausbau der

Verkehrsanlagen ca. 880.000,-- DM
b) Planung und Ausbau der

Entsorgungsanlagen ca. 370.000,-- DM
c) Grunderwerb ca. 350.000,-- DM

Erkelenz, den 21. August 1984
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Biirgermeister Ratsherr Ratsherr
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Diese Begriindung hat gemdB § 2 a (6) des Bundesbaugesetzes
vom 18. 09. 1978 (BGB1. I S. 2256) zusammen mit den zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
fir die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

Nr. II "OststraBe" der Stadt Erkelenz, Bezirk Granterath,
nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. Z# der Stadt Erke-
lenz vom £¢.09. 774% in der Zeit vom /§S.70.79¢4 bis

16 .11. 14 ¢4 offentlich ausgelegen.

Erkelenz, den 79./2.79¢4

Der Stadtdirektor
In Vertretung:

ff 2 Eschrnqrn

(Eschmann)
Techn. Beigeordneter

ABSCHLUSSBEGRUNDUNG :

Wahrend der in der Zeit vom 15.10.1984 bis zum 16.11.1984 durch-
gefihrten offentlichen Auslegung,iiber die auch die zu beteili-
genden Behdrden und Stellen, die Triger Gffentlicher Belange
sind, unterrichtet worden waren, wurden Bedenken und/oder An-
regungen zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. II "OststraBe" der Stadt Erkelenz, Bezirk Granterath,

nicht vorgebracht.

Die vollstdndige Begriindung, bestehend aus Auslegungsbegriindung
und AbschluBbegriindung, beschloB der Rat der Stadt Erkelenz in
seiner Sitzung am 19.12.1984 als Bestandteil der Satzung fiir

die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. II "OststraBe" der
Stadt Erkelenz, Bezirk Granterath,

Erkelenz, den 16. Januar 1985
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Burgermeister Ratsherr Ratsherr
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