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Der Rat der Stadt Erkelenz hat in
seiner Sitzung am 11.12.2019 gem. §
2 Abs. 1 Baugesetzbuch beschlossen
den  Bebauungsplan Nr.  XXII
"Umsiedlung Keyenberg, Kuckum,
Unter-/ Oberwestrich, Berverath",
Erkelenz-Mitte  zu dndern, zu
ergadnzen und offentlich auszulegen.
Diese Anderung und Erganzung
erhalt die Bezeichnung 4. Anderung
und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. XXIl. Der Aufstellungs-
beschluss wurde im Amtsblatt Nr. 24
der Stadt Erkelenz vom 07.08.2020
offentlich bekannt gemacht.

Erkelenz, den 22.07.2021

Der Burgermeister

gez.
Stephan Muckel

Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden gem. § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch am
08.09.2020 schriftlich gebeten, zum
Entwurf der 4. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. XXII "Umsiedlung Keyenberg,

Kuckum, Unter-/Oberwestrich,
Berverath", Erkelenz-Mitte Stellung
zu nehmen.

Erkelenz, den 29.07.2021

Der Blurgermeister
in Vertretung

gez.
Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Nach Bekanntmachung im Amtsblatt
Nr. 24 der Stadt Erkelenz vom
07.08.2020 erfolgte die offentliche
Darlegung der mit der 4. Anderung
und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. XXl "Umsiedlung
Keyenberg, Kuckum, Unter-/ Ober-

westrich, Berverath", Erkelenz-Mitte
verfolgten Planziele gem. § 3 Abs. 1

Baugesetzbuch.

Erkelenz, den 29.07.2021

Der Blurgermeister
in Vertretung

gez.
Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Die 4. Anderung und Erweiterung des

Bebauungsplanes Nr. XXII
"Umsiedlung Keyenberg, Kuckum,
Unter-/ Oberwestrich, Berverath",

Erkelenz-Mitte hat nach Bekannt-
machung im Amtsblatt Nr. 33 der
Stadt Erkelenz vom 18.12.2020 als
Entwurf gem. § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch in der Zeit vom
04.01.2021 bis 05.02.2021 mit
Begrindung &ffentlich ausgelegen.
Die Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange wurden mit dem
Schreiben vom 23.12.2020 von der
offentlichen Auslegung unterrichtet.
Gleichzeitig wurden sie gebeten gem.
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch, zur
Absicht der Stadt Erkelenz, den
Bebauungsplan zu &ndern, Stellung
zu nehmen.

Erkelenz, den 29.07.2021

Der Burgermeister
in Vertretung

gez.
Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Die 4. Anderung und Erweiterung des

Bebauungsplanes Nr. XXII
"Umsiedlung Keyenberg, Kuckum,
Unter-/  Oberwestrich, Berverath",

Erkelenz-Mitte ist gem. § 10
Baugesetzbuch vom Rat der Stadt
Erkelenz in seiner Sitzung am
24.03.2021 mit der Begriindung als
Satzung beschlossen worden.

Erkelenz, den 22.07.2021

Der Burgermeister

gez.
Stephan Muckel

Der Satzungsbeschluss des Rates
wurde im Amtsblatt Nr. 16 der Stadt
Erkelenz vom 06.08.2021 6&ffentlich
bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung tritt  die 4.
Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. XXII
"Umsiedlung Keyenberg, Kuckum,
Unter-/ Oberwestrich, Berverath",
Erkelenz-Mitte gem. § 10 Abs. 3
Baugesetzbuch in Kraft.

Erkelenz, den 09.08.2021

Der Birgermeister
in Vertretung

gez.
Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Die Planunterlagen stimmen mit den
amtlichen Katasterkarten vom
10.10.2017 und 18.05.2020 Uberein.

Die Eintragung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Erkelenz, den 08.03.2021

gez.

Dipl.-Ing. Gerhard Helfer
Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

RECHTSBASIS

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes
geltenden Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) in der zum Zeitpunkt der Offenlage gemaf § 3
Abs. 2 BauGB geltenden Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitpl&nen und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
| S. 58) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO

NRW 2018) vom 04.08.2018 und 01.01.2019 (GV.NRW.2018.S.421)
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Zu diesem Bebauungsplan gehért eine Begrindung.
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270 ~ ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 2.3.1 Inden mit MD 5 festgesetzten Bereichen darf die Traufhéhe baulicher Anlagen die H6hen- Innerhalb des im Bebauungsplan dargestellten Bereiches der aufler Kraft getretenen
) Flur 10 Flur 12 35 39 40 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO und der PlanzV 90 lage des Bezugspunktes um maximal 6,50 m Uiberschreiten. ehemaligen Schutzzone llIb ist eine neue Wasserschutzzone in Planung. Diese neu geplante
269 399 Wasserschutzzone Uberdeckt im Nordosten zu etwa 75% den Geltungsbereich des
271 415 371 1. Art der baulichen Nutzung 2.3.2 In den mit MD 6 festgesetzten Bereichen darf die Traufhéhe baulicher Anlagen die Héhen- Bebauungsplanes.
417 511 38 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO lage des Bezugspunktes maximal 8,50 m tberschreiten.
)
Zur Kuckumer Miihle Dr.-Henrichs-Weg (neu) Dorfgebiet MD (§ 5 BauNVO) 2.4 Firsthohe 8. GRUNDWASSERABSENKUNG
374
Als Firsthéhe qilt die Differenz der Hohe des Bezugspunktes bis zur oberen Dachkante. Mal3- Das Plangebiet ist von durch Simpfungsmafllnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
264 2. MaR der baulichen Nutzung gebend ist das eingedeckte Dach. Grundwasserabsenkungen betroffen. Daher sollte bei den Planungen folgendes bereits
378 377 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 19 BauNVO Berlcksichtigung finden: Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
268 267 In den mit MD 5 und MD 6 festgesetzten Bereichen darf die Firsthéhe baulicher Anlagen die fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen ldngeren Zeitraum
265 263 z.B.0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hoéchstmal Hoéhenlage des Bezugspunktes maximal um 11,50 m Uberschreiten. Fiir Pultdacher gilt hiervon wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet
abweichend ein Mal} von 9,50 m. in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlie®en. Ferner ist nach
257 258 259 379 Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmaflnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu
260 i 2.5 Hochpunkt erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auc ei einem spéateren
>10 375 3. Bauweise, Baugrenzenng P rten. Sowohl im Zuge der Grund bsenk Is auch bei el At
262 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich.
Bei Flachdachern und Pultdachern ist der héchste Punkt des Gebdudes der Hochpunkt. Als
. 383 Baugrenze Hochpunkt gilt die Differenz der Héhe des Bezugspunktes und dem hdéchsten Punkt des
380 384 Gebaudes. Ausgenommen hiervon sind Kamine, Antennen, Dachausstiege und Photovoltaik 9. RECYCLINGBAUSTOFFE
u 261 und solarthermische Anlagen.
rN/erque// 4. Verkehrsflachen Fir den Fall, dass bei der Ausfihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe
e gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 2.5.1 Inden mit MD 5 festgesetzten Bereichen darf der Hochpunkt baulicher Anlagen mit Flach- verwendet werden sollen, ist rechtzeitig vor dem Einbau dieser Baustoffe beim Landrat
381 ' ' dach die Hohenlage des Bezugspunktes maximal 6,50 m Uberschreiten. Der Hochpunkt Heinsberg - untere Wasserbehérde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die
StraBenbegrenzungslinie baulicher Anlagen mit Pultdach darf die Héhenlage des Bezugspunktes maximal 8,50 m Antragsunterlagen und ein Merkblatt dazu kénnen auf der Homepage der Kreisverwaltung
Uberschreiten. Uber den Bereich Birgerservice-Schlagwortindex- Recyclingbaustoffe (RCL) abgerufen
) 41 N N . . werden. Auskinfte hierzu erhalten Sie beim Landrat des Kreises Heinsberg - untere
223 222 Stral kehrsflachen / Verkehrsflach tb d Zweckbest "
ralsenverkenrsiiachen 7 verkenrstiachen mit besonderer sweckbestimmung 2.5.2 Inden mit MD 6 festgesetzten Bereichen darf der Hochpunkt baulicher Anlagen mit Flach- Wasserbehorde.
219 385 Wirtschaftswe dach die Héhenlage des Bezugspunktes maximal 7,50 m Uberschreiten. Der Hochpunkt
” 221 “”Viequu . W I Wes baulicher Anlagen mit Pultdach darf die Héhenlage des Bezugspunktes maximal 9,50 m
(S) . .
220 28 fe = @ Ausbauhshen in Meter NHN Gberschreiten. 10. GEOTHERMIE
214 (# )
218 *O 2.6 FuBbodenhdhe Erdgeschoss
215 ) 5. Flich fiir die Landwirtschaft Sofern ein Eigentimer Geothermie nutzen méchte, ist fur die Errichtung von
390 y "Ba;:Abel‘: Nu:'S ée GBan wirtscha Als FuRbodenhéhe gilt die Differenz der Hohe des Bezugspunktes und der Erdgeschoss- Warmepumpenanlagen bzw. Erdwérmesonden beim Landrat des Kreises Heinsberg - untere
- geman §9 Abs. 1 Nr. 18a Bau fuRbodenoberkante des fertigen FuRbodens. Wasserbehorde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen und
388 Flschen fir die Landwirtschaft ein Merkblatt dazu kénnen im Serviceportal des Kreises Heinsberg unter A-Z Stichwort
210 387 399 In den mit MD 5 und MD 6 festgesetzten Bereichen darf die ErdgeschossfuBbodenoberkante Bohrungen, Erdwérme und Erdaufschliisse abgerufen werden. Weitere Auskiinfte hierzu
2, @‘Q = W des fertigen FuBbodens baulicher Anlagen die Hbéhenlage des Bezugspunktes um maximal erhalten Sie bei der unteren Wasserbehorde.
S 216 415 3 S v . vy s 0,50 m Uberschreiten.
/r"/be, < %‘3‘1’ ’0,)) 77 6. Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung
4”%@ éZ? 391 386 Oy, Y gemal §§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB 2.7 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden 11. BODENSCHUTZ
%@e S 392 > 84- Flachen fir Versorgung und fiir die Abwasserbeseitigun gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
07% §,* 394 Sy u gung und turdi W tigung Zur Minderung und Vermeidung von Eingriffen sind die gesetzlich vorgeschriebenen
/ § 4.7 Regenversickerunasanl In den mit MD 5 festgesetzten Bereichen wird die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen pro MaRnahmen zum Bodenschutz einzuhalten. Gemal §4 Abs.1 in Verbindung mit §7 BBodSchG
S 431 84 / egenversickerungsaniage Wohngebaude mit 3 Wohnungen festgesetzt. hat sich jeder so zu verhalten, dass schéadliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen
209 393 120 84. < 2 46 werden. In diesem Zusammenhang wird auf die rechtlichen Vorgaben und Normen (z.B. DIN
2 . . 18915, DIN 19731) verwiesen.
429 & S 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir 3. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
% 513 %Q9 85.\159‘ w537 P MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )
C, N .
208 *s, X L 4 Natur und Landschaft geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB . _ ) o . 12. ERDBEBENGEFAHRDUNG
@/'4//@ 85.05 ((\5 Innerhalb der mit GFL 1 bezeichneten Flachen wird ein Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu- _ . 2 _
) oS : o . . . gunsten der Anlieger festgesetzt. Das Plangebiet befindet gemal® der ,Karte der Erdbebenzone und geologischen
”e@@ ‘ s :: yggéirézel;n%\;?:rer?ghl_zr;ufjt;rcl;]ﬂ;?nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Untergrundklasse der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen', Karte
/)@0/ 430 309 < o ’ zu DIN 4149:2005, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse T. Die in der DIN 4149
206 Ol 2 A4,A5  AusgleichsmaBnahmen 4. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, genannten bautechnischen MalRnahmen sind zu beriicksichtigen.
- p S &‘5\ ,03 NATUR UND LANDSCHAFT A d le der DIN EN 1998, d ht durch die DIN 4149 abgedeck d d al
Q = grovssTeTToey " " = : 4 nwendungsteile der , die nicht durch die abgedeckt werden, sind als
3 (@] g Flach Anpfl B h gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
SEA A e g;"p%rae:zzlf:ge‘f” achen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifit insbesondere die DIN EN 1998 Teil 5
82.27 &:b (09 4.1 Anlage und Pflege der Fliche A4 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte.
82.23 £ &
o 8. Vorkehrunaen zum Schutz aeaen schidliche Umwelteinwirkunagen im Innerhalb den mit A4 festgesetzten Flachen fir die Landwirtschaft ist als Ubergang zur freien
Flur 10 ,@' Si des B g desi . . g ?‘ t t ) 9 Landschaft ein mindestens 5m breiter artenreicher Dorfsaum und auf den ubrigen Flachen 13. IMMISSIONSSCHUTZ
5 6 INné dés bundesimmissionsschutzgeseizes gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Weideflachen mit Baumbestand anzulegen (siehe landschaftsplanerischer Fachbeitrag). _ _ _ _ _ _
%) 0 42 Es wird darauf hingewiesen, dass in den einzelnen Bauantragsverfahren ggf. durch eine
2 ) ® /s6 ¥ Y] Abgrenzung der Flachen bei denen Vorkehrungen gegen Schienen- und Strafsen- Zur Anlage des Dorfsaumes sind auf 65 - 70% der Flachen mehrreihige Gebische Schallimmissionsprognose nachzuweisen ist, dass an den néachstgelegenen relevanten
% 514 ) s Q& a a4 verkehrslarm erforderlich sind entsprechend der Pflanzliste der bodenstandigen Gehélze (,Straucher und Hecken sowie schitzenswerten Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der TA-La&rm eingehalten werden.
L@\\ 398 cQ\: . S P . _ o . _ ,Bliih- und Obstgehdlze) zu pflanzen. Die Straucher sind aus verschiedenen in der Pflanzliste
% W 85.38 = X £ 3 LPB I Larmpegelbereich Immissionshohe 8,10 m (vgl. textliche Festsetzungen) aufgefiihrten, heimischen Arten zusammenzusetzen und in einem Abstand von ca. 2 m zu
© 06 Q((\ %\ "5‘@00 L pflanzen (Pflanzgrofie: Leichter Strauch, Mindesttriebzahl 3, Héhe 70 - 90 cm). Durch
)R K% /9 & . . Auswahl, regelmaRige Kontrolle und Gehdélzpflege ist sicherzustellen, dass die Geholze eine —————— . -
146 60 ® "38‘7' > S \2) 9. Sonstige Planzeichen Héhe von 4 m nicht tiberschreiten. Auf 30 - 35% der Fléchen sind extensive, mehrjéhrige R %-1?18?0 T U TR D T mpeanerion gomiscer i 109
TN a&e v. L . . . Kraut- und Staudensaume unter Verwendung autochthonen Saatguts zu entwickeln. I : ~-~;/ . ’ A Elseasa).codmie)-LPa I 60 dBie)
Q((\ SN 8’?@% s — Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche der 4. Anderung und Erweiterung g - - - VRN %2&33&3 T04B(A)-LPB N: 70 BR)
P ) /‘// . . . . . . . . ’% - f Py ) / N\, 71dB(A) ... 75dB(A) -LPBV: 75 dB(A)
5 ‘76\ %66‘ 7 N C % =] gemaR § 9 Abs. 7 BauGB Zur Anlage der Weideflachen sind je Hektar 10 Obstbdume zu pflanzen. Bei der Einsaat der [# I Z T / | N Pl
Q AP 0,% o o o - Weide ist regionales Saatgut, bei der Anpflanzung sind hochstammige Obstgehdlze : W/ /\ ’ \;g/ NN A
A - i b ¢ ¢ Abgﬂrenzung unterschiedlicher Nutzungen verschiedener Arten zu verwenden. g 4 /57\:;\\ NN N g
400 W X% /\(’/ /// o o gemal § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO f% /// 5 %i
<\ Nt s LT . . . . . . e 1
421 &,,%\ /\""a 77777777 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Bei den Pflanzungen sind die Ma@gaben des landschaftsplanerischen Fachbeitrags zwingend Yy -
S 2>\ O 66\ TN ch 6 hecocaad gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB zu beachten. Alle Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. '8 /;/ g
S 2 SO\, ey K K g
143 N 4 2 0,))% NN 0 ] ] ] 4.2 Anlage und Pflege der Fliche A5 /@ AN ]
°”4_ @’% Q 10. Sonstige zeichnerische Darstellung ohne Festsetzungscharakter [ \ @ 2]
%7,_ R B S ET T Innerhalb der mit A5 festgesetzten Flache fiir die Regenversickerungsanlagen sind die 3 %/’ 2
82.46 5 %, P i : ’\\ i1 Stralenverkehrsgrun / Baume Flachen als offene, extensive Wiesenflachen mit feuchten und trockenen Lagen zu entwickeln [ N “]
< w 2 N e R (siehe landschaftsplanerischer Fachbeitrag). Entlang der duf3eren Rander der Anlagen sind AN Stadt Erkelenz
3/ ;AR 0 g [N . . . s Lo NS e
/ o%’ %\ RO 6 #3,0m Paralleler Abstand zweier Linien einreihige Hecken anzupflanzen. E N\ J Weiler "Wittkaul"
/ 7 ((\ O N T ::/ L § g Anforderungen an den baulichen Schallschutz
(Y ~__7 . . ~74 gemaR der and:
/ % (OQ‘Q > 5° 696\ 0 -3,5m-  Abstand zwischen zwei Punkten Bei den Pflanzungen sind die MaRgaben des landschaftsplanerischen Fachbeitrags zwingend s E————
187 138 N % % ® zu beachten. Alle Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. , " 2 | oW COGUTANS
86.01 2 - , 2 s O] 20 | 0056 ko Rolahover State 45
6 (/0 N QfD‘Q((\ 7)‘ 32313600 | 32313700 "5‘231‘380‘0 32313000 3‘23'1‘400‘0 | 32314100 “3‘231‘420‘0 o 3‘23'1?130‘0 L é; A | Terozzoameo | SU0SN o,
@ S 82 % ch 5. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN Dar§tellunlg der Larmpegelbereiche sowie der maRgeblichen AuRenlarmpegel gemaR DIN 4109 (Ausbreitungshdhe von 8,1 m Uber
@ ¢ | PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemé § © Abs. 1 Nr. 252 BauGB Geandenivea)
Q S ™ gemal § 9 BauGB . .
%qu 7 v _ _ _ ) Innerhalb der festgesetzten Flachen fir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern ist als Abb. 1 MaRgeblicher AuRenlérmpegel - Zuordnung auf die GréRe 'Larmpegelbereich’ siehe text-
<3 Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes bleiben unverédndert bestehen Ubergang zur freien Landschaft ein artenreicher Dorfsaum anzulegen (siehe landschafts- i
S . liche Festsetzungen unter 6.
@ s 606\ Q& 606\ und werden wie folgt erganzt: planerischer Fachbeitrag).
> 3 &( D) 6 6 N
13 \§0 ,‘}(‘b/w\ E 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Zur Anlage des Dorfsaumes sind auf 65 - 70% der Flachen mehrreihige Geblische
7777777777777 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 5 BauNVO entsprechend der Pflanzliste der bodenstandigen Gehdlze (,Straucher und Hecken sowie
136 | ‘ ,Blih- und Obstgehdlze) zu pflanzen. Die Strducher sind aus verschiedenen in der Pflanzliste
: ‘ 73 1.1 In den mit MD 5 und MD 6 festgesetzten Bereichen sind die gemaR § 5 Abs. 2 BauNVO zu- aufgefuihrten, heimischen Arten zusammenzusetzen und in einem Abstand von ca. 2 m zu
1 ; lassigen Nutzungen: pflanzen (PflanzgréfRe: Leichter Strauch, Mindesttriebzahl 3, H6he 70 - 90 cm). Durch
) i 69 - Anlagen fir die értliche Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Auswahl, regelmafRige Kontrolle und Gehélzpflege ist sicherzustellen, dass die Gehblze eine
| / ! S und sportliche Zwecke Hohe von 4 m nicht Uberschreiten. Auf 30 - 35% der Flachen sind extensive, mehrjahrige
Ny O y - Tankstellen Kraut- und Staudensdume unter Verwendung autochthonen Saatguts zu entwickeln.
S S, gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. :
86:01 x\°oo°<>o Bei den Pflanzungen sind die MalRgaben des landschaftsplanerischen Fachbeitrags zwingend Geltungsbereich T~
o) 1.2 In den mit MD 6 festgesetzten Bereichen sind gemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 8 BauNVO Wohn- zu beachten. Alle Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. -Bebauungsplan /
1 ~ilt fi - 0 >¢ i, . . ) I
gilt fur Sattel-, Walm-, Zelt- und Kriippelwalmdach AN gebdude und Wohnnutzungen nicht zulassig. Nr. XXII(E4 \, =~
2 gllt fur Pultdach // Oo Ooo Sel ‘%‘; J Keyenberg(nel.? J ;
’ git i Flachdach 113/ % 1.3 In den mit MD 5 und MD 6 festgesetzten Bereichen sind Betriebe mit Tierhaltung bis maximal 6. BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR _,
© = ofiene Bauwelse & N "0 1GV (GroRvieheinheit) je vollen 250 m? Grundstiicksflache gemaR § 1 Abs. 4 und Abs. 8 SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN GEFAHREN IM SINNE DES
e, A\ X 2 BauNVO zulassig. BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
M D 5 M D 6 X, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
°oo°o 1.4 In den mit MD 5 und MD 6 festgesetzten Bereichen sind die gemall § 5 Abs. 2 BauNVO
» » o Oo zuldssigen Nutzungen: 6.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive Schallschutzmallinahmen an AufRenbauteilen
Grundflachenzahl: Grundflachenzahl: 3 \ - Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug- gemafl DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, 2018) entsprechend den in der Planzeichnung
0,6 0,6 %Og%) nisse, dargestellten Larmpegelbereichen (hier: Larmpegelbereiche 1l und Ill) zu treffen.
B : 5 - - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs- 5dB-Klasse 7 [ LT N4
auweise: auweise: ~s - 5 : S AN WK . —
AN 51 gewerbes , ) Larmpegelbereich , L 2XEX ]
o (ohne Festsetzung) 7N gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig. MaRgeblicher AuRenlarmpegel (Obergrenze) /Geltungsbereich // ,’fw.ﬁa" i
%Qoo N S 54 bis 55 dB(A) | . Anderung und Erweiterung /
Traufhdhe: Traufhéhe: % ¢ 4 1.5 In den mit MD 5 und MD 6 festgesetzten Bereichen ist die Ausnahme gemaR § 5 Abs. 3 60 dB(A) " pebauungsplan Nr.
max. 6,5 m 12 max. 8,5 m 12 WE S - BauNVO
G g&fo* - Vergnligungsstatten 65 dB(A) I
°oo° \ gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Larmpegelbereiche nach DIN 4109 Dgatherres
Firsthohe: Firsthohe: % S 6.2 An Fassadenboreich tonen die Larrbe o St . o o
1 1 %o "N\ .2 An Fassadenbereichen, an denen die Larmbelastung aus dem Straflen- und Schienenverkehr
max. 11,5 m max. 11,5 m 29 e, N 2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG tber 45dB(A) nachts liegt, sind fir R4ume mit Schlaffunktion (Schlafzimmer, Kinderzimmer)
Ooo"oo gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§16 und 18 BauNVO fensterunabhdngige mechanische, schallgeddmmte Luftungen einzubauen oder bauliche
_ } Xo 9\ Mallnahmen mit geeignetem Schallschutz notwendig, um ungestértes Schlafen zu
Hochpunkt: , Hochpunkt: , % 2.1 Héhe baulicher Anlagen erméglichen.
max. 8,5 m max. 9,5 m %
max. 6,5 m 3 max. 7,5 m 3 \§ Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO als 6.3 Die Bauschalldammmale einzelner unterschiedlicher AulRenbauteile oder Geschosse kénnen
66 I Obergrenze in Meter (m) Uber Bezugspunkt festgesetzt. im Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch
60 o eine schalltechnische Untersuchung der sich aus der Anderung ergebende Larmpegelbereich
\&( Wohnungen je Wohnungen je 2.2 Bezugspunkt gemaf DIN 4109 nachgewiesen wird.
Wohngebaude: Wohngebaude:
max. 3 30 Bezugspunkt fir die BemalRung der H6he der baulichen Anlagen ist die Hbhe der fertig
(keine Wohnungen) ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache (Oberkante der Verkehrs- 7. PFLANZLISTE
35 flache) in der H6he der Mitte der Uberbaubaren Grundstlicksflache. Bei Eckgrundstiicken ist
Dachform: Dachform: die héher gelegene Verkehrsflache auschlaggebend. Die Pflanzliste des Ursprungsbebauungsplanes bleibt unverandert bestehen und wird wie folgt Sta dt E rke Ie n Z
allseitig gleich allseitig gleich erganzt:
"% geneigtes Dach !, | geneigtes Dach °, 2.3 TraufhShe Obstachlze fir Weideflich
Pultdach oder Pultdach oder 65 Obstgehoize fir Weideflachen
Flachdach Flachdach Als Traufhéhe gilt die Differenz der Hohe des Bezugspunktes und dem Schnittpunkt der
> AuRenkante der AuRenwand mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut. Diese Pflanzliste ist beispielhaft fir die gewiinschte Pflanzenstruktur, so dass auch einzeln

andere Pflanzen der gewiinschten Pflanzenstruktur folgend gepflanzt werden kénnen.

Apfelsorten Birnensorten Sonstige Sorten
Jakob Lebel Clapps Liebling Speierling
Winterrambour Gellerts Butterbirne Quitte

Rote Sternrenette Neue Poiteau Esskastanie
Graue Herbstrenette Pastorenbirne Walnuss

Maunzenapfel Gute Graue
Kaiser Wilhelm Westf. Glockenbirne
Bohnapfel

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 BauO NRW

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Ursrpungsebauungsplanes bleiben unver-
andert bestehen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Die nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise des Ursprungsbebauungsplanes (Nr. 1 - 6)
bleiben unveréndert bestehen und werden durch folgende Hinweise erganzt:

7. WASSERSCHUTZZONEN
Das Plangebiet liegt innerhalb der am 05.12.2015 auRer Kraft getretenen

ordnungsbehdrdlichen Verordnung vom 07.11.2011 zur Festsetzung der Wasserschutzgebiete
Wegberg-Uevekoven und Erkelenz-Mennekrath festgesetzten Wasserschutzzone.

4. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. XXII
"Umsiedlung Keyenberg, Kuckum,
Unter-/ Oberwestrich, Berverath",
Erkelenz-Mitte

ERK
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Gemarkung: Erkelenz

Flur: 10 Echt. Ehrlich. Einzigartig.
0 510 25 50 100
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