‘ A at . T ol
‘ ’ '.:::.lnmuuumu\“\\\\\z:\‘\
=\

e

Lkt T

kg

; D W 6 T W 4 -” o ‘:‘: v
IR\ g s
S Tl Ay
/ol 44 :
W ‘ i \q {"\. AL /2/ 5
| ) i ,{/ ¢ Y

%
e

\ ‘:-" ;
¥ !I b '~',: \um\”\ s ‘ ; / g ."“
o | 7 \* | %.\ M
W/ Ll
“ W ~( "" "\\\\l\\“ %
o '\

UBERSICHT MapBstab 1:5000

Dbsg AbeehniFotokople des/der
Z...lzn.%th’:_deviw( M9~
(loaern ML Gonclanod b,

e STADT ERKELENZ

Dier Beglaubigung wird erteilt zur Dezernat IV».A_ Az‘; 812 - 02*01('7)

Vorlage ®er ,. LAy, L
22T ST CUVS

sasmes vowae

bBrkelenz, gen 2.3‘.._0kt. 19 'z Anderung

Bezirk Gerderath

i LT

Gemarkung Gerderath
Flur 10 ‘

MaBstab 1: 500 5. Ausfertigung



Begrindung

zum Bebauungsplan

AUSLEGUNGSBEGRONDUNG

b

Bestehende Verhdaltnisse

Der Bebauungsplan Nr. I im Stadtbezirk Gerderath wurde noch als
Durchfithrungsplan nach dem Aufbaugesetz des Landes Nordrhein-
Westfalen aufgestellt und im Jahre 1960 rechtskraftig.

Er umfaft die gesamte alte Dorflage Gerderath und schafft dariiber
hinaus die planungsrechtliche Grundlage fiir eine bauliche Er-
weiterung nach Norden und teilweise auch nach Westen. Er schlieBt
hier an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. II an.

Seit dem Zeitpunkt seines Inkrafttretens wurde der Bebauungsplan
Nr. I an verschiedenen Stellen gedndert, um seine Festsetzungen

den sich wandelnden Bediirfnissen anzupassen. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. I ist mittlerweile fast vollstandig bebaut.

Der Bereich, fiir den die 7. Knderung durchgefiihrt werden soll, ist
als "Gemischt Gewerbliches Gebiet" festgesetzt, was etwa dem Misch-
gebiet bzw. Dorfgebiet der Baunutzungsverordnung entspricht. Bau-
Tiche Verdnderungen griReren Unfanges oder Erweiterungen, die dieser
Nutzungsart entsprechen, konnten in der Vergangenheit jedoch nur
unter erschwerten Bedingungen vorgenommen werden, weil die zuldssige
Bautiefe (Oberbaubare Grundstiicksflache) auf 12,00 m entlang der
beiden historischen StraBen LauerstraBe und Gerderather BurgstraBe
beschrankt ist. In vielen Fillen muBten Befreiungen von dieser Fest-
setzung ausgesprochen werden.

Planziel

Un diese ungerechtfertigte Einschrdankung zu beseitigen und den hier

Tiegenden Tandwirtschaftlichen und anderen Betrieben eine der fest-

gesetzten Nutzungsart entsprechende Bewegungsfreiheit zu geben, aber
auch, um die heute bereits ungenutzten Fldchen oder die groBen, z.T.
brachliegenden Gdrten zusatzlich erschlieBen und bebauen zu kidnnen,

wird die vorliegende 7. Anderung durchgefiihrt.

Der Siedlungsbereich soll damit abgerundet, zum Ortsrand hin da-
durch ein baulicher AbschluB geschaffen werden.

Im Zusammenhang mit der 6. Knderung des Bebauungsplanes Nr. I, die
eine dhnlich gelagerte Fldche umfaBt, und der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. IX "Am NeuBer Weg" wurde u. a. auf Anregung des
Oberkreisdirektors des Kreises Heinsberg eine Abstimmung mit der Be-
zirksplanungsstelle herbeigefiihrt, um abzuklaren, ob aus landes-
planerischer Sicht wegen der zu erwartenden Schutzbereiche um den
Flugplatz Wildenrath und der davon abgeleiteten Einschrdnkungen

im derzeit geltenden Gebietsentwicklungsplan fiir den Siedlungsbe-
reich Gerderath Bedenken gegen eine Veranderung hier im Siiden bzw.
S dosten des Stadtteiles Gerderath bestiinden.
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Die Lage des Plangebietes innerhalb der Schutzzone C des Flugplatzes
WiTdenrath nach dem Landesentwicklungsplan IV zwingt zu bau-
technischen SchallschutzmaBnahmen an den Gebiuden selbst. Aus diesem

Grunde wird auch eine dichte Bepflanzung mindestens der Wohngrund-
stiickevorgeschrieben.

Einem verbesserten Ortsbild sollen die Festsetzungen iiber die duBere
Gestaltung der Wohngebdude, iiber die Einfriedigungen sowie iiber den
Bau von Garagen dienen. Durch die Sicherung einer ausreichenden
tiefen Fldche vor jeder Garageneinfahrt ist die Voraussetzung dafiir
gegeben, daB parkende Autos nicht mehr auf jeden Fall im offent-
lichen StraBenraum abgestellt werden miissen.

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird verkehrsmdfig durch die LauerstraBe und die
Gerderather BurgstraBe erschlossen. Nach dem vollstandigen oder teil-
weisen Ausbau des Verbindungsweges zwischen Gerderather Burgstrale
und der LauerstraBe sowie der StichstraBe, die von diesem Ver--
bindungsweg aus in das Gebiet hinein geplant ist, werden kiinftig
auch von diesen Fldchen ErschlieBungsfunktionen wahrgenommen.,

Die von der StichstraBe ausgehenden kurzen Wegestiicke sind vorsorg-
Tich festgesetzt, um ggfls. auch die kleinfldchige Nutzung zu er-
mdglichen. Sie kidnnen entfallen, sollte sich bei bei der
Realisierung des Plangebietes zeigen, daB eine Notwendigkeit dafiir
nicht gegeben ist,

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann problemlos an das Energieversorgungsnetz (E1t)
der WLK und an die Trinkwasserversorgung durch das Kreiswasserwerk
Heinsberg angeschlossen werden.

Die Entwdsserung erfolgt iliber die Gerderather Burgstrafe zur Kldran-
lage Gerderath, die dafiir voll aufnahmefahig ist. Vor der
Realisierung des Plangebietes ist das Regeniiberlaufbecken I ent-
sprechend der vorliegenden Abwasserplanung anzulegen,

Verwirklichung

Zur Verwirklichung der Bebauungsplanfestsetzungen werden voraus-
sichtlich BodenordnungsmaBnahmen in Form einer Baulandumlegung gem.
§ 45 ff BBauG, mindestens aber in Form einer Grenzregelung gem.

§ 80 ff BBauG notwendig werden.

Soeziale MaBnahmen

Wegen der bestehenden Eigentums- und Pachtverhdltnisse werden
soziale MaBnahmen nicht erforderlich sein.

PT anungsschaden

Aus den geplanten Festsetzungen, die entweder mit den bisherigen
deckungsgleich sind oder gegeniiber diesen eine groBere Freiziigig-
keit hinsichtlich der Nutzung der Grundstiicke bringen, sind Nach-
teile irgendwelcher Art fiir das Umland nicht zu erwarten. Mit
Schadensersatzanspriichen an die Stadt Erkelenz ist somit nicht zu
rechnen.



ABSCHLUSSBEGRONDUNG

Wahrend der in der Zeit vom 09. 10. 1980 bis 10. 11. 1980 statt-
gefundenen 6ffentlichen Auslegung, von der auch die zu beteili-
genden Behdrden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind,
unterrichtet worden waren, wurden Bedenken und Anregungen zum Ent-
wurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I der Stadt Erkelenz,
Bezirk Gerderath, nicht vorgetragen.

Die vollstdndige Begriindung, bestehend aus der Auslegungsbegriindung
und der AbschluBbegriindung, beschloB der Rat der Stadt Erkelenz in
seiner Sitzung am 05. 03. 1981 als Bestandteil der Satzung flir die
7. Knderung des Bebauungsplanes Nr. I der Stadt Erkelenz, Bezirk
Gerderath. : ' -

Erkelenz, den 12/ 03. 198]
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