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1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 0500.1/2 ,Brunnenstral3e - Oststrafl3e” liegt
im Ortsteil Erkelenz-Granterath am 6stlichen Siedlungsrand zwischen dem beste-
henden Wohngebiet ,Am Eselsweg“ sowie der Brunnenstral’e und der Oststralle.
Nordéstlich in einer Entfernung von ca. 250m des Plangebietes befinden sich die
ehemalige Grundschule, der Kindergarten und die Kirche. Das Plangebiet umfasst
die Flursticke Nr. 21, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 196 der Flur 3, Gemarkung Granter-
ath und eine Teilflachen aus Flurstick Nr. 295 der Flur 4, Gemarkung Granterath und
hat eine Grol3e von ca. 1,2 ha. Die genauen Grenzverlaufe des Plangebietes sind
der Planzeichnung zu entnehmen.

2. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der derzeit gultige Regionalplan des Regierungsbezirks Koln, weist fur die Flachen
des Plangebietes "Allgemeiner Freiraum und Agrarbereiche“ aus.

Fur die Anderung des Flachennutzungsplanes, welche im Parallelverfahren mit der
29. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt wird, erfolgte die Erklarung
zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemanR 834 LPIG mit Verfigung vom
07.02.2019 der Bezirksregierung Kaln.

2.2 Landschaftsplanung

Das Plangebiet liegt vollstandig im Geltungsbereich des rechtskraftigen Landschafts-
planes I/1 ,Erkelenzer Borde“ des Kreises Heinsberg. Als allgemeines Entwicklungs-
ziel gibt der Landschaftsplan flr das Plangebiet die Erhaltung einer mit naturnahen
Lebensraumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig
ausgestatteten Landschaft vor. Dieses Entwicklungsziel umfasst auch den Bereich
Ostlich der Brunnenstral3e mit privaten Garten und Grunflachen. Es setzt sich entlang
des Ortsrandes sudlich der OststraRe fort und ist ab hier auch in Form eines Land-
schaftsschutzgebietes konkretisiert. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes gibt es aber weder Schutz- noch Gestaltungsfestsetzungen.

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes tritt fir dessen Geltungsbereich der Land-
schaftsplan aul3er Kraft. Dies gilt auch fir die unbeplant verbleibenden Grundstticke
an der Brunnenstral3e, da diese dann von Bebauung umschlossen wéaren und
dadurch den Zusammenhang mit der freien Landschaft verlieren.

2.3 Bestehendes Planrecht und Verordnungen sowie Schutzgebiete

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz, der mit der Bekanntmachung vom

01. 09. 2001wirksam wurde, stellt fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes der-
zeit ,Flachen fur die Landwirtschaft* dar. Westliche Teilflachen sind im rechtskrafti-
gen Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird mit der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren derart geandert, dass die Flachen des Plangebietes des Bebau-
ungsplanes als Wohnbauflachen dargestellt werden. Dartiber hinaus werden die 6st-
lich an das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 0500.1/2 ,Brunnenstral3e/ Oststra-
Re“ angrenzenden Flurstiicke Nr. 85, 36, 37 und 38 (Gemarkung Granterath, Flur 3)
von Flachen fur die Landwirtschaft in Wohnbauflachen geandert. Insgesamt wird eine
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FlachengroRe von 2,8 ha mit der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes in
Wohnbauflachen dargestellt, so dass ein weiterer Bauabschnitt in der aktuellen Pla-
nung berdcksichtigt werden soll.

In dem nordlichen Teil des Plangebietes der Flachennutzungsplananderung wird ei-
ne ca. 1,0 ha groRe Wohnbauflache entfallen und als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt werden. Diese Flachen und derzeit noch gewerbliche genutzte Flachen
am sudlichen Ortsrand stehen fur eine wohnbauliche Nutzung im Bedarfszeitraum
nicht zur Verfigung.

Bauplanungsrechtlich liegt das rd. 1,2 ha umfassende Plangebiet derzeit im Auf3en-
bereich n. § 35 BauGB und wird als landwirtschaftliche Flachen genutzt. Nérdlich des
Plangebietes grenzt der Bebauungsplan Nr. 0500.1/1 ,Am Eselsweg“ an, welcher im
Oktober 2004 Rechtskraft erlangte. Der Bebauungsplan Nr. 0500.1/1 ,Am Eselsweg"“
setzt Allgemeine Wohngebiete mit Bereichen mit Einzelhdusern und Einzel- und
Doppelhéauser fest mit u.a. Festsetzungen zu der Zahl der Vollgeschossen als
Hochstmald (hier I-11), einer Grundfachenzahl von 0,3 - 0,4, Traufh6he als Mindest-
und Hochstmald von 3,50m-4,50m und 4,50m-5,50m sowie einer Firsthbhe als
Hochstmald von 8,50m und 10,50m.

Siidwestlich grenzt der Bebauungsplan Nr. II-1. Anderung ,Oststralke“ an das Plan-
gebiet des Bebauungsplanes Nr. 0500.1/2 ,Brunnenstralle/ Oststral’e an, welcher
im Juni 1985 Rechtskraft erlangte. Der Bebauungsplan setzt Allgemeine Wohngebie-
te und Mischgebiete mit u.a. einer zulassigen Zahl der Vollgeschosse von I-1l und in
Teilbereichen Zahl der Vollgeschosse zwingend Il fest. Die Bauweise wird als offene
und stellenweise als geschlossene Bauweise festgesetzt. In Teilbereichen entfallt
auch eine Festsetzung zur Bauweise.

2.4 Stadtebauliche Entwicklungskonzepte und Planungen

Fur den Planbereich liegen aul3er einer stadtebaulichen Vorentwurfsplanung keine
weiteren Planungen und Entwicklungskonzepte vor.

2.5 Derzeitige Nutzungen und Rahmenbedingungen

Das Plangebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt. Westlich des
Plangebietes grenzen an das Flurstiick Nr. 78 (Gemarkung Granterath, Flur 3) vier
Flursticke mit Einzel- und Doppelhausbebauung an. Die Ubrigen westlich angren-
zenden Flurstiicke sind ausschliel3lich gartnerisch genutzt und unbebaut. Nordlich an
das Plangebiet grenzt das Wohngebiet ,Am Eselsweg“ an welches vollstandig mit
Uberwiegend freistehenden Einfamilienhdausern bebaut ist. Der Ortskern mit seiner
Infrastruktur wie Kirche und Kindergarten, ehemalige Grundschule, Mehrzweck- und
Turnhalle liegen in Néhe (ca. 250m) zum Plangebiet.

Es verlauft eine ehemalige Grabenparzelle durch das Plangebiet. Da die Gewasser-
eigenschaft des Grabens entfallt wurde ein Aufgebotsverfahren durchgeftihrt. Der
Graben wird riickgebaut und zur Entwasserung nicht mehr benotigt.
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3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Bereitstellung von Wohnbaugrund-
stiicken zur Wohnraumversorgung und ortlichen Entwicklung des Ortsteiles Granter-
ath beabsichtigt. Hierzu werden im aufzustellenden Bebauungsplan "Allgemeine
Wohngebiete (WA1-2)" festgesetzt.

Im Jahre 2004 beschloss der Rat der Stadt Erkelenz den Bebauungsplan Nr. 0500.1
,Am Eselsweg“ und im Jahre 2006 die 1. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr. IV/1 ,Am Kreuz“, auf deren Grundlage die Wohnbaulandversorgung
im Ortsteil Erkelenz-Granterath in den Folgejahren erfolgte. Insgesamt konnten im
Ortsteil Granterath mit diesen Bebauungsplanen rd. 60 Baugrundstiicke entwickelt
werden. Die beiden Bebauungspléne sind vollstandig realisiert.

Im Ortsteil Granterath stehen derzeit keine Grundstiicke zur Wohnbebauung zur Ver-
fugung. Trotz vereinzelter Baulliicken kann der Bedarf und die Wohnbaulandfrage
nicht befriedigt werden.

Flachen fur Mal3nahmen der Innenentwicklung und Nachverdichtung in der Ortslage
Granterath bestehen nur in sehr geringem Umfang im Bereich der westlich angren-
zenden Brunnenstral3e. Diese unbebauten Flachen sind jedoch alle im Privatbesitz
und stehen zur allgemeinen Wohnraumversorgung nicht zur Verfugung. Zur Ermagli-
chung einer Nachverdichtung im Bereich der sidlichen Brunnenstraf3e werden je-
doch mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V ,Brunnenstrale Sud“ die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Fur den Ortsteil Granterath ist zur allgemeinen Wohnbaulandversorgung die Entwick-
lung eines weiteren Baugebietes zur Eigenentwicklung des Ortsteiles erforderlich.
Der seit 2001 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz sieht hierfur ca. 4,3
ha Wohnbauflachen vor. Die dargestellten Wohnbauflachenreserven stehen derzeit
jedoch fur eine Wohnbaulandentwicklung nicht zur Verfigung.

Bebauungsplane sind gemal 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der rechtskréftige Flachennutzungsplan stellt fur das Plangebiet "Flachen
fur die Landwirtschaft" und ,Wohnbauflachen® dar. Die Festsetzung eines Wohnge-
bietes fir den gesamten Geltungsbereich des Plangebietes erfordert daher die ent-
sprechende Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Darstellung Wohnbaufla-
chen. In einer Flachennutzungsplané&nderung soll daher der erforderliche Flachen-
tausch fur ca. 1,0 ha Wohnbauflachen und einer Neudarstellung von ca. 2,8 ha erfol-
gen.

4. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

4.1 Stadtebauliche Konzeption

Das Plangebiet schlief3t stidlich an das Wohngebiet ,Am Eselsweg“ an.

Die stadtebauliche Konzeption flir den Bebauungsplan sieht in dem geplanten
Wohnquartier eine offene max. 1 bis 2 geschossige Bebauung mit freistehender Ein-
zelhaus- und Doppelhausbebauung auf rd. 17 Baugrundstticken vor, die an die be-
stehende Bebauung des angrenzenden Wohngebietes ,Am Eselsweg® anknupft.

Die ErschlieBung erfolgt mit einer Anbindung an die Brunnenstral3e. Ausgehend von
dieser Anbindung erfolgt die innere ErschlielRung des geplanten Wohnquartiers.

Die Baugrundstiicke sollen mit ErschlieBung in 2021 voraussichtlich im Jahre 2022
zur Verfiigung stehen.
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Um die Bodenversiegelungen auf ein Minimum zu begrenzen und eine reduzierte
Baudichte an der Ortsrandlage zu erzielen, wird eine mit 0,35 reduzierte Grundfla-
chenzahl fur das Allgemeine Wohngebiet WA 2 (Einzel- und Doppelhauser auf
Grundsticken mit GrundstiicksgrofRen Gber 400gm Grundstiicksflache) festgesetzt.
Fur das Allgemeine Wohngebiet WA1 wird die GRZ mit 0,4, aufgrund von Grund-
stiicksgréfZen unter 400gm Grundstiicksflache als Oberstgrenze gem.§ 17 BauNVO
festgesetzt.

Die Verkehrsflachen werden als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt und enden
in einer kleinen Wendeanlage. Zur Vorbereitung einer méglichen Erweiterung des
kunftigen Wohngebietes in dstlicher Richtung, wird die offentliche Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich mit einem Stich bis an das an-
grenzende Flurstiick Nr. 85 festgesetzt. Nordlich im Plangebiet wird die Verkehrsfla-
che (Verkehrsberuhigter Bereich) in einem FuR- und Radweg (Offentliche Verkehrs-
flache mit der Zweckbestimmung Ful3- und Radweg) fortgesetzt, so dass eine Wege-
verbindung wie sie auch heute schon durch einen Wirtschaftsweg vorhanden ist, be-
stehen bleibt.

Die Bauhthen der Gebaude werden durch die Maximalwerte von Traufh6hen und
Firsthéhen festgesetzt. Dabei werden die maximale Traufhéhe mit 4,75 m und die
maximale Firsthéhe mit 9,5 m fir das WA 1 und WA 2 festgesetzt, so dass rechne-
risch eine zweigeschossige Bebauung mdglich ist, die Gebaude in ihrer optischen
Erscheinung jedoch eingeschossig bleiben.

Zur aul3eren Eingriinung des kunftigen Ortsrandes, der zunachst die ostliche Grenze
des Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 0500.1/2 ,, Brunnenstral3e/ Oststrale” dar-
stellen wird, wird durch einen 3,00m breiten Streifen als Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Hier soll die Anpflanzung einer freiwachsenden
Hecke erfolgen.

Sudlich im Plangebiet stehen entlang der OststralRe, die die Ortslage Granterath mit
der Ortslage Tenholt verbindet eine Reihe grol3er Alleebaume (Ulmen). Die Ulmen,
die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen werden gemal §
9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zum Erhalt innerhalb einer 6ffentlichen Grinflache festge-
setzt.

Innerhalb  der offentlichen  Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich wird das Anpflanzen von mindestens 5 standortgerechte
Laubb&dume gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Zwei der Laubb&ume
werden  zu der textlichen Festsetzung auch zeichnerisch im Bereich der
Wendeanlage festgesetzt. Die mindenstens 3 weiteren Laubbaumstandorte werden
in der Ausfihrungsplanung festgelegt.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet dient der Bereitstellung von Baugrundstticken zur Wohnraumversor-
gung und grenzt stdlich an das vollstandig realisierte Wohngebiet ,Am Eselsweg"“ an.
Fur das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 0500.1 ,Am Eselsweg“ wer-
den Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete (WA) dienen vorwiegend dem Wohnen. Die Festsetzung
soll nach Mdéglichkeit ein ungestértes Wohnen gewahrleisten. Die dem Wohnen nur
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erganzend zu- und untergeordneten Nichtwohnnutzungen, der Versorgung des Ge-
bietes dienenden Nutzungen, wie Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht sto-
rende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiur kirchliche, gesundheitliche, kulturelle,
soziale, und sportliche Zwecke, haben die Prioritdt der Wohnnutzung zu bertcksich-
tigen. Nach Anzahl, Gréf3e und Auswirkungen dirfen sie nicht die Pragung des Ge-
bietes durch die Wohnnutzung beeintrachtigen.

Nichtwohnnutzungen innerhalb Allgemeiner Wohngebiete (WA) sind gebietsvertrag-
lich zu betreiben und die entsprechenden Orientierungs- und Richtwerte der TA Larm
und der entsprechenden Bundes-Immissionsschutz-Verordnung (BImSchV) sind ein-
zuhalten.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und

Tankstellen

sind nicht Bestandteile des Bebauungsplanes. Die Ansiedlung der vorgenannten
Nutzungen ist mit dem angestrebten stadtebaulichen Ziel, einer ruhigen Wohnlage
am Rande der Ortslage Granterath nicht vereinbar.

Die Immissionssituation soll in dem vorgesehenen Allgemeinen Wohngebiet (WA)
des Plangebietes so gering wie mdglich gehalten werden und das Verkehrsaufkom-
men, bezogen auf den Ziel- und Quellverkehr, minimal bleiben. Die aufgezéahlten,
unzuléssigen Nutzungen sind von der Grofl3e, vom Immissionsverhalten und durch
das entstehende Verkehrsaufkommen fur die Zielsetzung des Bauleitplanes nicht
dienlich.

Auch der Flachenverbrauch der vorgenannten Nutzungen ist mit der Zielsetzung und
der angestrebten stadtebaulichen Eigenart des Wohngebietes, mit aufgelockerter
Bebauung und Kleinteiliger Struktur des Wohneigentums im Plangebiet, nicht verein-
bar.

4.3 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung gemaf 8 16 BauNVO wird durch die Festsetzung
der Hohe baulicher Anlagen, der Grundflachenzahl (GRZ) sowie der Geschossfla-
chenzahl (GFZ) in den Allgemeinen Wohngebieten bestimmt. Die Festsetzungen be-
ruhen auf dem stadtebaulichen Ziel einer der Lage am Ortsrand angepassten Intensi-
tat der Grundsticksnutzung und Bebauung. In den Baugebieten in Ortsrandlage soll
Uberwiegend eine geringere Bebauungsdichte und Intensitét, als in den Lagen der
Ortsmitte erzielt werden. Mit der Festsetzung einer GRZ von 0,35 und einer GFZ von
0,7 fur den Uberwiegenden Teil des Plangebietes (WA 2) wird diesem Ziel entspro-
chen.

Die Festsetzung zur Erdgeschossful3bodenhohe ist im Plangebiet einheitlich geregelt
und entspricht der orts- und regionaltypischen Bauweise sowie der stadtebaulich be-
absichtigten Gebaudetypologie mit geringeren Sockelhthen. Die Erdgeschossful3bo-
denoberkante des fertigen FulRbodens baulicher Anlagen, darf die Hohenlage des
Bezugspunktes (BP) um max. 0,50m tberschreiten.

Auf die Festsetzung einer Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet. Die Gebaude wer-
den in ausreichendem Mal3e Uber die Traufhbhen und FirsthOhen bestimmt. Dabei
8
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sind Geb&audeformen zulassig, die zwar nach den gesetzlichen Bestimmungen zwei-
geschossig sind, aber der Wirkung und dem Aussehen im StraRenbild der einge-
schossigen Bauweise "mit ausgebautem Dachgeschoss" zugerechnet werden kon-
nen.

Der Bezugspunkt legt die Hohe fest, von der aus die Hohe aller baulichen Anlagen
des Bebauungsplanes ermittelt wird.

Bezugspunkt (BP) fur die Bestimmung der festgesetzten Gebaudehdhen, Hochpunk-
te, Firsthohen, Traufhéhen und Erdgeschossful3bodenhdhen sind die an das Bau-
grundstick angrenzenden, in der Verkehrsflache festgesetzten HOhenpunkte der
Verkehrsflachenausbauhdhen tiber NHN. Die Gber NHN festgesetzten Héhen sind in
Hohe der Mitte der Uberbaubaren Grundsticksflache des Baugrundstiickes durch
lineare Interpolation benachbarter Héhenpunkte zu ermitteln. Bei Eckgrundstiicken
ist die hoher gelegene Verkehrsflachenausbauhdhe tber NHN malRgebend. Die
Trauf- und Firsthéhen stellen sich als Differenz der Hohen dieser und des festgeleg-
ten Bezugspunktes dar.

4.4 Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebéaude

Gemall § 9 Abs. 1 BauGB werden die Wohneinheiten pro Wohngeb&ude in den
Wohngebieten beschrankt. Durch diese Festsetzung wird die Einwohnerdichte im
Planbereich beeinflusst, da Mehrfamilienhduser mit den entsprechenden Auswirkun-
gen auf Einwohnerdichte, Ziel- und Quellverkehrsaufkommen und Infrastruktur der
Ortslage nicht entstehen kdnnen.

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes des Bebauungsplanes, der eine auf-
gelockerte Ortsrandbebauung vorsieht, wird die hdchstzulassige Zahl der Wohnun-
gen in Wohngebauden mit maximal zwei festgesetzt.

4 5 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Mit Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes in dérflicher Ortsrandlage wird
eine offene Bauweise (0) mit Einzel- und Doppelhausern festgesetzt.

Die bauliche Dichte entspricht dem planerischen Grundkonzept einer am Ortsrand
gelegenen aufgelockerten Bauweise.

Die festgesetzten Tiefen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen von 15m geben der
Realisierung von Wohngeb&uden in Form von Einzel- und Doppelhdusern ausrei-
chend Raum. Die zulassige Uberschreitung der hinteren Baugrenzen durch Anbau-
ten und untergeordnete Bauteile ist auf einer maximalen Breite von 50 % der jeweili-
gen Fassadenbreite des Hauptbaukdrpers und einer Tiefe von maximal 1,50 m be-
schrankt, um deren untergeordneten Charakter zu unterstreichen.

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Mit der Festsetzung der geometrischen
Lage der Uberbaubaren Grundsticksflachen wird eine Orientierung der Baukérper zu
dem offentlichen Strallenraum hin erreicht mit Gberwiegend sudlich und westlich
ausgerichteten Grundstticken.

4.6 Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen, Carports und Stellplatze sind in den Uberbaubaren Flachen und in den da-
fur festgesetzten Flachen zulassig. Diese Festsetzung ermoglicht eine freie Stellung
der Garagen innerhalb der Baugrenzen und seitlich der Baugrenzen in den daftr
festgesetzten Flachen. Die Freihaltung der privaten unbebauten Wohngarten als Ru-
hebereiche sowie die Vorgartenbereiche als gestalterische Ubergangszone von pri-
vat zu o6ffentlich wird hierdurch gewahrleistet.
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Der offentliche Stellplatzbedarf innerhalb des Plangebietes wird im oOffentlichen Ver-
kehrsraum gedeckt.

4.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB

Innerhalb der festgesetzten Strallenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Ver-
kehrsberuhigter Bereich® sind insgesamt mindestens 5 Laubbaume als Hochstamme
mit einem Mindeststammumfang von 18cm-20cm anzupflanzen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Die offenen Baumscheiben sind in einer Mindestgréf3e von > 9m?2
anzulegen und vor Uberfahrung zu schiitzen. Zuséatzlich zu den auch in der Plan-
zeichnung zeichnerisch festgesetzten beiden Laubbdumen sind noch mindestens 3
weitere Laubbaume innerhalb der festgesetzten Stral3enverkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® zu pflanzen.

Innerhalb der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Pflanzflachen sind in
einer Breite von 3,00m Gehoélze in Form einer Schnitthecke/ freiwachsenden Hecke
anzupflanzen. Unter Beachtung der Grenzabstande und Nutzung hat hier eine Pflan-
zung mit bodenstandigen Geholzen zu erfolgen. Die Hecke ist einreihig anzulegen.
Die Mindestgrof3e bei Strauchern ist 2 x v. 0.B. 60-100cm, bei Schnittheckenware
leichte Heister 0.B. 80-100cm. Die Hecke/ Schnitthecke ist aus Gehdlzen der unten
aufgeflhrten Pflanzliste zusammenzusetzen.

Der Vegetationsbestand ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die zukinftige
Endhohe hat mind. 1,50m zu betragen.

Regenversickerungsanlage (RVA)

Innerhalb der festgesetzten Flachen der RVA ist ein mindestens 20 cm machtiges
Mutterboden-Sandgemisch aufzutragen. Die Ansaat hat unter Verwendung heimi-
scher, blutenreicher, krautiger Bepflanzung (z.B. RSM 8.2 0.4.,  regionale Saat-
gutmischung) zu erfolgen.

Pflanzliste

Straucher mittlere Wuchshohe

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
WeilRdorn Crataegus monogyna
Rote Heckenkirche Lonicera xylosteum
Kornelkirsche Cornus mas

Liguster Ligustrum vulgare
Hundsrose Rosa canina

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Heckenpflanzen

Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Liguster Ligustrum vulgare
Feldahorn Acer campestre

Weil3dorn Crataegus monogyna
10
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Kornelkirche Cornus mas

Erhaltung von Baumen gemaR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen werden 5 Ulmen (ulmus hollan-
dica lobel) zum Erhalt festgesetzt. Bei Abgang eines Baumes ist an gleicher Stelle
ein gleichartiger Ersatz, Mindestqualitdt 3 x v.,m.B., in einem Stammumfang von
mindestens 18-20cm zu pflanzen.

4.8 Baugestalterische Festsetzungen

Die gemal3 § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW getroffenen Gestal-
tungsfestsetzungen sollen sowohl eine Gestaltungsvielfalt in dem Wohngebiet er-
mdoglichen als auch einen Gestaltungsrahmen fir ein abgestimmtes Siedlungsbild in
der dorflichen Ortsrandlage sichern. Der Gestaltungsrahmen orientiert sich an orts-
und regionaltypischen Gestaltungsmerkmalen. Zur Wahrung eines homogenen Ge-
samtbildes sollen die Festsetzungen zu Fassadenmaterialien, Dachform, Dachmate-
rialien, Dachaufbauten, Vorgarten und Einfriedungen beitragen. Fur die individuelle
Gestaltung von Baukorpern und privaten Freiraumen verbleibt hierbei ein breiter Ge-
staltungsspielraum.
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen umfassen
- die Beschrankung von Baustoffen fir die Fassaden und fur die Dacheindeckung
unter Bezugnahme auf regionaltypische Materialien
- die Satteldachform, die Dachaufbauten und untergeordnete Bauteile unter
Berucksichtigung orts- und regionaltypischer Dachformen und der Gliederung
von Gebauden
- die gartnerische Gestaltung der Vorgarten und die Reglementierung von
Malf3 und Ausfuhrung von Einfriedungen fur ein harmonisches offenes
Strafl3enbild und um eine optische Beeintrachtigung des Strallenraumes
und Freiraumes zu vermeiden
- den Nachweis des Standortes und die Eingrinung von Abfallbehaltern und
Containern auf3erhalb von Gebauden in vom offentlichen Raum einsehbaren
Bereichen
- die Regelung von Werbeanlagen in GroRe, Form und Standort

5. VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 0500.1/2 ,Brunnenstraf3e/ Oststral3e“ wird
von der Brunnenstral3e aus erschlossen welche lber die Stral3e Im End an die K32
und die B57 angebunden ist.

Die innere Erschliel3ung erfolgt Uber die von der Brunnenstral3e ausgehende in Ostli-
che Richtung verlaufende Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberu-
higter Bereich®, welche im weiteren Verlauf in ostlicher Richtung als Ful3- und Rad-
weg fortgesetzt wird. Zur weiteren Erschlieung des Plangebietes verlauft die Ver-
kehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® weiter in sudli-
che Richtung und endet in einer Wendeanlage fur PKWSs. Zur kinftigen weiteren
Wohnraumversorgung der Ortslage Granterath ist eine Erweiterung des Wohngebie-
tes in Ostlicher Richtung zur Arrondierung des nordgstlichen Ortsrandes geplant und
wird durch eine Verkehrsanbindung an das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.
0500.1/2 ,Brunnenstralle/ Oststral’e” vorbereitet.

Der ruhende Verkehr wie private Garagen, Carports und Stellplatze sind grundsatz-
lich gemal dem Bedarf der Hauptnutzung in den Baugebieten auf den privaten
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Grundstucksflachen nachzuweisen. Zur Gewéhrleistung einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung und Minimierung des Versiegelungsgrades der privaten Grund-
sticke sind Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen sowie in den daflr gekennzeichneten Flachen zulassig. Die ent-
sprechend der Wohnnutzung erforderlichen offentlichen Stellplatze werden innerhalb
der offentlichen Mischverkehrsflache untergebracht.

Das Plangebiet ist durch den Buslinienverkehr an das Busliniennetz des OPNV sowie
hiermit an den Bahnhof Erkelenz angeschlossen.

6. Ver- und Entsorgung

6.1 Strom, Gas, Wasser

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die Anschliisse an das
Strom-, und Wassernetz werden im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes
durch die ortlichen Versorgungstrager erbracht und gesichert.

6.2 Telekommunikation

Die Versorgung mit Einrichtungen der Telekommunikation erfolgt durch Netzanbieter
im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes.

6.3 Abfallentsorgung

Die Dimensionierung der geplanten Erschlielungsstrafl3e berlcksichtigt die Anforde-
rungen an die Abfallentsorgung.

6.4 Abwasser-/Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser und das Niederschlagswasser werden uber ein
Trennsystem abgeleitet. Die Entwéasserung des Plangebietes erfolgt Gber den An-
schluss an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation in Granterath.

Fur das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser erfolgt die Entwasserung
Uber die geplante Regenversickerungsanlage (RVA).

Gemald Entwasserungssatzung der Stadt Erkelenz besteht ein Anschluss- und Be-
nutzungszwang fur das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser. Es sind alle
befestigten Flachen (auch Terrassen, Gartenhauser usw.) anzuschliel3en.

7. Umweltbelange

7.1 Umweltvertraglichkeitsprifung

Durch die Umsetzung der Bauleitplanung werden keine nachteiligen Umweltauswir-
kungen ausgel6st. Innerhalb des Plangebietes sind gemal dem Gesetz Uber die
Umweltprifung (UVPG) keine Vorhaben zuléssig, die einer Umweltvertraglichkeits-
prifung gemanR UVPG bedirfen. Die Kriterien zur Erforderlichkeit einer Vorprifung
sind durch die Unterschreitung der in der Anlage 1 zum UVPG Nr. 18 angegebenen
Schwellen- und Prifwerte nicht erfullt. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung der vorlie-
genden Bauleitplanung ist nach der Prifung der gesetzlichen Vorgaben nicht erfor-
derlich.
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7.2 Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Um-
weltprifung durchgefuhrt in der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und im
Umweltbericht bewertet und beschrieben wurden. Der Umweltbericht bildet gemaf 8
2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung. Er umfasst die Aussagen aller
umweltrelevanten Eingriffe und Auswirkungen, sowie Kompensations- und Aus-
gleichsmalRnahmen zusammen.

7.3 Immissionsschutz

Die geplante Nutzung im Plangebiet verursacht fir das bestehende Umfeld keine
Emissionen, die einer weitergehenden Betrachtung im Sinne des vorbeugenden Im-
missionsschutzes bedurfen.

Aufgrund der Lage zur freien Landschaft nach Osten und Stiden sowie zu den be-
nachbarten Wohnbereichen westlich und nérdlich des Plangebietes ist mit schadli-
chen Umwelteinwirkungen in den geplanten Allgemeinen Wohngebieten nicht zu
rechnen

Der plangebietsbezogene An- und Abfahrverkehr aus dem Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 0500.1/2 ,BrunnenstralRe/ OststraRe“ auf dffentlichen Verkehrsflachen ist
angesichts der nur relativ geringen Verkehrserzeugung weder beurteilungs- noch
abwagungsrelevant.

7.4 Schutz von Natur und Landschaft

Im Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 0500.1/2 "Brunnenstralle/ Oststral3e" Er-
kelenz-Granterath wurde der 6kologische Zustand der Flache, welche durch den
Planbereich erfasst wird, vor der Umsetzung der Bauleitplanung erfasst und berech-
net und zusatzlich die 6kologische Wertigkeit der Flachen nach Umsetzung der Bau-
leitplanung prognostiziert.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist Teil des Umweltberichtes.
Fur die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zur Ermittlung von Kompensationsmaf3nah-

men wird die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft, Arbeitshilfe fur die
Bauleitplanung, NRW, herangezogen und kommt zu folgendem Ergebnis:

Bestand Baugebiet 28.791 Wertpunkte
Planung Baugebiet 16.174 Wertpunkte
Differenz -12.617

Das im Plangebiet festgestellte 6kologische Defizit wird in Absprache mit der unteren
Naturschutzbehorde im Rahmen des stadtischen Okokontos kompensiert.

Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0500.1/2 ,Brunnenstral3e/
OststrafRe” wurden die Belange des Artenschutzes gemaf der Handlungsempfehlung
JArtenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben® der Landesregierung vom 22.12.2010 im Rahmen eines eigenstandigen
Prufverfahrens beachtet (Artenschutzpriufung April 2020 Stufe | und II, Diplom-
Biologe Ulrich Haese). Es wurde geprift, ob bei einzelnen Tierarten eine
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Betroffenheit anzunehmen ist und ob weitergehende Untersuchungen oder die
Durchfiihrung von speziellen Mal3hahmen erforderlich sind.

Nach Angaben des zustandigen Landesamtes fir Natur-, Umwelt- und Verbraucher-
schutz (LANUV) sind im Bereich der zu Grunde zu legenden topographischen Karte
(TK 25 = Messtischblatt) TK 4903 Erkelenz im betroffenen 2. Quadranten insgesamt
Vorkommen von 32 besonders geschitzten und planungsrelevanten Tierarten be-
kannt, deren mogliche Betroffenheit zu prifen war.

Es handelt sich um 4 Fledermausarten sowie um 28 Vogelarten. Bei 22 der 28 Vo-
gelarten kann ein Vorkommen von vornherein aus Plausibilitatsgriinden ausge-
schlossen werden. Sollten einige dieser Arten in der direkten Umgebung vorkommen,
sind bei ihnen negative Auswirkungen durch die Bebauung des Plangebietes nicht zu
erwarten (z.B. Star oder Bluthanfling). Dies gilt auch fir die Fledermausarten.

Bei zwei Nestern in Baumen an der Oststral3e wurde zu Beginn der Brutzeit im Rah-
men der Stufe Il der Artenschutzprifung geklart, ob hier empfindliche Greifvogel- o-
der Eulenarten betroffen sein kdnnten. Dies konnte ausgeschlossen werden. Insbe-
sondere das Vorkommen der nicht selbst zum Nestbau befahigten Waldohreule wur-
de dazu bei drei nachtlichen Terminen tberpruft. Tagsiber waren hier nur Raben-
krahen anwesend.

AuRerdem wurde bei den gleichen nachtlichen Terminen untersucht, ob der Stein-
kauz noch am dstlichen Ortsrand von Granterath vorkommt. Dies ist nicht der Fall.

Damit ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0500.1/2 ,Brunnen-
stralRe/ Oststraflle, Erkelenz-Granterath nicht damit zu rechnen, dass artenschutz-
rechtlich problematische Tatbestande eintreten, die der Durchfihrung des Bebau-
ungsplanes entgegenstehen kénnten.

7.3 Grundwassersituation, Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet ist von durch Stimpfungsmal3inahmen des Braunkohlenbergbaus be-
dingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen wer-
den, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch
Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstadnde im Planungsgebiet in den néchsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschliel3en. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als auch
bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewe-
gungen moglich. Diese kdonnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Sché-
den an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande
sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Berucksichtigung finden.

Das Plangebiet befindet sich aul3erdem am Rande eines friiheren Einwirkungsberei-
ches des Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen
Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind.
Diese Bodenbewegungen kdnnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situa-
tionen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren.

Dies sollte bei Planungen und Vorhaben bericksichtigt werden.
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Der Grundwassergleichenplan des Erftverbandes gibt fir den Planbereich eine Hohe
des Grundwassers von 63-64 GW Gleichen m NHN an.

7.4 Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes gemall Bundes-Bodenschutzgesetz, Bundesbo-
denschutzverordnung und Landesbodenschutzgesetz sind zu beachten. Bodenver-
siegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen, es sind Vorsorgemafinah-
men gegen das entstehen schadlicher Bodenveranderungen, insbesondere durch
den Eintrag von schadlichen Stoffen zu treffen. Die Boden sind vor Erosion und vor
Verdichtung zu schitzen, bei Bodenarbeiten ist die DIN 18915 zu beachten. Die In-
anspruchnahme von Boden ist durch Festsetzungen im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes auf ein unvermeidbares Mal3 zu reduzieren.

Gemal § 1la Abs.2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bau-
liche Nutzungen die Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nah-
men zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendi-
ge Mal3 zu begrenzen.

Trotz vereinzelter Bauliicken kann der Bedarf und die Wohnbaulandfrage in der Orts-
lage Granterath nicht befriedigt werden.

Flachen fur MalRBnahmen der Innenentwicklung und Nachverdichtung bestehen aktu-
ell nicht.

Fur den Ortsteil Granterath ist daher die Entwicklung eines weiteren Baugebietes zur
Eigenentwicklung des Ortsteiles erforderlich.

Die Entwicklung von Wohnbauflachen an dieser Stelle tragt zur Erweiterung des
Wohngebietes ,Am Eselweg"“ bei.

Bodenversiegelungen werden durch die im Bebauungsplan Nr. 0500.1/2 ,Brunnen-
straBe/ OststraRe“ Uberwiegend getroffene Festsetzung (WA 2 > GRZ 0,35) einer
Grundflachenzahl unterhalb der Obergrenzen des 8 17 BauNVO auf ein notweniges
Malf reduziert. So wird insgesamt eine reduzierte Dichte an der Ortsrandlage erzielt.

Zur Vermeidung Uberfliissiger Bodenschéaden ist Befahren, Baustoffablagerung etc.
auf die zu Uberbauende Flachen zu beschranken. Vorhandener Mutterboden ist gem.
§202 BauGB unter Berticksichtigung der DIN 18915 und der DIN 19731 zu schit-
zen.

7.5 Bodenbelastungen/ Altlasten

Fur das Plangebiet sind zum jetzigen Zeitpunkt keine Informationen tUber das Vor-
handensein von Altlasten bekannt.

7.6 Kampfmittelfunde

Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und anderen historischen Unterlagen liefern
Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe. Insbesondere
existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2.
Weltkrieges (Laufgraben).

Das Plangebiet wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) untersucht.
Im Abschlussbericht vom 02.04.2020 teilt der Kampfmittelbeseitigungsdienst mit,
dass die Testsondierung Hinweise auf die eventuelle Existenz von Bombenblindgan-
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gern bzw. Kampfmitteln ergaben.

Insgesamt wurden 30 Kampfmittel (u.a. 18 15kg-Brandbomben (a), 1 PzGeschoss
<=40mm (d), 1 SprgGeschoss <=95mm (d), 7 SprgGeschosse <=110mm (d), 1
SprgGeschoss <=130mm (d) und 2 SprgGeschosse <=155 (d)) geborgen.

Es ist nicht auszuschliel3en, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher
kann die Mitteilung des KBD nicht als Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewer-
tet werden.

Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampf-
mittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Ordnungsbe-
horde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst zu benachrichtigen.

Erfolgen zukinftig Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. ist das Merkblatt fir Bau-
grundeingriffe auf der Internetseite des KBD zu beachten.

Weitere Informationen sind der Internetseite
https://www.brd.nrw.de/ordnung gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/ind
ex.html zu entnehmen.

7.7 Erdbebengeféahrdung

Der Geologische Dienst NRW weist auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hin,
die bei Planung und Bemessung ublicher Hochbauten gemald technischen Baube-
stimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbe-
bengebieten® zu berucksichtigen ist.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 0500.1/2 ,Brunnenstral3e/Oststral’e” Er-
kelenz-Granterath ist der Erdbebenzone/ geologischer Untergrundklasse 2/T zuzu-
ordnen.

8. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland teilte mit, dass auf Basis der
derzeit fur das Plangebiet verfugbaren Unterlagen keine Konflikte zwischen der Pla-
nung und den offentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen sind.
Zu beachten ist dabei jedoch, dass die Untersuchungen zum Ist-Bestand an Boden-
denkmalern in dieser Flache nicht durchgefihrt wurden. Von daher ist nur eine Prog-
nose maoglich.

Auf die Bestimmungen der 88 15 & 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Verénde-
rungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) wird verwiesen.

Es wird folgender Hinweis in die Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 0500.1/2
,Brunnenstrale/ Oststral3e”, Erkelenz-Granterath aufgenommen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Stadt Erkelenz als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmal-
pflege im Rheinland, Aul3enstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02452/9030-199 unverziglich zu melden. Bodendenkmal und
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Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur
Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Baudenkmaler existieren nicht im Plangebiet

9. Kennzeichnung von Flachen

Zum derzeitigen Verfahrensstand liegen keine Erfordernisse fur eine Kennzeichnung
von Flachen im Bebauungsplan vor.

10. Hinweise

In den Bebauungsplan wurden Hinweise zu Niederschlagswasser, zur Beeinflussung
des Grundwassers durch den Braunkohletagebau sowie Bodenbewegungen durch
den Grubenwasseranstieg, verursacht durch den ehemaligen Steinkohlenbergbau,
zu Kampfmittel, Bodendenkmaler und dem Nachbarrecht aufgenommen.

11. Bodenordnende und sonstige MaRnahmen zur Verwirklichung

Zum derzeitigen Kenntnisstand sind bodenordnende MalRBhahmen und andere Malf3-
nahmen zur Verwirklichung der Planung nicht erforderlich.

12. Stadtebauliche Kenndaten

Stadtebauliche Kenndaten

Art der Nutzung m? %
Allgemeine Wohngebiete (WA 1 GRZ 0,4) 2.011 16
Allgemeine Wohngebiete (WA 2 GRZ 0,35) 6.907 57
(davon Flachen mit Pflanzgebot gem.§ 9Abs. 1 Nr. 25a BauGB) (333)
Verkehrsflachen 282 2
Verkehrsflachen mit bes. Zweckbestimmung 1.712 14
Verkehrsflachen mit bes. Zweckbestimmung 90
Offentliche Griinflachen 231
Flache fir Regenversickerungsanlage RVA 922
Gesamtflache 12.155 | 100
13. Kosten

Die Realisierung des Bebauungsplanes hinsichtlich der Erschliel3ung wird durch ei-
nen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Erkelenz und der Grundstiicks- und
Entwicklungsgesellschaft der Stadt Erkelenz GmbH & Co. KG (GEE) sichergestellt.
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Bebauungsplan Nr. 0500.1/2 "Brunnenstraf3e /Oststrae", Begriindung Teil 1
Erkelenz-Granterath

14. Anlagen

- Artenschutzprifung (Stufe 1+1l), Haese Buro fur Umweltplanung Stolberg, Be-
richt vom April 2020

Erkelenz im Februar 2021
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