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(ETRS89/ UTM Zone 32N)

Koordinaten der in der StraBenverkehrsflache festgesetzten Ausbauhdhen

/

Punktnummer Rechtswert Hochwert ‘

1 310555.42 5659409.02

2 310564.97 5659411.99

3 310574.52 5659414.96

4 310586.91 5659418.81

5 310593.62 5659420.89

6 310603.17 5659423.86

7 310606.78 5659421.84

8 310609.27 5659412.16

9 310612.51 5659399.57

10 310615.00 5659389.88

11 310617.49 5659380.20

12 310619.98 5659370.51

13 310622.47 5659360.83

14 310625.23 5659350.11

15 310629.79 5659332.38

16 310624.24 5659327.86

17 310628.47 5659311.39

18 310649.78 5659316.87

19 310648.78 5659320.75

20 310637.35 5659325.05

21 310635.11 5659333.75

22 310633.69 5659339.27

23 310636.92 5659343.20

24 310656.29 5659348.18

25 310654.64 5659354.57

26 310635.27 5659349.59

27 310631.62 5659351.75

28 310628.86 5659362.47

29 310626.37 5659372.15

30 310623.88 5659381.84

31 310621.39 5659391.52

32 310618.90 5659401.21

33 310615.67 5659413.80

34 310613.18 5659423.48
Stadtebauliche Kenndaten
Art der Nutzung m? %
Allgemeine Wohngebiete (WA 1 GRZ 0,4) 2.011 16
Allgemeine Wohngebiete (WA 2 GRZ 0,35) 6.907 | o7
(davon Flachen mit Pflanzgebot gem.§ 9Abs. 1 Nr. 25a BauGB) (333)
Verkehrsflachen 282 2
Verkehrsflachen mit bes. Zweckbestimmung 1.712 14
Verkehrsflachen mit bes. Zweckbestimmung 90
Offentliche Griinflachen 231
Flache fiir Regenversickerungsanlage RVA 922
Gesamtflache 12.155 | 100

Rechtsbasis:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes
geltenden Fassung.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der zum
Zeitpunkt der Offenlage des Bebauungsplanes
gemal § 3 (2) BauGB geltenden Fassung.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-

verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.

1991 1 S. 58) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes
geltenden Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21. Juli 2018 in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes
geltenden Fassung.

Zu diesem Bebauungsplan gehért eine
- Begrlindung einschlieBlich Umweltbericht
- Artenschutzpriifung Stufe | und Il (Haese
Biiro fir Umweltplanung, Méarz 2019)

Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am
19.02.2020 gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
beschlossen den Bebauungsplan Nr. 0500.1/2
"BrunnenstraBe/ Oststrae", Erkelenz-Granterath
aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr.
17 der Stadt Erkelenz vom 08.05.2020 &ffentlich
bekanntgemacht.

Erkelenz, den 22.07.2021

Der Birgermeister

gez. Stephan Muckel

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch am
20.04.2020 schriftlich gebeten, zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 0500.1/2 "Brunnenstrafie/
Oststrale",  Erkelenz-Granterath ~ Stellung  zu
nehmen.

Erkelenz, den 29.07.2021

Der Blirgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Nach der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 17
der Stadt Erkelenz vom 08.05.2020 erfolgte am
19.05.2020 die offentliche Darlegung der mit dem
Bebauungsplan Nr. 0500.1/2 "Brunnenstrafie/
Oststralle”,  Erkelenz-Granterath  verfolgten
Planziele gemaRl § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch.

Erkelenz, den 29.07.2021

Der Biirgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am
16.12.2020 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr.  0500.1/2 "Brunnenstrale/
Oststrale™, Erkelenz-Granterath mit Begriindung und
den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden, umweltbezogenen
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
offentlich auszulegen.

Erkelenz, den 22.07.2021

Der Birgermeister

gez. Stephan Muckel

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 0500.1/2
"BrunnenstraBe/ Oststrae", Erkelenz-Granterath
hat nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 33 der
Stadt Erkelenz vom 18.12.2020 gemal § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch in der Zeit vom 04.01.2021 bis
05.02.2021 mit Begriindung und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
offentlich ausgelegen. Die Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 23.12.2020 von der o&ffentlichen Auslegung
unterrichtet.

Erkelenz, den 29.07.2021

Der Birgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Der Bebauungsplan Nr. 0500.1/2 "BrunnenstralRe/
Oststrale", Erkelenz-Granterath ist gemaR § 10
Baugesetzbuch vom Rat der Stadt Erkelenz in

seiner Sitzung am

24.03.2021 mit der

Begrlindung als Satzung beschlossen worden.

Erkelenz,den 22.07.2021

Der Blirgermeister

gez. Stephan Muckel

Der Satzungsbeschluss des Rates wurde im
Amtsblatt Nr.16 der Stadt Erkelenz vom
06.08.2021 offentlich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
Nr.  0500.12  "Brunnenstrale/  Oststrale",
Erkelenz-Granterath gemal § 10 Abs. 3
Baugesetzbuch in Kraft.

Erkelenz, den 09.08.2021

Der Birgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Die Planunterlagen stimmen mit der amtlichen
Katasterkarte vom 21.08.2019 Gberein.

Die Eintragung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Verfasser der Plangrundlage:

Erkelenz, den 08.06.2021

gez. Dipl.- Ing. Gerhard Helfer
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Textliche Festsetzungen

1.1.

21.

2.2,

23.

24

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

21

2.2

23

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung gema § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete (WA) gema § 4 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung gemat § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Hohe der baulichen Anlagen gemin § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO und § 18 Abs.1 BauNVO

Bezugspunkt (BP)

Bezugspunkt (BP) fir die Bestimmung der festgesetzten Gebaudehdhen, Firsthdhen, Traufhéhen und
ErdgeschossfuBbodenhdéhen sind die an das Baugrundstiick angrenzenden, in der Verkehrsflache festgesetzten
Hoéhenpunkte der Verkehrsflachenausbauhéhen iber NHN. Die Giber NHN festgesetzten Hohen sind in Héhe der Mitte der
Uberbaubaren Grundstiicksflache des Baugrundstiickes durch lineare Interpolation benachbarter Héhenpunkte zu ermitteln.
Bei Eckgrundstiicken ist die hdher gelegene Verkehrsflachenausbauhdhe tiber NHN maRgebend.

Traufhohe (TH)
Als Traufh6he (TH) baulicher Anlagen gilt die Differenz zwischen der Hohe des Bezugspunktes (BP) und dem
Schnittpunkt der AuRenkante der AuBenwand mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut (s. Festsetzungstabelle).

Firsthohe (FH)
Als Firsthéhe (FH) baulicher Anlagen gilt die Differenz der Hohe des Bezugspunktes (BP) bis zur oberen Dachkante.
MaRgebend ist das eingedeckte Dach (s. Festsetzungstabelle).

ErdgeschossfuBbodenhdhe
Die Erdgeschossfubodenoberkante des fertigen Fultbodens baulicher Anlagen darf die Hohenlage des
Bezugspunktes (BP) um max. 0,50 m iberschreiten.

Baugrenzen gemas § 23 Abs. 3 BauNvO

Das Uberschreiten der hinteren Baugrenzen durch Anbauten und untergeordnete Bauteile ist in einer Tiefe von max. 1,50 m
und in einer Breite von max. 50 % der Fassadenbreite des Hauptbaukdrpers ausnahmsweise zuldssig, soweit
landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Zulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden gemsg § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen ist mit 2 Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt.

Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den dafiir
festgesetzten Flachen zuléssig. Stellplatze und Carports auf den Zufahrten von Einzelgaragen sind zulassig.
Kellergaragen sind unzulassig.

Nebenanlagen gemat §14 Abs. 1 Satz 3 BauNvO

Nebenanlagen zum Zwecke der Tierhaltung sind nur ausnahmsweise zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemar § 9 Abs. 1 Nr.25a und b BauGB

Anpflanzen von Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemar § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Innerhalb der festgesetzten Stralenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Verkehrberuhigter Bereich" sind
insgesamt mindestens 5 standortgerechte Laubb&ume als Hochstdmme mit einem Mindeststammumfang von 18-20cm
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die offenen Baumscheiben sind in einer Mindestgrofie von > 9m?

anzulegen und vor Uberfahrung zu schiitzen.

Zuséatzlich zu den in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten 2 Laubbaumen sind noch
mindestens 3 weitere Laubbaume in der festgesetzten StraRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung
"Verkehrsberuhigter Bereich" zu pflanzen.

Innerhalb der gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind in einer Breite von 3,00m Gehdlze in Form einer Schnitthecke/ freiwachsenden

Hecke anzupflanzen. Unter Beachtung der Grenzabstande und Nutzung hat hier eine Pflanzung mit bodenstandigen
Gehdlzen zuerfolgen. Die Hecke ist einreihig anzulegen. Die MindestgroRe bei Strauchern ist 2 x v. 0.B. 60-100cm,

bei Schnittheckenware leichte Heister 0.B. 80-100cm. Die Hecke/ Schnitthecke ist aus Gehélzen der unten
aufgefiihrten Pflanzliste zusammenzusetzen.

Der Vegetationsbestand ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die zukiinftige Endhdhe hat mind. 1,50m zu betragen.

Regenversickerungsanlage (RVA)

Innerhalb der festgesetzten Flachen der RVA ist ein mindestens 20 cm machtiges Mutterboden-Sandgemisch
aufzutragen. Die Ansaat hat unter Verwendung heimischer, blitenreicher, krautiger Bepflanzung (z.B. RSM 8.2 0.4.,
regionale Saatgutmischung) zu erfolgen.

Erhaltung von Baumen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinflache werden 5 Ulmen (ulmus hollandica lobel) zum Erhalt festgesetzt.
Bei Abgang eines Baumes ist an gleicher Stelle ein gleichartiger Ersatz, Mindestqualitit 3 x v.,m.B., in einem
Stammumfang von mindestens 18-20cm zu pflanzen.

Pflanzliste Straucher mittlerer Wuchshdhe Pflanzliste Heckenpflanzen jéhrl. Riickschnitt

Roter Hartriegel Cornus sanguinea Hainbuche Carpinus betulus
Weilkdorn Crataegus monogyna Rotbuche Fagus sylvatica

Rote Heckenkirche Lonicera xylosteum Liguster Ligustrum vulgare
Kornelkirsche Cornus mas Feldahorn Acer campestre
Liguster Ligustrum vulgare Weildorn Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina Kornelkirsche Cornus mas

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs.2 BauO NRW

Gestaltung baulicher Anlagen
gemal § 89 Abs.1 Nr. 1 BauO NRW

Dachformen

Décher sind als allseitig gleichgeneigte Déacher in Form von Sattel-, Walm- und Zeltdachern (mit einer Dachneigung
von 25 bis 45 Grad) zulassig. Dacher mit Kriippelwalmdach sind zulassig, wenn die Hohe der Abwalmung in der
senkrechten Projektion zur Wand gemessen maximal ein Drittel der Hohe des Giebeldreiecks (Differenz aus First- und
Traufhdhe) betragt.

Abweichend von Satz 1 und 2 sind Garagen, Carports und Nebenanlagen auch mit Pult- oder Flachdachern

zuldssig.

Dachaufbauten

Dachgauben und Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von max. 3,00 m zulassig.

Die Summe der Breite der Dachaufbauten darf einschlieBlich untergeordneter Bauteile (s. Punkt 1.3) 50% der
Gebaudebreite der jeweiligen Gebaudeseite nicht iberschreiten.

Die Differenz zwischen dem First und dem hdchsten Punkt einer Dachgaube oder eines Dacheinschnittes darf lotrecht
gemessen 1,50 m nicht unterschreiten, mallgebend ist das eingedeckte Dach.

Der Abstand einer Dachgaube oder eines Dacheinschnittes zur nachstgelegenen Giebelwand (Auenkante) muss min. 1,50
m betragen.

Zwischen Dachgauben oder Dacheinschnitten und/oder untergeordneten Bauteilen (Zwerchgiebeln, -hdusern, Erker) ist ein
Abstand von min. 1,50 m einzuhalten.

Dachgauben und Dacheinschnitte, die sich auf ein und demselben Gebaude befinden, sind in einer Ebene anzuordnen. Auf
Dé&chern mit einer Dachneigung von unter 35° sind Dachgauben und Dacheinschnitte unzulssig.

Dachgauben in zwei Dachebenen sind unzulassig.

Stralenseitig orientierte Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Untergeordnete Bauteile

Untergeordnete Bauteile, die sich unmittelbar aus der Fassade entwickeln (Zwerchgiebel, Zwerchhauser oder Erker)

sind bis zu einer Breite von maximal 5,00m zul3ssig. Die Summe der Breiten der untergeordneten Bauteile

(Zwerchgiebel, Zwerchhauser oder Erker) darf einschlieflich Dachaufbauten 50% der Geb&udebreite der jeweiligen
Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur néchstgelegenen Giebelwand muss mindestens 1,50m betragen.
Dachflachen vor Zwerchgiebeln oder Zwerchhausern sind unzuléssig. Auf Dachern mit einer Dachneigung von unter 35°
sind Zwerchgiebel oder Zwerchhauser unzulassig.

Dachiiberstande

Dachiiberstande geneigter Dacher sind an der Traufseite einschlieBlich der Dachrinne in einer Breite von maximal
1,00m zuldssig. Malgebend ist die horizontale Linie senkrecht gemessen von der AuRenkante der Auenwand bis zur
unteren Abschlusskante des Daches. Bei geneigten Dachern sind am Ortgang Dachiiberstande in einer Breite von
maximal 0,50m zulassig.

Dacheindeckungsmaterialien

Dacheindeckungsmaterialien geneigter Dé&cher sind nur in Form von anthrazitfarbenen bzw. roten bis dunkelbraunen
Dachbausteinen zulassig. Stark glanzende Dachbausteine sind unzulassig. Begriinte Dacher, Photovoltaik und
solarthermische Anlagen sind zulassig. Abweichend von Satz 1 sind fiir Dachflachen von Dachaufbauten sowie
untergeordnete Bauteilen auch andere Dacheindeckungen zulassig.

Dachflachen geneigter Dacher sind in Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken.

Fassadenmaterialien

Fir die Fassadenoberflachen der AulRenwande von Gebauden sind ausschlieflich zulassig:

nicht glanzendes Ziegel- und Klinkermauerwerk, in dem der Farbton Rot lberwiegt, hiervon abweichende Farbténe, in
denen die Farben Braun oder Grau-Anthrazit Uberwiegen, kdnnen als Abweichung i.S. § 69 BauO NRW zugelassen
werden.

Putz in der Farbe Weilt sowie in den abgetdnten Farben Gelb, Ocker, Rot und Braun.

Fir die AuRenwande von Gebauden kdnnen Fassadenmaterialen zur Gliederung der Fassade, wie z.B. Holz,

Naturstein, Zinkblech u.a. in untergeordneten Flachenanteilen bis zu 30% der Fassadenoberflachen als Abweichung

i.S. § 69 BauO NRW zugelassen werden.

Die Fassadenoberflachen von Garagen und Nebenanlagen sind in Form, Farbe und Material auf den Hauptbaukérper
abzustimmen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen haben sich in Material, Form und Farbe der
Gestaltung der baulichen Anlagen einzufiigen. Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sowie anderen
Lichteffekten sind unzuldssig. Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss bis maximal Bristungshdhe des 1.
Obergeschosses und in einer Grofle von maximal 2,00m? Ansichtsflache zulassig. Werbeanlagen sind nur an den der
offentlichen Stralenseite zugewandten Grundstlcks- und Geb&udeseite zuldssig.

Gestaltung Freiflachen
gemal § 89 Abs.1 Nr. 5 BauO NRW

Vorgarten

Als Vorgarten gelten die Flachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der StraBenverkehrsflache zugewandten
GebaudeauBenkante bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstlicksgrenze. Bei Eckgrundstlicken ist die
Verkehrsflache ausschlaggebend, von welcher die bauliche Anlage erschlossen wird.

Die Vorgérten sind auf mindestens 30% ihrer Fl&che wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen, zu
begriinen, zu bepflanzen und so zu unterhalten.

Einfriedungen

Einfriedungen sind im Bereich der Vorgarten ausschlieBlich als lebende Hecke oder Gehdlzpflanzungen (Arten s.
Pflanzliste) bis zu einer Héhe von maximal 1,20m auch in Verbindung mit einem transparenten Zaun (Maschendrahtzaun
oder Vergleichbares) zulassig.

Einfriedungen auflerhalb der Vorgarten, die an 6ffentliche Verkehrsfldchen oder sonstige  &ffentliche Flachen grenzen,
sind ausschlieBlich als lebende Hecken oder Gehdlzpflanzung (Arten s. Pflanzliste) bis zu einer Hohe von maximal

2,00m, auch in Verbindung mit einem transparenten Zaun (Maschendrahtzaun oder Vergleichbares), zulassig.

Abfallbehalter und Miilltonnen

Abfallbehélter, Mlltonnen und Milltonnenbehélter auflerhalb von Gebéuden sind derart mit heckenartigen Pflanzungen zu
umstellen oder in mit Rank- oder Kletterpflanzen einzugriinenden Schranken einzuhausen, dass sie von einer

offentlichen Verkehrsflache aus nicht sichtbar sind.

Hinweise

Grundwasser
Das Plangebiet ist von durch Stimpfungsmalinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen

betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue,
noch iber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im
Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlie3en. Ferner ist nach Beendigung
der bergbaulichen Stiimpfungsmafnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spéateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei bestimmten
geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie
die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden.

Das Plangebiet befindet sich auBerdem am Rande eines friiheren Einwirkungsbereiches des Steinkohlenbergbaus, in dem
nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten
sind. Diese Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu
Schaden an der Tagesoberflache fiihren.

Niederschlagswasser

Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem.

Gemal Entwésserungssatzung der Stadt Erkelenz besteht ein Anschlusszwang an die Kanalisation.
Die Einleitung des anfallenden nicht behandlungsbeddrftigen Niederschlagswasser erfolgt in die
Regenversickerungsanlage (RVA).

Bodendenkmaler

Das Plangebiet wurde nicht auf Bodendenkmaler hin untersucht. Das zu Tage treten von Bodendenkmaélern bei
Erdarbeiten ist daher nicht auszuschlieen.

Auf die Bestimmungen der §§ 15 & 16 DSchG NW (Meldepflicht- und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von
Bodendenkmaélern) wird hingewiesen.

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder
dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02452/9039-199 unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und anderen historischen Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte
Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw.
Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Laufgraben).

Das Plangebiet wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst untersucht. Die Testsondierung ergab Hinweise auf die
eventuelle Existenz von Bombenblindgangern bzw. Kampfmittel. Nur eine Teilfache von 13.506gm wurde auf Grund von
Stérfaktoren im Erdreich gerdumt. Insgesamt wurden 30 Kampfmittel geborgren. Es ist nicht auszuschlieRen, dass noch
Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher kann die Mitteilung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes nicht als Garantie
der Freiheit von Kampfmitteln gewertet werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehdrde, die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Erfolgen zukiinftig Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc. dient zur Beachtung das Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf der Internetseite des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes.

Weitere Informationen sind der Internetseite
https://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/index.html zu entnehmen.

Nachbarrecht

Auf die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Nordrhein-Westfalen beziiglich der Standorte von Einfriedungen

(§ 36 NachbG NRW) und der erforderlichen Grenzabstande fiir bestimmte Baume, Straucher, Rebstdcke und Hecken
(88 41 und 42 NachbG NRW) sowie die Verdoppelung der Grenzabsténde (§ 43 NachbG NRW) wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kuihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie
Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des "Leitfadens fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationéren
Geréten" der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz-LAI (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Legende

Art der baulichen Nutzung

gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

%

MaR der baulichen Nutzung

gemaRB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16, 17, 18, 19, 20 BauNVO
z.B.0,35 Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaR
z.B. Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR

z.B. THmax.4,75m  Traufhohe als HochstmaR
z.B. FHmax.9,50m  Firsthohe als MindestmaR

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Bauweise, Baugrenzen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO

0 offene Bauweise
Baugrenze £ Einzel- und Doppelhauser zulissig

Verkehrsflachen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflachen StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Rad- und FuBweg

Bereich

zBlo 81,77 Nummerierte Ausbauhdhen in Meter NHN (DHHN 92 HS 170)

Griinflachen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflichen

Flachen fiir Versorgungsanlagen

gemaR § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB
Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von

Niederschlagswasser

Zweckbestimmung: Regenwasserriickhalte- und Versickerungsanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

[¢]

9 . " .
9 von Baumen, Strauchern und sonstigen

9
00000008 Bepflanzungen §9Abs.1Nr.25a BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen

E:::g fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung ‘
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen §9 Abs.1 Nr.25b BauGB

5°°°°°°% Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
‘ Anpflanzen: Baume

(o3
(e
o
(o]

Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen §9 Abs.1Nr.4 und 22 BauGB

=
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches \
|

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes  §1Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO

(§ 9 Abs.7 BauGB)

L--

Ubersicht M 1:5000
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Echt. Ehrlich. Einzigartig.

STADT ERKELENZ

Az.: 61 26 05

Bebauungsplan Nr. 0500.1/2

"BrunnenstrafRe/Oststralle”,
Erkelenz-Granterath

Gemarkung Granterath
Flur 3, 4
M 1:500
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