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1. Planungsanlass und Ziel der Planung

Die Stadt Erkelenz plant, in der Kernstadt den Bereich zwischen Freiheitsplatz, Wilhelmstral3e
sowie Kolner Stral3e stadtebaulich neu zu ordnen. An dem Standort soll zur Starkung der Innen-
stadt und zur Akzentuierung des Eingangs zum Hauptgeschaftsbereich Kdlner StralRe ein inner-
stadtischer Nutzungsmix aus Einzelhandel, Dienstleistung und Wohnen entwickelt werden. Eine
der stadtebaulichen Situation angepasste Architektur soll dieses Ziel unterstiitzen. Zu diesem
Zweck wurde im Jahr 2018 ein Investorenwettbewerb ausgeschrieben. Fir das rund 8.400 m?
grof3e Areal sollen nunmehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Vollzug eines auf
Basis des Wettbewerbs entwickelten Nutzungskonzeptes durch die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans geschaffen werden.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. I/5C ist es, zur Starkung der Innenstadt und zur
Akzentuierung des Eingangs zum Hauptgeschéftsbereich Kolner Stral3e einen innerstadtischen
Nutzungsmix aus Einzelhandel, Dienstleistung und Wohnen zu etablieren. Zu diesem Zweck soll
die durch die Aufgabe der ehemaligen Nutzungen durch das Amtsgericht, das Gesundheitsamt
und die Polizei brachliegende Flache einer neuen Nutzung zugefihrt werden.

Durch die Planung wird somit den in § 1 Abs. 6 BauGB aufgeflihrten Belangen der Erhaltung,
Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile Rechnung ge-
tragen. Die bauliche Entwicklung erfolgt aufgrund der Lage am sudlichen Rand der Kernstadt im
rdumlichen Bezug zum Stadtzentrum. Im Bereich der Atelierstral3e grenzt das Areal an den Kon-
rad-Adenauer-Platz. Der Konrad- Adenauer-Platz ist mit dem Bahnhof und den neuen Geb&uden
der Volksbank und des neuen Amtsgerichtes der zentrale Eingangsbereich in die Erkelenzer Ful3-
gangerzone. Mit dieser prominenten Lage kann der Entwicklung der Grundstiicke ehemaliges
Amtsgericht/Gesundheitsamt/Polizei eine besondere stadtebauliche Bedeutung beigemessen
werden. Alle Gebaude auf den Grundsticken stehen derzeit leer. Sie weisen in ihrer Kubatur und
Geschossigkeit von ein bis sechs Geschossen eine hohe Diversitat auf. Zudem stehen sie auf
dem Areal ohne stadtebaulichen Bezug zueinander oder zur unmittelbaren Umgebung. Der 6f-
fentliche Raum des Areals ist von geringer Qualitéat und wird Uberwiegend als PKW-Stellplatz
genutzt. Insgesamt bietet das Areal grof3es Potenzial fur eine stadtebauliche und nutzungsspezi-
fische Umgestaltung.

Durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Kerngebiet werden die Bedtirfnisse der
Wirtschaft, auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung und die
Schaffung von Arbeitsplatzen beachtet. Die Zulassigkeit von Wohnnutzungen berticksichtigt die
Wohnbedirfnisse der Bevolkerung. Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch die Mdglich-
keit entsprechender Infrastruktureinrichtungen und Anlagen im Plangebiet bericksichtigt.

Da es sich bei dem Plangebiet um eine aktuell mindergenutzte Flache handelt, wird durch die
Entwicklung der angestrebten Nutzung ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden geman den
Vorgaben des § 1la Abs. 2 BauGB sichergestellt.

2. Verfahrensablauf und Berlucksichtigung der Stellungnahmen

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 17.09.2019 durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Bauen, Wirtschaftsférderung und Betriebe.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 14.05.2020.
Seitens der Offentlichkeit ging im Anschluss an den Erorterungstermin ein Schreiben ein. In die-
sem Schreiben wurde die Zuganglichkeit des Rathauses bzw. die damit verbundene Teilnahme
am Beteiligungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie, die Vollstandigkeit der Planunter-
lagen und der fehlende Bezug zu dem konkreten Vorhaben gertigt. Konkret wurden die Themen
Verkehr-Anlieferung-Tiefgaragenzufahrt, Gebdudehthen zur angrenzenden Wohnbebauung und
vorhandene Geh- und Fahrtrechte behandelt.

Die Planunterlagen wurden im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vollstandig zur
Verfligung gestellt. Einschrankungen in der Zuganglichkeit waren durch die COVID-19-Pandemie
bedingt, genigten aber den gesetzlichen Anforderungen. Die Stadt Erkelenz strebt mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans eine allgemeingultige Regelung im Plangebiet an, insofern wird auf
den Vorhabenbezug bewusst verzichtet, da durch den Bebauungsplan die Umsetzung einer Pla-
nung nicht erzwungen werden kann. Zum Thema Verkehr wurde im weiteren Verfahren ein Gut-
achten erarbeitet, dass die Umsetzbarkeit der Planung belegt. Die Gebaudehdhen werden durch
die Festsetzungen des Bebauungsplans gegentber dem bislang gtiltigen Planungsrecht redu-
ziert. Daruiber hinaus enthalten die Festsetzung eine Staffelung der Gebaudehdhen zu den be-
stehenden Gebauden an der Wilhelmstral3e. Die Erreichbarkeit umliegender Bebauung wird
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht mafgeblich eingeschrankt.

Eine Anderung des Bebauungsplanvorentwurfs war nicht erforderlich.

Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR 8§ 4 Abs. 1
BauGB i.V.m. 8 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB

Das Beteiligungsverfahren gemaRd § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 08.04.2020 an
die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berthrt werden kann, eingeleitet.

Wahrend des Beteiligungsverfahrens wurden sechs abwagungsrelevante Stellungnahmen von
Behorden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange vorgetragen, die sich u.a. mit den Belangen
des Bergbaus, der Denkmalpflege, der technischen ErschlieBung und den Bodenverhaltnissen
befassten.

Eine Anderung des Bebauungsplanvorentwurfs war nicht erforderlich.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Nach Beschluss des Rates der Stadt Erkelenz vom 15.05.2019 wurde der Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. I/C 'Freiheitsplatz/Atelierstrale' nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ## vom
## in der Zeit vom 08.03.2021 bis 09.04.2021 6ffentlich ausgelegt. Seitens der Offentlichkeit ging
wahrend des Beteiligungsverfahrens eine abwagungsrelevante Stellungnahme ein.

Erneut wurden die Themen Vorhabenbezug, Verkehr und H6henentwicklung angesprochen. Dar-
tiber hinaus wurden Aspekte zum Flachennutzungsplan, zur Konkretisierung von Gutachten und
dem Bebauungsplan vorgebracht. Eine Anderung der Planung war nicht erforderlich, die vorge-
brachten Bedenken wurden nicht geteilt.
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Durch die Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden neun Stellungnahmen
vorgetragen, wobei in acht Schreiben keine Bedenken ge&ulRert wurden. Hinweise zu den The-
men Boden-, Immissions-, Brand-, Gesundheits- und Artenschutz wurden zur Kenntnis genom-
men. Eine Anderung der Planung war nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. I/C 'Freiheitsplatz/Atelierstral3e' wurde vom Rat der Stadt Erkelenz in sei-
ner Sitzung am 27.05.2021 als Satzung beschlossen. Mit Bekanntmachung im Amtsblatt der
Stadt Erkelenz Nr. 12 vom 04.06.2021 trat der Bebauungsplan Nr. I/C 'Freiheitsplatz/Atelierstra-
3e' gem. 8 10 Abs. 3 BauGB in Kratft.

3. Bericksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung Bebauungsplans Nr. I/C 'Freiheitsplatz/Atelierstral3e’ wurde eine Um-
weltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. I/C
'Freiheitsplatz/Atelierstrafl3e’ beschreibt und bewertet die Ergebnisse der Umweltprifung.

Schutzgut Gesundheit des Menschen

Die Folgen der Planung werden insgesamt als mafig bewertet. Es sind zusatzliche Larmbelas-
tungen durch das Vorhaben, als auch Einwirkungen der bereits bestehenden Belastungen auf die
geplanten Wohnnutzungen maoglich. Mogliche Larmkonflikte sind auf der Baugenehmigungs-
ebene zu l6sen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Die Folgen der Planung werden insgesamt als geringfligig bewertet. Das urbane und hochgradig
versiegelte Umfeld ist 6kologisch bereits im Bestandzustand stark verarmt. Die Wirkungen des
Bebauungsplans auf Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt sind vor diesem Hintergrund nicht
erheblich. Die Artenschutzprifung empfiehlt verschiedene Vermeidungsmaf3nahmen bzw. kenn-
zeichnet weitere Klarungsbedarfe in nachgelagerten Verfahrensschritten.

Schutzgut Flache

Die Folgen der Planung werden insgesamt als positiv bewertet. Die Planung stellt eine sinnvolle
Nachverdichtung des Stadtkerns dar, welche im Sinne einer Nachverdichtung weiteren Flachen-
fraR an den Siedlungsréndern vermeiden hilft. Vor diesem Hintergrund ist die Vollversiegelung
der Flache nicht kritisch zu werten.

Schutzgut Boden

Die Folgen der Planung werden insgesamt als nicht erheblich bewertet. Der natirliche Bodenkér-
per im Plangebiet ist bereits nahezu vollkommen anthropogen Uberpragt, bzw. abgetragen. Vor
diesem Hintergrund ergeben sich durch das Vorhaben keine relevanten Wirkungen auf dieses
Schutzgut. Vielmehr wird durch die Planung ein Eingriff in wertvollere Boden am Stadtrand oder
der ,grinen Wiese* vermieden, was positiv zu werten ist.

Schutzgut Wasser

Die Folgen der Planung werden insgesamt als geringfligig bewertet. Durch die Planung erfolgt
kein Eingriff in Oberflachengewéasser oder Wasserschutzgebiete. Die schon im Bestand kaum
vorhandene Grundwasserneubildungsrate geht weiter zurlck, eine Versickerung ist somit nicht
maglich.
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Schutzgut Klima / Luft sowie Anfalligkeit gegeniiber dem globalen Klimawandel

Die Folgen der Planung werden insgesamt als maRig bewertet. Durch die Planung kommt es
einerseits zu einer Verschlechterung der lokalklimatischen Bedingungen, andererseits zu einer
zusatzlichen Ansiedlung empfindlicher Nutzungen. Die schon im Bestand kaum vorhandene
Ruckhaltefahigkeit bei Starkregenereignissen geht weiter zurtick. Relevante Wirkungen auf das
globale Klima ergeben sich nicht.

Schutzgut Landschaft

Die Folgen der Planung werden insgesamt als geringfligig bewertet. Das Landschaftsbild ist in-
nenstadttypisch von geringem Wert und wird nicht tiber das bisher mégliche Mal3 beansprucht.
Ins Gewicht fallt jedoch der mdgliche Entfall stadtbildpragender Baume im Plangebiet.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Die Folgen der Planung werden insgesamt als geringflgig bewertet. Durch den Abriss der bishe-
rigen, leerstehenden Gebaudekorper gehen keine denkmalrelevanten Strukturen verloren. Bo-
dendenkmaler liegen nicht vor.

Eingriffsregelung

Die Rechtsgrundlage fir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung bilden § 1a BauGB in Ver-
bindung mit 88 13 bis 18 BNatSchG und 88 30 bis 33 LNatSchG NRW. Sind aufgrund der Auf-
stellung eines Bebauungsplans Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind diese gemaf
Eingriffsregelung hinreichend zu qualifizieren und zu quantifizieren. Die Vermeidung und der Aus-
gleich des Eingriffs sind in der Abwéagung zu beriicksichtigen.

Nicht als Eingriffe gelten hingegen Vorhaben im Innenbereich, die eine Genehmigung nach § 34
BauGB erlangen bzw. deren Genehmigung bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt ist
oder zulassig war.

Der vorliegende rechtskraftige Bebauungsplan Nr. I/5 'Stadtkern' ermdglicht innerhalb des Kern-
gebietes mit einer Grundflachenzahl von 1,0 bereits heute eine vollstandige Versiegelung und
Bebauung. Insoweit ist der durch den Bebauungsplan Nr. I/5¢ hervorgerufene Eingriff in Art und
Intensitat bereits heute zulassig, inklusive der Féllung des Baumbestandes.

4. Abwagung anderer Planungsmaoglichkeiten

Der bestehende rechtskréftige Bebauungsplan Nr. I/5 'Stadtkern' setzt innerhalb des Plangebiets
bereits heute ein Kerngebiet fest und lasst eine vollstandige Bebauung und Versiegelung zu
(Festsetzung einer Grundflachenzahl von 1,0). Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon aus-
zugehen, dass die Festsetzungen dieses Bebauungsplans umgesetzt werden.

Die Art der Nutzungen und die bauliche Dichte im Sinne der Grundflachenzahl sind vergleichbar
mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. I/5C. Insoweit sind die Umweltauswirkungen bei
Nichtdurchfiihrung der Planung vergleichbar.

Vor dem Hintergrund, dass das Plangebiet einer stadtebaulichen Neuordnung bedarf, es bereits
stark versiegelt ist und eine Innenentwicklung vorgesehen ist, sind keine weiteren Alternativen
gepruft worden.
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Aus der Sicht des Landschafts-, Natur- und Bodenschutzes ist grundsatzlich der sparsame Um-
gang mit Grund und Boden geboten und eine Innenentwicklung zu beflrworten, da dadurch bis-
her unbeanspruchte Flachen im AuBenbereich geschont werden. Dartiber hinaus sind die Uber-
planten Flachen im Plangebiet mit hoher Flachenversiegelung bereits stark vorbelastet.

Aus den oben genannten Griinden wurden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. I/5¢ keine wei-
teren Standortalternativen unter Umweltgesichtspunkten geprift.

5. Uberwachung der Umweltauswirkungen

Erforderlich ist die Uberpriifung der sachgerechten Umsetzung und die funktional erwiinschte
Entwicklung der im Bebauungsplan festgesetzten MaRhahmen, wie:

e Uberpriifung der bauzeitlichen Minderungsmafnahmen

e Uberpriifung der Beriicksichtigung des Bodendenkmalschutzes in der Bauphase

e Uberprifung des Einhaltens der maximal zulassigen Versiegelung

e Uberprifung der Umsetzung von Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen
(z.B. Artenschutzmal3nahmen).

Erkelenz, im Juni 2021



