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RECHTSBASIS Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen, Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen, Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. XV "In Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Der Bebauungsplan Nr. XV "In Katzem/ Der Bebauungsplan Nr. XV "In Katzem/ Der Satzungsbeschluss des Rates wurde im Die Planunterlagen stimmten mit der amtlichen BEARBEITUNG
Wirtschaftsforderung und Betriebe der Stadt Wirtschaftsforderung und Betriebe der Stadt Katzem/ BuschstraBe", Erkelenz-Katzem hat Sitzung am 24.06.2020 beschlossen, den BuschstraRe", Erkelenz-Katzem hat nach BuschstraRe", Erkelenz-Katzem ist gemaly § Amtsblatt Nr. 2 der Stadt Erkelenz vom Katasterkarte vom 28.06.2019 Uberein. Die

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes geltenden Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekannt- machung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) in der zum
Zeitpunkt der Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB geltenden
Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-

Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV.NRW.2018.S.421) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine Begrindung.

Erkelenz hat in seiner Sitzung am 19.02.2019
gemal § 2 Abs.1 Baugesetzbuch beschlossen
den Bebauungsplan Nr. XV "In Katzem/
Buschstrafie", Erkelenz-Katzem aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt
Nr. 8 der Stadt Erkelenz vom 01.03.2019
offentlich bekannt gemacht.

Erkelenz, den 05.01.2021
Ausschussvorsitzender

gez.
Jirgen Simon

Erkelenz hat in seiner Sitzung am 03.12.2019
beschlossen, den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. XV "In Katzem/BuschstralRe",
Erkelenz-Katzem mit Begriindung geman § 13
Abs. 1 und 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch &ffentlich aus-
zulegen.

Erkelenz, den 05.01.2021
Ausschussvorsitzender

gez.
Jurgen Simon

nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 28 der
Stadt Erkelenz vom 06.12.2019 in der Zeit vom
16.12.2019 bis 17.01.2020 mit Begrindung
nach Einschatzung der Gemeinde wesent-
lichen, bereits vorliegender umweltbezogener
Stellungnahmen &ffentlich ausgelegen. Die
Behdérden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit dem Schreiben vom
13.12.2019 von der offentlichen Auslegung
unterrichtet.

Erkelenz, den 05.01.2021
Der Birgermeister
in Vertretung

gez.
Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. XV "In
Katzem/BuschstraRe", Erkelenz-Katzem mit
Begriindung erneut gemaRl § 3 Abs. 2 i.V.m.
§ 4 a Abs. 3 Satz 2 und 3 Baugesetzbuch
offentlich auszulegen.

Erkelenz, den 06.01.2021
Der Birgermeister

gez.
Stephan Muckel

Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 25 der Stadt
Erkelenz vom 21.08.2020 als Entwurf gemaf §
3 Abs. 2 iV.m. § 4 a Abs. 3 Satz 2 und 3
Baugesetzbuch in der Zeit vom 31.08.2020 bis
11.09.2020 mit Begrindung erneut &ffentlich

ausgelegen.
Die Behdrden und sonstigen  Tréger
offentlicher Belange wurden mit dem

Schreiben vom 24.08.2020 von der erneuten
offentlichen Auslegung unterrichtet.

Erkelenz, den 05.01.2021
Der Birgermeister
in Vertretung

gez.
Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

10 Baugesetzbuch vom Rat der Stadt Erkelenz
in seiner Sitzung am 16.12.2020 mit der
Begriindung als Satzung beschlossen worden.

Erkelenz, den 06.01.2021
Der Burgermeister

gez.
Stephan Muckel

15.01.2021 6ffentlich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan Nr. XV "In  Katzem/
Buschstrale", Erkelenz-Katzem gemall § 10
Abs. 3 Baugesetzbuch in Kraft.

Erkelenz, den 15.01.2021
Der Birgermeister
in Vertretung

gez.
Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Eintragung

der stadtebaulichen Planung ist

geometrisch eindeutig.

Erkelenz, den 26.11.2020

gez.
Dipl.-Ing. Gerhard Helfer

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

RAUM

Buro fUr Architektur Stadt
und Umweltplanung
Lutticherstralle 10-12
52064 Aachen

Telefon: 0241 - 73389
Telefax: 0241 - 709646
info@raumplan-aachen.de
www.raumplan-aachen.de

Textliche Festsetzungen

1.

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNvO

In den mit WA festgesetzten Bereichen sind gemaR § 4 Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gemaf § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

1.2 Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO

1.2.1 In den mit MD 1 und MD 2 festgesetzten Bereichen sind die

gemal § 5 Abs. 2 BauNVO zulédssigen Nutzungen

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land-
und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig.

1.2.2 In den mit MD 1 und MD 2 festgesetzten Bereichen sind

Betriebe mit Tierhaltung bis max. 1GV (GroRvieheinheit) je
vollen 250 m? Grundstucksflache gemal § 1 Abs. 4 und Abs.
8 BauNVO zulassig.

1.2.3 In den mit MD 2 festgesetzten Bereichen sind gemafl §1

Abs. 5 und 8 BauNVO Wohngebdude und Wohnungen nur
ausnahmsweise unter folgenden Voraussetzungen zulassig,

- zur Anderung der bisherigen Nutzung eines Gebaudes
eines landwirtschaftlichen Betriebes,

- das Vorhaben dient der zweckmaligen Verwendung
erhaltenswerter Bausubstanz,

- die duBere Gestalt des Gebaudes bleibt im Wesentlichen
gewabhrt.

1.2.4 In den mit MD 3 festgesetzten Bereichen sind die gemanR

§ 5 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land-
und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

1.2.5 In den mit MD 3 festgesetzten Bereichen sind die geman

§ 5 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
und die dazugehérigen Wohnungen und Wohngebaude
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

1.2.6 In den mit MD 3 festgesetzten Bereichen sind Betriebe mit

Tierhaltung nicht zuldssig. Eine Tierhaltung ist nur zur
Selbstversorgung und zu Freizeitzwecken gemaR § 1 Abs. 4
BauNVO zulassig.

1.2.7 In den mit MD 1, MD 2 und MD 3 festgesetzten Bereichen
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3.1

3.2

1.1

1.2

1.3

sind die gemaf §5 Abs.2 BauNVO zuldssigen Nutzungen

- Tankstellen

gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig und die gemaR § 5
Abs. 3 BauNVO zuldssigen Nutzungen

- Vergnigungsstatte

gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MABG DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Das Malf} der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 Abs. 2 Nr.
1 BauNVO durch die Grundflaichenzahl als H&chstmafd
festgesetzt.

Geschossflachenzahl gem. § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 Abs. 2 Nr.
2 BauNVO durch die Geschossflachenzahl als Héchstmaf
festgesetzt.

Vollgeschosse gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 16 Abs. 4 BauNVO

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemafy § 16 Abs. 2 Nr.
3 BauNVO durch die Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
oder zwingend gemal § 16 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Als
Vollgeschoss gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen
Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl
angerechnet werden.

Neben den zuldssigen Vollgeschossen ist auch ein weiteres
Geschoss zuldssig, wenn es nach landesrechtlichen Vor-
schriften kein Vollgeschoss ist. Dieses Geschoss ist nur mit
allseitig gleich geneigten Déchern zulédssig. Gegenlber
AuRenwénden zurliickgesetzte oberste Geschosse sind nicht
zulassig.

UB__ERBAUB__ARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHEN gem. § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO

Baulinien gem. § 23 Abs. 2 BauNVO

Ein Vor- oder Zurlicktreten von Gebaudeteilen in gering-
fligigem AusmaR sowie eine Uberschreitung der Baulinie
durch notwendige Treppenanlagen ist gemal® § 23 Abs. 2
BauNVO zulassig.

Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

In den mit WA und MD 3 festgesetzten Bereichen ist eine
Uberschreitung der hinteren Baugrenzen durch untergeord-
nete Bauteile, Vorbauten und Wintergarten in einer Tiefe von
bis zu 3,00 m und einer Breite von bis zur Halfte der Ge-
baudebreite des Hauptbaukérpers gemaR § 23 Abs. 3
BauNVO zulassig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FEST-
SETZUNGEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB u. § 89 Abs. 2 BauO NW

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
gem. § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW

Dachformen

Dacher sind als allseitig gleich geneigte Dacher in Form von
Sattel- und Walmdachern mit einer Dachneigung von 25 bis
47 ° zulassig. Dacher mit Krippelwalmdach sind zulassig,
wenn die Hohe der Abwalmung in der senkrechten Projektion
zur Wand gemessen maximal ein Drittel der Hohe des
Giebeldreiecks (Differenz aus First- und Traufhdhe) betragt.
Abweichend von Satz 1 und 2 sind Garagen, Carports und
Nebenanlagen, die mindestens 3,00 m hinter die vordere, der
Verkehrsflache zugewandten Bauflucht des Hauptbaukdrpers
zurlicktreten sowie nicht stral3enseitig orientierte Gebaude
auch mit geringerer Dachneigungen bzw. mit Flachdachern
zulassig.

Dachaufbauten

Dachgauben und Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von
maximal 3,00 m zul&ssig. Die Summe ihrer Breiten darf
einschlieBlich untergeordneter Bauteile (Punkt 1.3) 50 % der
Gebaudebreite der jeweiligen Gebdudeseite nicht tGberschrei-
ten. StrafRenseitig orientierte Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Der hochste Punkt einer Dachgaube oder eines
Dacheinschnittes hat vom First einen Abstand von
mindestens 1,50 m einzuhalten, mallgebend ist das ein-
gedeckte Dach. Der Abstand einer Dachgaube oder eines
Dacheinschnittes zur nachstgelegenen Giebelwand (Aufien-
kante) muss mindestens 1,50 m betragen. Zwischen einer
Dachgaube oder einem Dacheinschnitt und/oder unter-
geordneten Bauteilen (Punkt 1.3) ist ein Abstand von
mindestens 1,50 m einzuhalten.

Dachgauben und Dacheinschnitte, die sich auf ein und dem-
selben Gebaude befinden, sind in einer Ebene anzuordnen.
Auf Dachern mit einer Dachneigung von unter 35 ° sind
Dachgauben und Dacheinschnitte unzuldssig. Dachgauben
und Dacheinschnitte in zwei Dachebenen sind unzulassig.

Untergeordnete Bauteile

Untergeordnete Bauteile, die sich unmittelbar aus der
Fassade entwickeln (Zwerchgiebel, Zwerchhduser oder
Erker) sind bis zu einer Breite von maximal 5,00 m zul&ssig.
Die Summe der Breiten der untergeordneten Bauteile
(Zwerchgiebel, Zwerchhauser oder Erker) darf einschliellich
Dachaufbauten 50 % der Gebdaudebreite der jeweiligen
Gebéaudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur
nachstgelegenen Giebelwand muss mindestens 1,50 m
betragen. Auf Dachern mit einer Dachneigung von unter 35 °
sind Zwerchgiebel oder Zwerchhduser unzulssig.

1.4 Dachiiberstiande

1.5

In den mit MD 1 festgesetzten Bereichen sind Dach-
Uberstande an der Traufseite einschlieRlich der Dachrinne in
einer Breite von maximal 0,50 m und am Ortgang in einer
Breite von maximal 0,30 m zuldssig. In den mit MD3
festgesetzten Bereichen sind Dachlberstande an der
Traufseite einschlieBlich Dachrinne in einer Breite von
maximal 1,00 m und am Ortgang in einer Breite von maximal
0,50 m =zulassig. MaRgebend ist die horizontale Linie
senkrecht gemessen von der AulRenkante der AulRenwand
bis zur unteren Abschlusskante des Daches.

Dacheindeckungsmaterialien

Dacheindeckungsmaterialien geneigter Déacher sind nur in
Form von anthrazitfarbenen bzw. roten bis dunkelbraunen
Dachbausteinen zulassig. Glanzende Dachbausteine sind
unzuldssig. Begriinte D&cher, Photovoltaik und solar ther-
mische Anlagen sind zulassig. Abweichend von Satz 1 sind
fur Dachflachen von Dachaufbauten sowie von untergeord-
neten Bauteilen auch andere Dacheindeckungen zuldssig.

1.6

1.7

21

2.2

Iv.

Dachflachen geneigter Décher sind in Material, Form und
Farbe einheitlich einzudecken.

Fassadenmaterialien

In den mit WA, MD 1 und MD 3 festgesetzten Bereichen sind
fur die Fassadenoberflichen der AulRenwande von
Gebauden ausschliel3lich zulassig:

- Nicht glanzendes Ziegel- und Klinkermauerwerk, in dem
der Farbton Rot Uberwiegt, hiervon abweichende Farbtédne, in
denen die Farbe Braun tberwiegt, kbnnen als Abweichungen
im Sinne des §69 BauO NRW zugelassen werden,

- weil geschlammtes Ziegel- und Klinkermauerwerk.

In den mit WA und MD 3 festgesetzten Bereichen sind zudem
zuldssig: Putz in der Farbe Weil3 sowie in den abgettnten
Farben Gelb, Ocker, Rot und Braun sowie Fachwerk-
fassaden.

Die Fassadenoberflachen von Garagen und Nebenanlagen
sind in Form, Farbe und Material auf den Hauptbauké&rper
abzustimmen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.
Werbeanlagen haben sich in Material, Form und Farbe der
Gestaltung der baulichen Anlagen einzufligen. Werbeanlagen
mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sowie anderen Licht-
effekten sind unzulassig. Werbeanlagen sind nur im Erd-
geschoss bis maximal Bristungshohe des 1. Oberge-
schosses in einer Gré3e von maximal 2,00 m? Abwicklungs-
flache zuldssig. Werbeanlagen sind nur an den der
offentlichen StrafRenseite zugewandten Grundstiicks- und
Gebdaudeseiten zulassig.

GESTALTUNG FREIFLACHEN gem. § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NW

Vorgarten

Als Vorgéarten gelten die Flachen zwischen der der Stralien-
begrenzungslinie und der StralBenverkehrsfliche zuge-
wandten GebaudeaulRenkante bzw. deren Verlangerung bis
zur seitlichen Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken ist
die Verkehrsflaiche ausschlaggebend, von welcher die bau-
liche Anlage erschlossen wird.

Die Vorgarten sind auf mindestens 30 % ihrer Flache wasser-
aufnahmeféhig zu belassen, zu bepflanzen oder herzu-
stellen, zu begriinen und so zu unterhalten.

Einfriedungen

Einfriedungen aufllerhalb der Vorgérten, die an offentliche
Verkehrsfldchen oder sonstige 6ffentliche Flachen grenzen
und Einfriedungen der Grundstiicke mit festgesetzten
Grinflachen, sind ausschlieRlich als lebende Hecken oder
Gehdélzpflanzungen geméaR Pflanzliste bis zu einer H6he von
maximal 2,00 m, auch in Verbindung mit einem transparenten
Zaun (Maschendrahtzaun oder Vergleichbares), zulassig.

KENNZEICHNUNG VON FLACHEN

Baugrund

Fur die gemall § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekennzeichneten
Fldchen sind unter Umstdnden besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen &ullere Einwirkungen zu treffen. Die ge-
kennzeichnete Flache weist humoses Bodenmaterial auf,
bei deren Bebauung gegebenenfalls besondere bauliche
MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforder-
lich sind.

Bergbau

Fur die gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB gekennzeichnete
Flache gilt, dass unterhalb der Bergbau umgeht oder die
Flache fiur den Abbau von Mineralien bestimmt ist. Fur die
Bebauung sind gegebenenfalls besondere bauliche Mafl-
nahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich.
Die Bezirksregierung Arnsberg empfiehlt die Einschaltung
eines Sachverstandigen zur Einschatzung der bergbaulichen
Verhéltnisse.

HINWEISE

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den
Braunkohlentagebau bedingten Grundwasserbeeinflussung.
Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch
Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstdnde im
Plangebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmaflnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braun-
kohlentagebau als auch bei einem spéteren Grundwasser-
wiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
mdglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situa-
tionen zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Wasserschutzzone.
Baudenkmale

Die Baudenkmale sind in der Planzeichnung nachrichtlich
dargestellt.

Ein Bauvorhaben in der Nachbarschaftzu einem
Baudenkmal erfordert gemafl § 9 DSchG NRW einer
Abstimmung mit den zustdndigen Denkmalbehdrden und
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.

Bodendenkmale

Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut oder gértnerisch
genutzt. Eine Prospektion zur systematischen Untersuchung
auf Bodendenkmaler wurde daher nicht durchgefthrt. Es wird
vermutet, dass bei Grindungsarbeiten arch&ologische
Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit zu Tage treten. Es wird
aus diesem Grunde eine Auflage zum Schutz der Belange
des Bodenschutzes im bauaufsichtlichen Verfahren bei der
Durchfiihrung von Bauvorhaben, auf bisher unbebauten
Flachen, aufgenommen.

Es wird generell ausdriicklich auf die Bestimmungen der §§
15, 16 DSchG NW (Meldepflicht und Verdnderungsverbot
bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern) hingewiesen.
Danach sind bei Bodenbewegungen auftretende archéo-
logische Funde und Befunde der Stadt Erkelenz als Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmal-
pflege Rheinland, Aulienstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45,
52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199
unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Entdeckungs-
statte sind zunachst unveréndert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten.

Das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland
empfiehlt, dass durch den jeweiligen Vorhabentrager fir
erforderliche Erdeingriffe, welche im Zuge einer Nachfolge-
und ergdnzenden Bebauung erforderlich werden kénnen,
eine enge Abstimmung mit dem LVR-Amt fir Boden-
denkmalpflege im Rheinland zu veranlassen ist.

Ein Verstol gegen die Meldepflicht wird mit einem BuRgeld
geahndet (§ 41 DSchG NW).

Kampfmittel

Das Plangebiet ist tUberwiegend bebaut und wurde nicht
systematisch auf Kampfmittel untersucht. Luftbilder aus den
Jahren 1939 bis 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen.
Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampf-
mittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Laufgra-
ben und Schiitzenloch).

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) empfiehlt eine
Uberpriifung der zu iberbauenden Fldchen auf Kampfmittel.
Die Beauftragung der Uberpriifung erfolgt Uiber das Formular
Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite des
KBD.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind
diese bis auf das Geldndeniveau von 1945 abzuschieben.
Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der
weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fir
einen Ortstermin gebeten. Dazu ist ebenfalls das Formular
Antrag auf Kampfmittel zu verwenden.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belas-
tungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten
etc. empfiehlt der KBD zusatzlich eine Sicherheitsdetektion
(s. Internetseite des KBD Merkblatt flir Baugrundeingriffe).

Weiter Informationen sind der folgenden Internetseite zu
entnehmen:https://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr
/kampfmittelbeseitigung/index.jsp

Zeichnerische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO und der PlanZV 90

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO

|| Algemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO)

|| Dorfgebiete (§ 5 BauNvO)

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 19 BauNVO

z.B.0,4
z.B.
z.B.@

z.B. 1l

Grundflédchenzahl (GRZ) als Hochstmal}
Geschossflachenzahl (GFZ) als H6chstmalf}
Zahl der Vollgeschosse zwingend

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1,2 BauGB i.V.m. §§ 16 - 19, 22 - 23 BauNVO

0o

g

offene Bauweise
geschlossene Bauweise

Baulinie

: Baugrenze

4. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

- Flachen fur den Gemeinbedarf

o
£l

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen einschliellich Vereinsheim

5. VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

EEm

Straflenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen /
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuRgangerbereich / Fullweg
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

6. GRUNFLACHEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

P
ERE

Private Grinflachen

Haus-/Nutzgéarten und dienende Nebenanlagen

7. SONSTIGE ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

@ 1 E

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aullere

Einwirkungen erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, unter denen Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien

bestimmt sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher MalRe und Arten von Nutzungen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 5 Abs. 4,

§ 9 Abs. 6 BauGB)

verlassene Tages6ffnung des Bergbaus

Pflanzliste

Heckenpflanzen / Stréucher bis 2,00 m Héhe

Feld-Ahorn
Hainbuche
Heckenkirsche
Kornelkirsche

Acer campestre
Carpinus betulus
Lonicera xylosteum
Cornus mas

Liguster Ligustrum vulgare
Pracht-Spiere Spiraea vanhouttei
Rotbuche Fagus silvatica

Geltungsbereich
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