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1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 11/3 ,Goswinstral3e/Flachsbleiche”, Erkelenz-Mitte liegt im
Stadtzentrum, sudlich und im Nahbereich des Stadtkerns. Das Plangebiet wird begrenzt durch die
Aachener Stral3e, die Wilhelmstral3e, die Graf-Reinald-StralRe sowie der Stral3e Am Hagelkreuz.

Die in den Geltungsbereich innerhalb der Fluren 27, 28 und 47, Gemarkung Erkelenz, einbezoge-
nen einzelnen Flurstiicke, sowie der genaue Verlauf der Planbereichsgrenze sind der Planurkunde
zu entnehmen. Die Planung umfasste eine Flache von rd. 21,4 ha.

2. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW Stand 2017) wird die Stadt Erkelenz als Mittelzentrum
im landlichen Raum eingestuft.

Im Regionalplan (GEP) fur den Regierungsbezirk Koln (Stand 2003), Teilabschnitt Aachen, wird der
Planbereich als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

2.2 Landschaftsplanung und Naturschutz

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes. Geschiitzte Landschafts-
bestandteile sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt in keinem Bereich fur das Aussagen zu Natur- oder Landschaftsschutz, einem
FFH Gebiet (Flora-Fauna-Habitat) oder EU- Vogelschutzgebiet (NATURA 2000) vorliegen.

2.3 Bestehendes Planrecht und Verordnungen

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz (Rechtskraft in 2001) bestehen fir das
Plangebiet Darstellungen als Wohnbauflachen (W) sowie Gemischte Bauflachen (M) und Flachen
fur den Gemeinbedarf (Kirche und kirchlichen Zwecken dienender Einrichtungen/Offentliche Einrich-
tungen, hier: Arbeitsamt).

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 11/3 ,Goswinstral3e/Flachsbleiche”, Erkelenz-Mitte erfolgt
die Uberplanung fiir den tberwiegenden Teil der Flachen des Ursprungsplanes Nr. Il ,Schacher”
(Rechtskraft 1963).

Der Ursprungsplan war die Rechtsgrundlage fir einen bauleitplanerisch geordneten Wiederaufbau
und die Nutzbarmachung wohnbaulicher oder mischgenutzter Bauflachen sidlich des Stadtkerns.
Nachdem das Bundesbaugesetz die rechtlichen Mdglichkeiten erdffnete, beschloss der Rat der
Stadt Erkelenz in einem Uberleitungsverfahren den aus 1955 datierten Durchfithrungsplan Nr. I
~Schécher” 1963 als qualifizierter Bebauungsplan.

Die derzeitig anzuwendende Bauleitplanung ist seit Gber 50 Jahre rechtsgultig. Mit seiner geringen
Festsetzungstiefe entspricht die Planurkunde und Begrindung dem damaligen Planungsstandard,
Baugenehmigungen erfolgen unter Anwendungen der BauNVO 1962.

24 Stadtebauliche Entwicklungskonzepte und Planungen

Die Stadt Erkelenz ist ein prosperierender Wohn-, Schul- und Verwaltungsstandort, der von den
Auswirkungen des Braunkohletagebaus betroffen ist. Im Gebiet und eingebettet darin sind zentrale
Einrichtungen (Krankenhaus, Agentur fiir Arbeit) vorhanden, in direkter Néhe sind offentliche Ein-
richtungen (Rathaus, Gericht, Gesundheitsamt, Polizei) und Haltepunkte des &ffentlichen Nahver-
kehrs (ZOB/Busbahnhof und Bahnhof) erreichbar.

Zur Sicherung, Starkung und zukunftsorientierten stadtrdumlichen Entwicklung des Stadtzentrums-
wurden und werden unterschiedliche Fachanalysen und Gutachten beauftragt. Im Rahmen der
Stadtraumverbesserung und zur Bestandsanalyse wurde ab Mitte der 70er Jahre fur die gesamte
Kernstadt eine vorbereitende Untersuchung (Rahmenplanung Innenstadtbereich, Stadtplanung
Zimmermann, Koln im Mai 1978) mit umfassender Bestandsaufnahme und Stadtbildanalyse durch-
gefuhrt (Innenstadtplanung Teil I-111 ). Wesentliche Elemente der Rahmenplanung wurden bis heute
umgesetzt, so die Sicherung und bauliche Erweiterung der 6ffentlichen Einrichtungen (Kranken-
haus/ Agentur fur Arbeit), und als Schwerpunkt die Neuverortung des ruhenden Verkehrs (Park- und
offentliche Grunflachen entlang der Aachener und Wilhelmstralie).
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Das Plangebiet liegt eingebettet zwischen dem Hauptgeschéaftszentrum (Aachener Stra-
Re/Stadtkern) und der im Westen und Stiden anschlieRenden Flachen mit Nahversorgungsfunktion,
und grenzt es im Osten an eine bis zur Bahntrasse Dusseldorf/Aachen reichende Gemengelage.
Zur Sicherung und raumlich funktionalen Gliederung des Bestandes wurde eine Fachanalyse den
Einzelhandel betreffen erstellt. Dieses dient der Sicherung, Umsetzung und zukunftigen Konzeptio-
nen des Geschaftsstandortes ,Erkelenz* (Einzelhandels- und Zentrenkonzept, Biro Junker und
Kruse, Dortmund, Stand Februar 2011). Ein Teil des Planbereiches wird dariiber erfasst (Aache-
ner/Wilhelmstral3e), wobei planungsrelevante Aussagen beztiglich der Bestands- und die zukiinftige
Nutzungsarten nicht darin nicht erfolgen.

Aufgrund der mit der Umsiedlungsthematik verbundenen Aufgabe des Krankenhauses Immerath,
und zur Sicherung des Uberortlichen Bedarfs, erfolgte die bauliche Erweiterung des stadtischen
Krankenhauses siidlich der Goswinstral3e (BBP Nr. Il ,Krankenhaus®, Erkelenz-Mitte - RK in 2005).
Die Entflechtung der Verkehrsfuhrung und der ruhende Verkehr innerhalb des Stadtkerns gehorten
zum Programm der Stadterneuerung und Wohnumfeldverbesserung in den 80er Jahren. In der
Fortschreibung Verkehrsentwicklungsplan 2005-2008 (Planungshaus Sudstadt, KoIn in 2008) wur-
den die Aachener Stralle als BundesstralRe B 57, die Goswinstralle als Landstrafe L19 und die
Tenholter StralRe als Hauptverkehrsstraf3en erfasst.

Entlang der Goswinstrale und im Bereich des Kreuzungsknotenpunktes Goswinstral3e
L19/Aachener Stralle B57/Antwerpener Stralle L227 ist eine Immissionsvorbelastung gegeben.
Eine Minderung der Umgebungslarmauswirkungen sollte Uber LarmminderungsmalRnahmen erzielt
werden konnen. Der Rat der Stadt Erkelenz hat dazu einen L&rmaktionsplan (Larmaktions-
plan/Stufe 1) beschlossen (Satzungsbeschluss 26.09.2018). Darin werden grundlegende Ldsungen
fur die mit einem hohen Verkehrsaufkommen verbundenen Konflikte aufgezeigt. Betroffen sind hier
die L19 Goswinstral3e und der Kreuzungsbereich der Goswinstral3e/Aachener Stral3e/Antwerpener
StraRe. Zur Konfliktbewaltigung wurden L&rmschutzmal3nahmen (u. a. die Reduzierung der
Hochstgeschwindigkeit von 50km/h auf 30 km/h) beschlossen.

2.5 Derzeitige Nutzungen und Rahmenbedingungen

Der Planbereich ist vollstandig erschlossen und die Planungsziele als tGiberwiegend realisiert anzu-
sehen. Als Bewertungs- und Plangrundlage dient eine detaillierte blockweise Bestandsaufnahme
und Fotodokumentation. Neben der Begehung vor Ort in 2016 und 2018 erfolgte der Abgleich des
Nutzungsbestandes Uber das Einsehen einzelner Bauakten und Gutachten der angrenzenden Be-
bauungsplane. Die Kartierung zur Bestandsaufnahme ist der Begriindung als Anlage beigefugt.

Als Informationsgrundlage gemaR 8 2 Abs. 3 und 4 BauGB wurde zudem das Geo— und Informati-
onssystem des Landes NRW www.naturschutzinformationen.nrw.de herangezogen, sowie Daten
aus VO der www.lanuv.nrw.de entnommen. Zudem wurden im Rahmen des Scoping gemaR § 4
Abs 1 BauGB i. v. m. § 2 Abs. 4 BauGB Behérden und Trager 6ffentlicher Belange angefragt.

Mit der Aufstellung des Verfahrens erfolgt die Uberplanung des Ursprungsplanes Nr. Il ,Schacher*
und dariber eines umfangreichen Areals der Innenstadt. Im Bestand Uberwiegt die wohnbauliche
Nutzung (WA), untergeordnet sind Mischgebiete (MI), es sind infrastrukturelle Einrichtungen vor-
handen: das Krankenhaus und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf (Agentur fir Arbeit und kirchli-
chen Zwecken dienende Einrichtungen). Ehemalige Gebaude mit 6ffentlichen Nutzungen: Bau- und
Liegenschaftsbetriebe (Freiheitsplatz 6) oder das Zollamt (Goswinstrafl3e 70) unterliegen heute einer
privaten Nutzung als Wohnhaus oder Biirogebdude. Die Uberplanung des Ursprungsplanes erfolgt
unter Ausschluss des innerhalb der Gebietsgrenzen gelegenen Bebauungsplanes Nr. 11/2 ,Kran-
kenhaus" Erkelenz-Mitte (RK 22.04.2005).

Die Ursprungsplanung diente dem notwendigen Bedarf an Wohnbauten und einer an die Wohnnut-
zung angebundenen gewerblichen Nutzung (siehe Block C). Im Ursprungsplan Nr. Il ,Schacher”
sind einheitlich 12,00 m tiefe Baufenster mit einer Wohnnutzung und/oder einer gemischten Nut-
zung in einer bis zu zweigeschossigen, offenen und geschlossenen Bauweise festgesetzt.

Zudem waren die Uberplanung bisher unbebauter Bereiche und eine Erweiterung der iberbaubaren
Flachen bis hin zu der im Suiden als Abrundung und Ubergang zum damaligen AuRenbereich die-
nenden Grinzone ,Grossgriin® vorgesehen. Davon abweichend erfolgte die Umsetzung der Ur-
sprungsplanung mit erkennbaren Abweichungen der festgesetzten Vorgaben in der Art der Nut-
zung, der Baufenster und der ErschlieRung:
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. Zum Zwecke der inneren ErschlieBung wurden zwei ca. 6,50m breite von der Goswinstral3e
(Block A) und der Tenholter Stral3e (Block I) ausgehende ErschlieRungsstiche als innere Er-
schlielBung vorgesehen. Realisiert wurde lediglich die innere ErschlieRung Peter-Wilmar-Weg
(Block 1).

. Der sudlich der heutigen Graf-Reinald-StraRe (Block G) vorgesehene Schulkomplex wurde
nicht realisiert. Der innere Blockbereich wurde privat erschlossen (Flandern- und Brabantstra-
3e) und daruber zweigeschossige Wohnsiedlungsbauten und ein viergeschossiger Solitarbau
errichtet (Block F). Nordlich der Stralle Am Hagelkreuz/Kreuzungsbereich Aachener Stral3e
erfolgte Uber eine innere Erschliel3ung die private Realisierung eines zweireihigen Siedlungs-
baukomplexes (historisch: Flur 28, Flurstiick 22, Block H).

. Die innerhalb (Block A) Uber die ehemalige GartenstralRe (heute Goswinstral3e) vorgesehene
innere ErschlieRung erfolgte nicht, an der GoswinstralRe erfolgte eine teilweise Uberbauung
der ErschlieBung (heute Flur 47, Flursticke 189/194), und die ruckwartige Bebauung des
Grundstiickes Kommernder Weg (Kirche, heute Am Schneller 8) aul3erhalb des Baufensters.

. Fur den sudlichen Grundstiicksbereich des Krankenhauses (historisch: Flur 27, Flurstiick 395)
war keine weiter Bebauung vorgesehen, abweichend davon erfolgte eine Bebauung der hinte-
ren Grundsticksflache (heute Graf-Reinald-Stral3e / Block J). Zudem wurde die vorgesehen
Wohnbebauung nérdlich der Goswinstral3e (Block C) durch einen Erweiterungsbau der Kran-
kenhauses (hier: Schwesternwohnheim) ersetzt,

. Die nordlich der GoswinstraRe 58a-64 (Block H) erfolgte Bebauung wurde im rickwartigen
Grundstuicksbereich aufRerhalb der Baufenster umgesetzt.

Aufgrund der angrenzenden Nichtwohnnutzungen sind betriebstypische Einwirkungen auf das Sied-
lungsgebiet vorhanden. Westlich der Aachener StralRe besteht das ,Sondergebiet Erkelenz-West*
als ein raumlicher Schwerpunkt als Bereich mit grof3flachigem Einzelhandel (GE und SO- grof3fla-
chiger Einzelhandel) erschlossen, 6stlich der Graf-Reinald-Straf3e und dem Freiheitsplatz grenzen
unterschiedliche gewerbliche Nutzungen die bis an die Gleistrassen der DB herangehen.
Verkehrlich ist das Plangebiet durch Haupt-, Anlieger und Sammelstral3en erschlossen. Die das
Plangebiet durchquerende Goswinstral3e (L19) und die im Westen verlaufende Aachener Stral3e
(B57) sind uUbergeordnete Straf3en und Hauptverkehrsachsen mit einem hohen Verkehrsaufkom-
men.

Im Plangebiet besteht zwischen Wilhelm- und Tenholter Strafl3e ein Kinderspielplatz mit umfangrei-
chem Altbaumbestand. Innerhalb der im Kreuzungsbereich ,Aachener Stral3e/Antwerpener Stra-
Re/Goswinstral3e” gelegenen offentlichen Grinflache (Flursticke 486 und 493) ist auf 535 m? ein
Baumbestand mit 4 Ross-Kastanien (Aesculus hippocastanum) und 10 Linden (Tilia) vorhanden.
Die HaupterschlieRungsachsen Aachener Strale/GoswinstralRe/Am Schneller/WilhelmstralRe sind
mit  unterschiedlichen Laubbadumen (Acer/Ahorn, Carpinus/Hainbuche, Tilia/Linde, Sor-
bus/Mehlbeere) eingefasst. Der die Wilhelmstrae sdumende Laubbaumbestand (Platanus acerifo-
lia) ist vital und stadtraumprégend. Die StraRenbegrinung erzeugt, in Verbindung mit dem Anteil
begriinter privater Vorgarten- und Freiflachen, eine Auflockerung und erkennbare stadtebauliche
Qualitat fir die Wohnquartiere des Stadtkerns. Eine Baumschutzsatzung besteht nicht, sodass der
Schutz und die Pflege des privaten Altbaumbestandes den Eigentimern unterliegen. Der Erhalt, die
Pflege und Sicherung des Baumbestandes der offentlicher Griin- und Verkehrsflachen wird Gber die
Stadt Erkelenz sichergestellt.

Innerhalb seines Geltungsbereiches verlieren die Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. Il ,Scha-
cher/Sudteil* mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 1l / 3 ,Goswinstral3e/Flachsbleiche®,
Erkelenz-Mitte ihre Wirksamkeit.

3. Allgemeine Ziele und Zweck der Planung

Zielrichtung des Bebauungsplanes Nr. 1I/3 ,Goswinstral3e/Flachsbleiche”, Erkelenz-Mitte ist die Si-
cherung und Starkung der innerstadtischen Wohnnutzung, u. a. durch eine dem Bestand angepass-
te bauliche Weiterentwicklung der Bebauung.

Der Ursprungsplan verfugt tber eine zu geringe Regelungsdichte und ist heute nicht mehr geeignet,
die modernen stadtebaulichen Ziele und eine auf die heutigen Bedirfnisse zugeschnittene Entwick-
lung zu steuern.
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Dem Alter des Ursprungsplanes gemaR ist die BauNVO von 1962 fiir den Planbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. Il anzuwenden, was eine andere Handhabung von Baugesuchen gegeniiber neue-
ren Planungen, wie zum Beispiel bei der Anrechenbarkeit von Nebenanlagen und Garagen auf die
GRZ, nach sich zieht. Dartiber hinaus sind aus heutiger Sicht unerwiinschte Entwicklungen aus
dem Festsetzungsgefiige des Bebauungsplanes Nr. Il "Schécher" umsetzbar. Da es sich um einen
1963 ubergeleiteten Bebauungsplan mit einer deutlich geringeren Regelungsdichte und Rechts-
grundlage handelt, ist die Auslegung und Anwendbarkeit undifferenziert. So werden beispielsweise
keine Unterschiede zwischen reiner und allgemeiner Wohnnutzung gemacht. Das hat zur Folge,
dass die Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO 1962 Bestandteil des Bebauungsplanes sind, da
keine Aussage hierzu getroffen wurde. Die stadtebauliche Umsetzbarkeit der Planurkunde ent-
spricht nicht heutigen Planungsstandards, und ist insbesondere unter Anwendung der LBO NRW
2019 nicht sinnvoll. Zudem haben sich wesentliche Nutzungsstrukturen in Teilbereichen des Ur-
sprungsplanes derart verandert, dass die festgesetzte Gebietstypik nicht mehr dem Bestand ent-
spricht.

Damit liegt ein Planungserfordernis gemalRR § 1 Abs. 3 BauGB vor. Es ist vorgesehen den Ur-

sprungsplan Nr. 1l ,Schacher” fur den grof3ten Teil seines Plangebietes durch den BBP Nr. I1/3

"Goswinstral3e/Flachsbleiche", Erkelenz-Mitte abzultsen.

Die zuklnftige Planung orientiert sich am heutigen baulichen Bestand und den vorhandenen Nut-

zungen. Als Basis dient eine umfangreiche Bestandaufnahme nach Begehungen (s. Kartierun-

gen/Anlage), und die Auswertung von vorhandenen Bauakten.

Mit der vorliegenden Planung sollen zukiinftig die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen

werden fur:

° die Starkung der Wohnfunktion der stidlichen Innenstadt,

. eine angemessene und behutsame Nachverdichtung im Bestand,

. die Sicherung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen der Einrichtungen fir den Gemein-
bedarf (kirchliche Einrichtungen), der 6ffentlichen Verwaltung (Agentur fur Arbeit) und des Ge-
sundheitswesens ( Einrichtungen der gesundheitlichen Versorgung ),

. die stadtebauliche Steuerung von Vergnugungsstatten,

. und den Erhalt der differenzierbaren Gebietstypik (WA 1, 2, 4, 5, 6, 7b und MI 1-2).

Dabei wird auf aktuelle die sich in den angrenzenden Bauleitplanungen bereits bewahrte Festset-

zungen zurickgegriffen, soweit sie den Zielvorgaben fir die stadtebauliche Entwicklung im Planbe-

reich entsprechen.

4. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

4.1 Stadtebauliche Konzeption

Diese Bauleitplanung dient der Anpassung des Planrechts an die heutigen Entwicklungsziele der
Stadtplanung. Bis heute unterliegen die unterschiedlichen Baugebiete einer typisch innerstadtischen
Entwicklungsdynamik, Geb&ude wurden abgerissen, Uberplant, erneuert, erweitert und ergénzt.
Durch den Bedarf an innerstadtischem Wohnraum und dem sich vollziehenden Generationen-,
und/oder Eigentiimerwechsel besteht eine anhaltend bauliche Dynamik. Neben den oben erwéhn-
ten Veranderungen z.B. durch SanierungsmafRnahmen realisiert sich immer héufiger auch der Ab-
riss der alten Bausubstanz mit einer Neubebauung des Grundstiicks. Dies ist Uberwiegend mit einer
verdichteten Grundstiicks-, und/oder Gebaudenutzung verbunden. Dem wird hinsichtlich der Schaf-
fung von Wohnraum zugestimmt, wobei einer Nachverdichtung im Bestand nur unter Achtung der
Belange des Klima- und Naturschutzes und unter Abwégung der Lebens- und Wohnqualitéat positiv
zustimmt wurde. Im Rahmen der eingereichten Bauantrdge, Voranfragen und der Kenntnis tber die
nach heutigem Stand der Technik bereits realisierte Baumaf3nahmen und im Hinblick der in 2019
erfolgten Anpassung der BauO NRW, ist die Wahrung dieser Belange und der bevorzugten Bau-
weisen durch die Regelungen des Ursprungsplanes auf Grundlage der BauNVO 1962 nur unzu-
reichend mit den Zielen einer zunftgerechten Stadtgestaltung handelbar. Konflikte zwischen den
Umweltbelangen, der Wohnqualitdt und der gewiinschten stadtebaulichen Entwicklung sind bereits
erkennbar. Diesbeziiglich werden die Anwendbarkeit und die Préazision der Festsetzungen des Ur-
sprungsplanes als nicht ausreichend bewertet. Mit dem Bebauungsplan Nr. 1I/3 ,Goswinstra-
Re/Flachsbleiche" erfolgt eine Uberarbeitung des vorhandenen Plankonzeptes.
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Bereiche, die sich dem Bebauungsplanes Nr. Il "Schacher" entsprechend entwickelt haben werden
gesichert und in das aktuelle Planrecht Uberfiihrt. Bereiche die sich vollig kontréar zum Bebauungs-
plan Nr. 1l "Schacher" entwickelt haben, tibernehmen in der Plankonzeption den realisierten Geb&u-
debestand.

Baurechte die bis heute ungenutzt blieben, und nach heutigen Rechtsmaldgaben nicht realisierbar
waren, werden bezuglich der heute angewandten Nutzung entsprechend gesichert. Soweit die be-
stehende Gebietscharakteristik und die stadtebaulichen Ziele mit den heutigen stadtebaulichen Zie-
len konform gehen, und wenn keine Konflikte zu erwarten sind, werden die Zielvorgaben aus der
Ursprungsplanung tbernommen. In diesem Falle werden nur erforderliche Anpassungen an das
moderne Festsetzungsgeflige oder an den veradnderten baulichen Bestand in die Planung eingear-
beitet (Baufenster/Mal3 der Nutzung/Erschliel3ung).

Um die Besonderheiten innerhalb der ermittelten divergenten Gebietstypiken tber Festsetzungen
zu erfassen, wird das Plangebiet in unterschiedliche Baugebiete (Bereiche A-J) gegliedert. Dariber
ist es moglich auf besondere Ensemble und charakteristische Eigenarten in Teilbereichen einzuge-
hen, sodass deren Besonderheiten gesichert und weitergefiihrt werden kdnnen. Ein Beispiel ist die
homogene Bebauung entlang der nordwestlichen Wilhelmstra3e (WA 1, HNrn. 5-18), als eine Stra-
Renrandbebauung in geschlossener Bauweise mit einer aus dem Ensemble heraus wirkenden ein-
heitlichen First- und Traufhtéhe und Zwerchgiebelgestaltung. Dieser stadtbildpragende Aspekt soll
durch die Festsetzung einer Baulinie, der geschlossenen Bauweise, den Hohenfestsetzungen und
bauordnenden Festsetzungen als eine Einheit gesichert werden. In Bezug auf die Stadthistorie und
Bauausfuhrung trifft dies auch fur den westlichen Abschnitt der Goswinstral3e (WA 4, HNrn. 1-53)
Zu.

Zusatzlich werden die Ausnahmen gemal der 88 4 und 6 Abs. 3 BauNVO geregelt und teilweise
allgemein zuldssige Nutzungen dber § 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO nicht zugelassen (Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten). Diese Nutzungen sind aufgrund ihrer Storwir-
kung, des Flachenverbrauchs oder der Entstehung von Ziel- und Quellverkehren mit den Zielen der
Planung nicht vereinbar, hier geben die Festsetzungen der Starkung der Wohnnutzung im direkten
Umfeld des Stadtkerns den Vorrang.

Die einzelne Ausgestaltung der unterschiedlichen Gebiete ist Bestandteil der Planurkunde. Die dort
getroffenen Festsetzungen nehmen wie bereits beschrieben die Bausubstanz und Nutzungen als
Grundlage, die entsprechenden Kartierungen zur Bestandsaufnahme erfasst werden. Darauf basie-
ren die Grundlagen zu Art und Mal3 der Nutzung.

Der Ursprungsplan setzt entlang der Aachener StralRe, zwischen den Stral3en Am Flachsfeld und
der Goswinstral3e (s. Bestandskartierung) eine ,Gemischte Nutzung*” fest, dies entspricht der heuti-
gen Bezeichnung ,Mischgebiete (MI)“. Bei einem Mischgebiet ist von einer quantitativen Mischung
zwischen Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung von 50 zu 50% oder mindestens 40 zu 60 %
auszugehen. Sinkt eine der beiden Nutzungen unter den Wert von 40 %, so ist spatestens zu pru-
fen, ob die Gebietstypik eines Mischgebietes noch gewahrt wird, oder die Typik in Richtung Wohn-
gebiet, bzw. Gewerbegebiet strebt. Im vorliegenden Falle ist die quantitative Durchmischung ein-
deutig zu Gunsten des Wohnens verschoben. Eine Mischgebietsnutzung im Sinne der BauNVO
1990 liegt in dem Bereich Aachener Stral3e 92-122 nicht mehr vor.

Zusatzlich sind die gewerblich genutzten Gebaude — was ihre Lage betrifft — in Mal3 und Standort
abweichend zu den Festsetzungen des Ursprungsplanes entstanden, so dass hier ein deutlicher
Handlungs- und Korrekturbedarf besteht. Darlber hinaus ist eine Entwicklung nochmals zurtick in
Richtung eines Mischgebietes (MI) fir die ndhere Zukunft nicht anzunehmen.

Die vorliegende Bauleitplanung andert den urspriinglichen Gebietstyp in ein Allgemeines Wohnge-
biet gemaR § 4 BauNVO (WA 3a/b) und sichert das heute noch bestehende, aber bereits mit Um-
siedlungsabsichten befasste Umzugsunternehmen, tber die Reglungen gemald § 1 Abs. 10 BauN-
VO. Dieser Betrieb ist ein Fremdkorper in dem Allgemeinen Wohngebiet, kann aber ohne immissi-
onsschutzrechtliche Konflikte auszuldsen, oder die Situation zu verschlechtern, weiter bestehen
bleiben und sich im Rahmen der jetzigen Betriebssicherung geringflgig erweitern.

Haufig stehen in den hinteren Grundstiicksbereichen ausreichende Flachen zur Verfligung, die sich
aber allzu oft im Ruhebereich anderer Grundstiicke befinden und deren Stellplatz-oder Garagen-
hofnutzung die Wohnruhe stéren wirde. Zudem wurde die Anordnung von Stellplatzen zu umfang-
reichen Versiegelungsmalinahmen in den meist gartnerisch gestalteten "Gartenzone" der Blockin-
nenbereiche fihren.
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Im gesamten Plangebiet besteht ein hoher Anteil zusammenhangender, noch unversiegelter Frei-
und Gartenflachen (s. Bestandskartierung), die insbesondere in den Blockinnenbereichen neben
der Erholungsfunktion im dichtbesiedelten Stadtzentrum positiv auf das Kleinklima wirken. Diese
.Gartenzonen” sollen auch weiterhin als Freiflachen nutzbar bleiben und gesichert werden.

Im Rahmen der derzeitigen Nutzungsmischung (EFA/MEFA) ist es moglich den zukinftige Stell-
platzbedarf innerhalb der tberbaubaren und dazu vorgesehenen Flachen innerhalb der Baufenster
zu bewadltigt. Unter Einbezug der, den Bestand fassenden sonstigen Flachen die dem ruhenden
Verkehr dienen, lasst der Planentwurf Tiefgaragen allgemein auch auf3erhalb der Baufenster zu.
Daruber kann der Stellplatzbedarf auch bei einer zukinftig nachverdichteten Nutzung (EFA in
MEFA) umgesetzt werden. Uber die Pflanzanordnung bei Umsetzung soll der Griincharakter der
Blockinnenbereiche erhalten bleiben, und die Emissionsbelastung minimiert werden. Unbeschadet
der ruckwartigen Grundstucksnutzung sind Stellplatze des mit WA 3b festgesetzten Bereichs in
Verbindung mit einbindenden Eingrinungsmaflnahmen des Vorgartens zulassig.

Ein umfangreicher vitaler StraRenbaumbestand, teils mit Alleencharakter (WilhelmstraRe, Am
Schneller, Graf-Reinald- Str.), ist Bestandteil der innerstadtischen Begriinung. Der zentral gelegene
Kinderspielplatz (Ecke Wilhemstraf3e/Tenholter Strafl3e), und eine Freiflache mit Stral3enbegleitgrin
(Kreuzungsbereich Aachener Stral3e/Goswinstral3e/Antwerpener StralRe) bleiben als offentliche
Grunflachen erhalten. Dies wird in der Planurkunde festgesetzt.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA 1-7)

Im Planbereich werden mehrere Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt, die sich, bedingt durch
den unterschiedlichen Bestand, in einzelnen Festsetzungen voneinander unterschieden. Ziel ist es,
Besonderheiten in Bauform, Stellung und Gestaltung von Gebauden und Ensembles aufnehmen
und schitzen zu kénnen. Im Plangebiet gibt es Bereiche, die aufgrund der Zeit aus der sie stammen
ablesbare Eigenheiten aufweisen, welche nicht génzlich verloren gehen sollen. Somit wird das
Festsetzungsgefiige so aufgebaut, dass bestimmte Aspekte durch neue Gebaude aufgenommen
werden. Das kann die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise sein, oder eine Baulinie, eine
Eingrenzung zuldssiger Dachformen und Dachneigungen etc.

Die einzelnen Festsetzungen sind in der Festsetzungstabelle auf der Planurkunde schnell ver-
gleichbar. Die Unterschiede zwischen den einzelnen Allgemeinen Wohngebieten liegen dabei nicht
im Bereich der Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA) dienen vorwiegend dem Wohnen. Neben dem Wohnen sind nur
wohnvertragliche Nutzungen gemanR 8§ 4 Abs. 2 BauNVO zulassig. Dazu gehdren Laden, sofern sie
der Versorgung des Wohngebietes dienen, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Far freiberufliche Nutzungen gemaf3 § 13 BauNVO ist eine Raumnutzung unter Einhaltung der
rechtlichen Vorgaben zuldssig. Handwerksbetriebe, zudem Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke. Nichtwohnnutzungen innerhalb Allgemeiner Wohngebiete (WA) sind
gebietsvertraglich zu betreiben, entsprechende Orientierungs- (nach DIN 18005 ,Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung: WA Tag 55 dB(A), WA Nacht 45 dB(A) und Richtwerte der TA Larm
i. V. m. der entsprechenden Bundes Immissionsschutz Verordnung (BImSchV) sind einzuhalten.
Dies gewahrleistet eine Gesamtnutzung, die dem Wohnen dient und dessen Bedurfnisse schiitzt.
Mit der Uberplanung des Bebauungsplanes Nr. Il "Schacher" erfolgt in erster Linie die Uberleitung
des Ursprungsplanes in aktuelles Recht. Die Wohngebiete des Ursprungsplanes stellen die Basis
der Rechtsplanung dar.

Im Laufe der vergangenen Jahrzehnte hat sich die quantitative Nutzung dieses ehemaligen Misch-
gebietes derart in Richtung Wohnnutzung verschoben. Die Festsetzung eines Mischgebietes (Ml)
entsprache nicht dem heutigen Bestand, auch ist auf absehbare Zeit nicht mit einer erneuten Um-
kehr der Entwicklung zu rechnen, sodass die Planung dem Rechnung tragt. Dabei wird das im
Kreuzungsbereich ,Aachener Stral3e/Antwerpener StralRe” finf Grundstiicke umfassende Areal, das
derzeit im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache(M) dargestellt ist, der tatséachlichen Ent-
wicklung entsprechend als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Dem Entwicklungsgebot gemal} § 8 Abs. 2 BauGB wird mit der Festsetzung ,Allgemeines Wohnge-
biet (WA 3a)“ entsprochen. Der letzte vorhandene Gewerbebetrieb (ein Umzugsunternehmen) wird
mit einer Fremdkdrperregelung gem. § 1 Abs. 10 BauNVO gesichert.
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Dieses Unternehmen strebt seit lAngerem danach, den Standort zu wechseln, da der heutige fir
dieses Gewerbe als nicht optimal gesehen wird.

Die gemal 8§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind bereits in anderen Berei-
chen der Innenstadt realisiert worden, und aufgrund fehlender Standortbedingungen und ihres Fla-
chenverbrauchs, und den nutzungsbedingten Immissionen sowie ihren Auswirkungen auf die
Wohnnutzung, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Tiefgaragen werden gem. § 16 Abs. 5i. V. m. § 17 Abs. 2 BauNVO auch auf3erhalb Giberbaubarer
Flachen zugelassen um den erforderlichen Stellplatzbedarf auf den Grundstiicken zu gewahrleisten,
ohne in die Ruhebereiche der teilweise recht tiefen Grundstiicke einzugreifen.

Mischgebiete (Ml 1-2)

Mischgebiete gemall § 6 Abs. 1 BauNVO dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Ge-
schéaftsnutzungen und Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Festsetzung
eines Mischgebietes verlangt nicht, dass die Hauptnutzungsarten zu genau oder annédhernd glei-
chen Anteilen vertreten sein missen.

Ein solches gemall 8§ 6 Abs. 2 BauNVO benanntes Mischgebiet liegt an der Aachener Stral3e
HNrn.62-90 bis zum Abzweig WilhelmsstraRe 1-3 vor. In diesem Bereich ist eine quantitative Nut-
zungsdurchmischung aus Wohn-, und Geschaftsgebauden vorhanden. Die in Ml 1-2 gemal} 8§ 6
Abs. 2 BauNVO getroffene Festsetzung als ,Mischgebiete MI 1-2“ entspricht dem vorhandenen
Nutzungsmix des Wohnens und der gewerblichen Nutzung. Die naheren Bestimmungen der zulas-
sigen Nutzungen dienen dem Erhalt der vorhandenen Mischstruktur. Neben mit Schank- und Spei-
sewirtschaften sind sonstige nicht stérende gewerbliche Nutzungen in den Erdgeschosszonen, und
eine Wohnnutzung Uberwiegend in den oberen Etagen vorhanden.

Zur Wahrung der derzeitigen Standortqualitéat soll der Tendenz einer Standortschwéachung, z. B.
durch eine Subsumierung von &ahnlichen den Vergnigungsstatten zuzuordnenden gewerblichen
Nutzungen nach Leerstand entgegengewirkt werden. Daher sind die gemal 8 6 Abs. 2 Nr. 8 BauN-
VO allgemein zulédssigen Vergnigungsstatten (siehe unter Pkt. I Nr. 1.2 der planungsrechtlichen
Festsetzungen) gemanR § 1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig, sowie die Ausnahmen gemald § 6 Abs. 3
BauNVO (Vergnugungsstatten) gemald § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes. Die planungsrechtliche Steuerung von Vergnugungsstatten, und deren Zulassigkeit auf be-
stimmte Bereiche im Stadtgebiet dient dazu eine unerwtinschte stadtebauliche Entwicklung zu ver-
meiden. Deren dariiber im sonstigen Stadtgebiet gegebenen Zulassigkeit bertcksichtigt dabei das
am 01.Dezember 2012 (GV.NRW.S.524) in Kraft getretene Gesetz zur Ausfihrung des Glicks-
spielvertrages (AG GluStV NRW vom 13.11.2012).

Zur Vermeidung von Beléastigungen oder Storungen der Wohnnutzung sind die allgemein zulassigen
Einzelhandelsbetriebe gemal § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, die als Verkaufsstatten zum Vertrieb von
Ehehygieneartikeln (Sexshops) dienen, geméafid 8 1 Abs. 9 BauNVO unzulassig.

Aufgrund der unglinstigen Standortbedingungen (u. a. Verkehrsaufkommen, Flacheninanspruch-
nahme) sind die gemal § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO allgemein in Ml 1-2 zuldssigen Nutzungen
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gemald 8§ 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig. Die ausgeschlossenen
Nutzungen sind an anderen Standorten in der Innenstadt bereits vorhanden bzw. weiterhin moglich.
Im Hinblick auf das beschrankte Flachenangebot sind Tiefgaragen gemafd 8 16 Abs. 5i. V. m. § 17
Abs. 2 BauNVO auch aulR3erhalb tberbaubarer Flachen zulassig, um den notwendigen Stellplatzbe-
darf zukinftiger Planungen innerhalb des Plangebietes sicherzustellen.

Sonstige Sondergebiete (SO KH 1-2)

Sonstige Sondergebiete unterscheiden sich wesentlich von den allgemein tblichen Gebietstypen.
Die Art der Nutzung ist gemal} § 11 Abs. 1 BauNVO in ihrer Zweckbestimmung eindeutig festzuset-
zen. Mit dem Betrieb der im Planungsgebiet gelegenen Krankenhaus- und Versorgungsflachen
(Bebauungsplan Nr. Il ,Krankenhaus®, Rechtskraft 2010) sind verwaltungs- und Notfalleinrichtungen
verbunden, die raumlich den dem stadtischen Krankenhauses zugehorigen Gebauden der Goswin-
stral3e 28, 30; und Tenholter Strale 43 zuzuordnen sind. Inwiefern die gesundheitliche Versorgung
fortschreiten wird, und welche r&dumlichen Einrichtungen bzw. bauliche Erweiterungsbauten dazu
der notwendigen Versorgung der Bevoilkerung dienen ist derzeit nicht absehbar. Deren Versorgung
und Sicherung als tibergeordnetes Ziel wird entsprochen.
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Um die Infrastruktureinrichtungen den gré3tmaglichen Entwicklungsspielraum zu gewahrleisten, mit
deren Betriebsfihrung und notwendige bauliche Erweiterungen, erfolgt fir das Areal (Flurstiick
870/874) im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Mdglichkeiten die Festsetzung als Sonstiges
Sondergebiet (SO-KH 1-2).

Die Nutzungsfestsetzung umfasst zudem gemalRl § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. 8 1 Abs. 9
BauNVO und 8§ 1 Abs. 5 BauNVO gesundheitlichen Zwecken dienende Einrichtungen, sowie gemali
§ 13 BauNVO die Zulassigkeit von mit der medizinischen Versorgung verknipfte heilkundliche Be-
rufe und/oder Therapieeinrichtungen.

Flachen fir den Gemeinbedarf

Die Standortvorgabe von Nutzungsarten 6ffentlicher Infrastruktureinrichtungen erfolgt tber die Dar-
stellung im Flachennutzungsplan geman § 5 Abs. 2 Nr. 2a BaGB. Im Plangebiet sind die Standorte
der ,Agentur fur Arbeit* (Tenholter Stral3e 42) und der ,Freikirchliche Bund der Gemeinde Gottes
e.V.“ (Am Schneller 8-10) dargestellt, fir die ,Agentur fur Arbeit* besteht Uber die Festsetzungen
des Ursprungsplanes bereits Plansicherheit. Beide Nutzungen werden zukiinftig separiert in eigen-
standigen Nutzungsarten innerhalb der ,Flachen fir den Gemeinbedarf” festsetzt und gesichert.

In ihrer Betriebsfihrung haben die Einrichtungen den angrenzenden schutzbediirftigeren Gebietstyp
des allgemeinen Wohngebietes (WA 3a) zu berticksichtigen. Aus diesem Grund werden keine Bau-
grenzen festgesetzt, so dass die Masse der baulichen Anlagen iiber die GRZ, die GFZ und die ma-
ximal zulassige Geschosszahl reglementiert werden. Somit wird eine gro3tmogliche Flexibilitat der
Entwicklung gewahrleistet. Bisher erfolgt der jeweilige Betrieb der Einrichtungen zudem konfliktfrei.
Immissionsschutzrechtliche Problemstellungen sind nicht bekannt und grundséatzlich bei bestim-
mungsgeméalem Betrieb durch die Nutzungen gegentiber den umliegenden Wohngebieten nicht zu
erwarten.

4.3 MalR3 der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird das Maf3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZz), die Zahl der Vollgeschosse bzw. die Hohe baulicher Anlagen (Trauf-
und Firsthéhen) bestimmt.

Die Uberplanung des Ursprungsplanes iibernimmt die baulichen Strukturen. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1I/3,GoswinstraRe/ Flachsbleiche®, Erkelenz-Mitte werden daher stark vom
Bestand bestimmt. Es werden acht verschiedene Allgemeine Wohngebiete (WA 1- 7a/b) festge-
setzt, die sich beziglich der Art der baulichen Nutzung nicht unterscheiden. Unterschiede ergeben
sich im Malf3 der baulichen Nutzung und der uR3eren Gestaltung (Dachflachen).

Die differenzierten Festsetzungen gehen auf die unterschiedlichen Bestande, auf erhaltene bisher
weitestgehend unveranderte Ensembles oder bauliche Strukturen ein, die in ihrer Gestaltung stad-
tebaulich pragend und als so wertig beurteilt werden, dass sie erhalten und fortgefiihrt werden sol-
len. So haben die Festsetzung der Trauf- und Firsthohen zwischen WAl und WA4 in einer ge-
schlossenen Bauweise (g) ein stadtebaulich notwendiges Erfordernis. Im Falle des WAL erfolgt ab-
weichend von den sonstigen Allgemeinen Wohngebieten eine geschlossene Bauweise (g) mit hohe-
ren Trauf- Firsthbhen, und in WA 4 erfolgt eine geschlossene Bauweise (g) mit niedrigeren Trauf-
Firsthohen. Die den jeweiligen Stral3enzug pragenden Geb&ude zeigen eine altere, gewachsene
Situation und sollen durch angepasste Festsetzungen als jeweils eine ,zusammenhangende stadt-
bildpragende Einheit" in ihrem Erscheinungsbild gesichert werden. Im Gebiet WA 1 liegt die Beson-
derheit in der individuellen Fassadenausgestaltung des jeweiligen Geb&udes, welches sich auf-
grund der einheitlichen Baugestaltung, und der First- und Traufh6hen im Zusammenhang jedoch
einheitlich und miteinander verbunden darstellt. Das Gebiet WA4 besteht in einer homogen ge-
wachsene Struktur, welches durch die Baugenossenschatft fur einen alteingesessenen Erkelenzer
Betrieb Ende der 20er Jahre hinsichtlich der Schaffung von Wohnraum fur Werksarbeiter in Ein-
fachbauweise erbaut wurde. Aufgrund der Typologie als Arbeiterunterkiinfte haben diese Geb&ude
eine etwas niedrigere Traufhdhe, so dass Um-, An- und Neubauten diese Vorgaben aufnehmen
sollten, um sich in das bauliche Geflige einzupassen. Bauliche Verdnderungen der Ensemble, die z.
B. uber erforderliche SanierungsmafRnahmen hinausgingen, wirden negativ in die geschlossene
Ensemblewirkung. Eine umfangreichere Spanne von moglichen Trauf- und Firsthéhen, welche bei-
de Bereiche abdecken wirden und eine unbeschrankte Bauweise zu einer stérenden Verénderung
im Ensemble und Straf3enbild fuhren.
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Die Bebauung (WAZ2) ist pragend fir das Quartier. Die im Verlauf der Wilhelmstral3e 21-71 vorhan-
dene Bebauung wird durch ihre Architektursprache mit einer quadratische Kubatur und Zeltdach-
formen gepragt. Die Gebaude sind in ihrer urspriinglichen Form weitgehend erhalten. Mit den grof3-
zugig unverbauten Vorgartenanlagen wird ein stimmiges Gesamtbild erzeugt. Auf der gegenuberlie-
genden StralRenseite setzt sich dieses Bild fort, welches Uber die Platanenallee harmonisch zu-
sammengefigt wird.

In den uber die Allgemeinen Wohngebiete WA 3a/b getroffenen Festsetzungen wird der fur den
Erkelenzer Stadtkern Uberwiegenden Querschnitt architektonisch frei umgesetzter Bauformen er-
fasst. Die Trauf- und Firsthéhen, die Dachneigungen und Dachformen entsprechen in WA 3 dem,
was in der Majoritat vorherrscht. Anders als in den vorgenannten, zeigt sich dort eine erkennbare
Streuung der Baukorperdimensionierung, Bauformen, Traufhohen und der Materialwahl. Insgesamt
bewegen sich die Festsetzungen in einer der fir den jeweiligen Stral3enabschnitt Gblichen Bauform,
in einem den heutigen Baustandards entsprechenden ,frei“* anwendbaren Rahmen.

Die Allgemeinen Wohngebiete WA 5 und WA 6 decken Bereiche ab, in denen sich der mit dem
Wohnraumbedarf der 50er Jahre verbundenen Geschosswohnungsbau etabliert hat. Angepasst an
heutige Wohnstandards, soll in den mit WA 5 festgesetzten Gebieten Uber den Dachgeschossaus-
bau oder die Aufstockung der Gebdude um ein Vollgeschoss, auf dann drei Vollgeschosse, die
Moglichkeit einer behutsamen Verdichtung angeboten werden. Die bestehenden Bauten weisen
recht hohe Erdgeschossful3bdden auf, wie es in den 60er und 70er Jahren oft gemacht wurde um
die KellerrAume gut beliften und belichten zu kdnnen. Um auch diese Gebaude aufstocken zu kon-
nen, wird die Traufth6he der Allgemeinen Wohngebiete WA 5 auf 8,50m festgesetzt, bei einer First-
hohe von 13,50m. Eine weitere Erhéhung der Traufhthen soll nicht festgesetzt werden, da sonst die
Unterschiede in den H6hen der Gebaude fur den Fall, dass nur einige Eigentiimer aufstocken wol-
len, zu gravierend werden. Der Solitarbau der Graf-Reinald-Stra3e 65 a/b ist innerhalb der umge-
benden Bausubstanz eine Ausnahme. Die vorliegende Festsetzung soll ein vertretbares Mittelmal3
darstellen. In dem mit WA 6 festgesetzten Gebiet wird der vorhandene Bestand gesichert. Eine wei-
tere Erh6hung der Bausubstanz ist aufgrund des Umfeldes mit ausschlie3lich geringerer Héhe,
stadtebaulich nicht sinnvoll.

Die mit WA 7a/b bezeichneten Bereiche sind von grof3zugigen Wohngebauden auf fur die Innen-
stadt komfortablen Grundstiickszuschnitten- und Grof3en in offener Bauweise (0) gepragt. Ab den
60er Jahren erfolgten hier die Bauausfuhrungen jeweils individuell in MalR (Ein- und Zweigeschos-
sigkeit), und in der Geb&ude- und Dachgestaltung. "Restflachen" wurden bis hinein in die 80er Jah-
re mit deutlichen Abweichung aul3erhalb des Baufensters errichtet (Goswinstral3e 58a-68), sie wer-
den als Solitarbauten betrachtet. Die villenartigen Geb&aude spiegeln in ihrer die Bauweise die Ar-
chtitektursprache ihrer Zeit wider. Neben eineinhalbgeschossigen Einfamilienh&usern mit Sattelda-
chern (Peter-Wilmar-Straf3e) und ein- bis zweigeschossigen Flachdachbungalows (Graf-Reinald-
StralRe 58) Uberwiegt eine zweigeschossige Bauweise. Bei Neubau oder Sanierungs- und Ausbau-
maflinahmen wurde bisher nicht regulierend baugestaltend eingegriffen, entsprechend breitgefa-
chert sind die Bauausfilhrung und Dachformen. Partiell erfolgte abweichend ein Versatz der Ge-
baude und dartiber eine Bebauung der riickwértigen Grundstiicksbereiche (Goswinstralie 58a-68).
Es ist ein umfangreicher Anteil privater begriinter Freiflachen vorhanden, die mit der Abweichung
der Bebaubarkeit auRerhalb der Baugrenzen verbundene Verortung von Garagen und Stellplatzen
und die Versiegelung von Vorgarten bilden die Ausnahme. Die getroffenen Festsetzungen orientie-
ren sich am Gebaudebestand, und fassen diese in grof3ziigig bemessenen Baufenstern (20m).

Im Hinblick auf die insgesamt vielfaltigen Bauausfiihrungen im Plangebiet erfolgen Festsetzungen
zur Bauausfiihrung in einem entsprechend offenen Rahmen. Um zudem Entwicklungsmaoglichkeiten
zu bieten, ist die Uberschreitung der hinteren Baugrenzen in dem gemaR 88 19 Abs. 4 i. V. m. 23
Abs. 3 BauNVO angegebenen Rahmen zul&ssig.

Das Mal} der baulichen Nutzung fir das sonstige Sondergebiet SO KH 1-2 und die Flachen fur den
Gemeinbedarf soll eine groRtmogliche Flexibilitt bieten, so wird auf Hohenfestsetzungen aufgrund
der mit der Nutzung verbundenen Raumprogramme verzichtet. Das Mald der Nutzung wird tber
maximal zulassigen Grund- sowie Geschossflachenzahlen (GRZ/GFZ) und uber die Festsetzung zu
Vollgeschossen festgesetzt. Die Planung zielt auf die Betriebssicherung. Inwieweit der Gebaudebe-
stand zuklnftigen Nutzungsanspriichen geniigt oder diese baulich angepasst werden muissen, ist
derzeit nicht absehbar.
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Ohne auf das bauliche Umfeld negativ einzuwirken, kann tber das zuldssige Nutzungsmalf ein an-
gemessener Gestaltungs- und Entwicklungsspielraum fir die bauliche Umsetzung und Erweite-
rungsmafl3nahmen in Grél3e und Kubatur erméglicht werden.

Baukdrper sollen sich in die sie umgebenden Siedlungsbereiche einpassen, und die Hohengestal-
tung gesteuert werden. Dazu erfolgt hinsichtlich der gemaR § 2 Abs. 6 LBO NRW (2019) getroffe-
nen Definition zu Vollgeschossen ein Ausschluss von ,NichtVollGeschossen®. So soll die Ausnut-
zung des oberen Geschosses mit mehreren, ehemals als ,Staffelgeschoss” definierten und aktuell
anzahlmaRig nicht regelbaren ,oberen Geschossen®, ausgeschlossen werden. Die Festsetzung
dient der Baukdrpergestaltung in seinem Volumen, und der Einpassung der Baukorper in die bereits
vorhandene kleinteiligere Wohnbebauung.

4.4 Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflachen

Bauweise

Die Bauweise wird Uber die Festsetzungen einer gemal § 22 Abs. 2 BauNVO offenen (o) und 8§ 22
Abs. 3 BauNVO geschlossenen Bauweise (g) bestimmt. Dies erfolgt in den Bereichen WA 1/4 und
MI 1/2 in einer geschlossenen Bauweise. Die mit einer Baulinie klar definierte Raumkante wirkt
zwingend auf die Bauweise; beabsichtigt ist ein gleichformiges StralRenbild mit einer geschlossenen
Gebaudefront in den darlUber definierten Stral3enabschnitten der Aachener, Wilhelm- und Goswin-
stralRe. Die offene Bauweise (0) entspricht in Verbindung mit den festgesetzten Baugrenzen (Bau-
fenster), der im Plangebiet vorherrschenden aufgelockerten Bauweise, deren Bauausfithrungen mit
einem Abstand zum benachbarten Grundsttick zu errichten ist.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Ein mit der Aktualisierung der Baurechte verfolgtes Planungsziel ist die Sicherung des Geb&audebe-
standes. Die uUberbaubaren Grundstiicksflachen werden tber Baulinien und Baugrenzen gemaf 8
23 BauNVO (Baufenster) bestimmt. Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich am Gebé&ude-
bestand. Im Hinblick auf die Erfassung der kleinformatigen (WA 4) bis gro3flachigen Baukorper (WA
7a), der differenten Gebaudenutzungen (Einfamilien-, und Mietwohnungsbau) und teils opulenten
Grundstuickszuschnitten (WA 3a und 7) erfolgen die Festsetzung entsprechend des Gebaudebe-
standes mit Baufenstern in 13m bis 20m Tiefe. Um dariber hinaus eine allgemeine Entwicklungs-
moglichkeit zu eroffnen, ist das Uberschreiten der hinteren Baugrenzen durch Gebaude und Ge-
baudeteile (z.B. Wintergarten, Balkone, Vorbauten, Erker oder Kellerersatzrdume) in einer Tiefe von
bis zu 5,00 m und einer Breite von bis zu 50 % der Fassadenbreite des Geb&udekorpers gemal §
23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegen-
stehen. Die einschrankende Begrenzung der Uberschreitung der hinteren Baugrenzen entspricht
der allgemein auf die riickwartigen, ruhigeren und begriinten Gartenflachen ausgerichteten Terras-
sen und Balkone, und soll die Wohnqualitat schitzen, und soll dem Erhalt der straf3enseitig homo-
gen gestalteten Fassadenfronten nitzen.

Um zukinftig eine flexible Umsetzungsfreiheit innerhalb der bereits bebauten Grundstiicksflachen
zu bieten, wird im Kontext mit den vielfaltigen Abweichungen von der Festsetzung des Ursprungs-
planes Nr. Il ,Am Schneller®, neben der Verortung von Garagen und Gemeinschaftsgaragenflachen,
auf die exakte Standortfestsetzung von Stellplatzen, Tiefgaragen oder Nebenanlagen verzichtet. In
Verbindung mit der bis zu 50% tigen Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO kann der Bestand, und bei einem baulichen Upgrading (vorgesetzte Balkone, Uberdach-
ungen, Terrassen etc.) ein raumliches (Weiter) Entwicklungspotential gesichert, und die Gebaude
und in einem Uberschaubaren Rahmen modernisiert werden.

4.5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Der Stellplatzbedarf innerhalb des Stadtkernes wird tGber das Parkplatzangebot der Stral3en und
offentliche Stellplatzanlagen gedeckt. Zudem sind im direkten Umfeld des Plangebietes Parkh&user
anfahrbar (Aachener und Tenholter Stralie).

Bei Umnutzung bestehender Gebdude und Neubaumalnahmen ist ein entsprechender Nachweis
zur Deckung des notwendigen Stellplatzbedarfes zu fihren. Aufgrund der fehlende Festsetzungstie-
fe der Ursprungsplanung waren Garagen und Stellplatze auf den Grundstucken i. V. m. der anzu-
wendenden BauNVO 1962 innerhalb der Grundstiicksflachen frei zu verorten und deren Versiege-
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lungsanteil nicht auf das MalR der Nutzung anrechenbar. Die dartiber verbundene Versiegelung der
rickwartige Grundsticksbereiche fuhrte durch Uberdimensionierte Zufahrten, und der in den Blo-
ckinnenbereichen (Ml 1 und WA 3 / Bestand: Block A/C) verorteten Garagen und Garagenhdfen, im
Hinblick auf die verbleibenden unbebauten Grundsticksflachen, zu einem erkennbaren stadtebauli-
chen Missstand. Zur Sicherung des Schutzanspruches des Wohnens und des Nachhaltigkeitsgebo-
tes sind Garagen, Carports und Stellplatze zukinftig nur innerhalb der den Bestand umfassenden,
festgesetzten Bereichen zulassig, Tiefgaragen und im Vorgartenbereich zulassige Stellplatze (WA
3b) sind zu bepflanzen oder einzugrinen. Ziel der Eingrenzung ist die mit den rtiickwartigen Grund-
sticksflachen verbundenen Ruhebereiche von einer Bebauung freizuhalten, deren Errichtung an
stadtebaulich nicht sinnvollen Standorten auszuschliel3en und eine unbegrenzte Nachverdichtung
durch den ansteigenden Anteil an versiegelten Flachen zu minimieren.

Durch die auch aufRerhalb der Baugrenzen gemaf § 16 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 17 Abs. 2 BauN-
VO mit einer GRZ bis zu 1,0 zulassigen Tiefgaragen wird die Verlagerung des ruhenden Verkehrs
Neubaumalnahmen unter die Gelandeoberflache forciert. Die Verortung erfolgt zu Gunsten der
Wohnruhe und um einen gréRtmdglichen Anteil begriinter Freiflachen zu erhalten. Die Uberschrei-
tung und der Versiegelungsgrad wirde durch eine verpflichtende Bepflanzung und festgesetzten
Bodenauftrag (s. u. Pkt. 2.2.3 Umweltbericht) zumindest durch Verdunstungsflachen kompensiert
werden. Die Verortung notwendiger Stellplatze in Tiefgaragen wirde der weiteren Entwicklung der
bestehenden Wohnfunktion entsprechen und Wohnqualitat erzeugen. Um eine geordnete Erschlie-
Bung sicherzustellen und den Flachenverbrauch zu minimieren, erfolgt die Zu- und Abfahrt tGber nur
eine Rampenzufahrt. Mit der Sanierung des Altbestandes besteht eine erkennbare Tendenz zur
Nachverdichtung. Wohneinheiten kommen dazu, damit ist ein erweiterter Stellplatzbedarf verbun-
den. Ware einzeln anfahrbare Stellplatzflachen nicht reglementiert, wirde dariber die Versieglung
und Nutzung z. B. der Vorgartenflachen und die Reduzierung von Stellplatzmdglichkeiten im 6ffent-
lichen Verkehrsraum erfolgen. Um eine geordnete ErschlieBung sicherzustellen und den Flachen-
verbrauch zu minimieren, erfolgt eine Beschrankung der Zu- und Abfahrten von Stellplatzflachen
gebindelt auf maximal 2 Zufahrten in einer Zufahrtsbreite von insgesamt maximal 6,00m be-
schrénkt.

Mit dem Abriss der Bausubstanz (Einfamilienh&user) tberwiegt im Bereich der Aachener Stral3e
112-122 (WA 3b/Bestand: Block E) Gber die Errichtung von Mehrfamilienh&usern eine Nachverdich-
tung der umfangreichen Grundstiicksflachen. Die Planung reagiert mit der aktualisierten Plankon-
zeption auf diese Bauanfragen. Begrenzt auf den mit WA 3b bezeichneten Bereichs sind oberirdi-
sche Stellplatze in dem zwischen der Gebaudefront und Aachener Strafle gelegenen Areal inner-
halb der dazu festgesetzten Flache zuldssig. Diese Moglichkeit ist hinsichtlich der in diesem Ge-
bietsabschnitt ausnehmend tiefen Vorgartenbereiche von 12m vertretbar, wenn die Stellplatzflachen
ausreichend eingegriint und die Stellplatzflache von der Straf3e aus nicht einsehbar ist. Mit dem
Pflanzgebot soll eine ansprechende Gestaltung und Einbindung der Vorgartenflachen in den Be-
bauungskontext gewahrleistet und der umliegenden Vorgartengestaltung entsprochen werden.
Nebenanlagen i. S. v. 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sind in allen Baugebieten zulassig. Im Hinblick auf die
tberwiegende Wohnnutzung, und um mit deren Nutzung verbundene stadtebauliche Spannungen
entgegenzutreten, sind Nebenanlagen die der Tierhaltung dienen gemaf 8 14 Abs. 1 Satz 3 BauN-
VO i.v. m. 8§ 1 Abs. 5 BauNVO allerdings nur ausnahmsweise zulassig

Die fur die Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind bereits vorhanden. Deren Nut-
zung und Verortung werden unter Anwendung des § 14 Abs. 2 BauNVO sichergestellt.

Die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes werden durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes nicht tangiert.

4.6 Baugestalterische Festsetzungen

In der Innenstadt treffen und verbinden sich Alt- und NeubaumafRnahmen in unterschiedliche Bau-
ausfiihrungen. Aufgabe und Ziel der geméanR § 89 BauNVO gefassten bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen ist es zwischen der zukilnftigen Gebaudegestaltung und dem vorhandenen Architektur-
bild zu vermitteln, und Uber diese Festsetzungen eine zeitgeméafe bauliche Ausgestaltung der Fas-
saden- und Dachflachen zu erméglichen. Die baugestalterischen Festsetzungen dienen gemali § 1
Abs. 6 Nr. 5 BauGB dem Fortbestand des Ortsbildes und der Stadtbildpflege, zudem sollen sie dem
Ensembleschutz dienen.
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Die Festsetzungen fokussieren die zukinftige Fassaden und Dachgestaltung z. B. nach Geb&ude-
abriss oder Dachsanierung. Um ein nicht zu Uberladenes, unruhiges Bild der Fassaden- und Dach-
landschaft entstehen zu lassen, sollte der tGberwiegende Anteil der Dachflachen nicht Gber Dach-
aufbauten unter-, oder aufgebrochen werden. Uberlagerung der Dachflache mit unterschiedlichen
Dachaufbauten sollen ausgeschlossen, sowie das Architekturbild der einheitlich oder zusammen-
hangend gestalteten Dachflachen (WA 1/WA2/ WA 4) gesichert werden. In der entlang der Wil-
helmstraRe gelegenen offen gestalteten Bebauung (WA 2) entsprechen die Festsetzungen zur
Dachgestaltung/Dachaufbauten den im angrenzenden Bebauungsplan 1/16 ,Tenholter Straf3e” Er-
kelenz-Mitte getroffenen Festsetzungen.

Die bisher ruhige Art der Fassadengestaltung (kein Material- oder Farbmix) wird als Vorgabe her-
angezogen. Zukinftig sollen an den Bestand angelehnte weitere Materialien, und diese in ange-
messener Form veréndert oder zugelassen werden.

Die 0. a. Ziele werden folgendermaf3en umgesetzt:

. Dachneigungen werden in der zulassigen Spanne zwischen minimal zuléssiger und maximal
zulassiger Neigung an dem Bestand des jeweiligen Baugebietes ausgerichtet.

. Abweichend von den Hauptbaukérpern sind Flach- oder Pultdachformen auf Nebenanlagen,
baulichen Anlagen, Anbauten, Garagen und Carports zugelassen, wenn die baulichen Anla-
gen mindestens 3,00 m hinter der stralRenseitigen Geb&udefront zurtickliegen. Die Dachfor-
men und Dachneigungen von untergeordneten Gebauden, oder Geb&udeteilen stellen sich
nicht so dominant dar, dass auch hier die Dachformen und Dachneigungen der Hauptbaukor-
per stringent durchzuhalten und keine Stdrung der Gesamtwirkung zu befurchten ist. Aul3er-
dem ist das Flachdach bei Schuppen, Anbauten, Garagen und Carports eine in allen Bauge-
bieten gelaufige Bauform.

. Die teilweise Festlegung der Hauptfirstrichtung und Begrenzung der Breite von Dachgauben
auf maximal 3.00 m, die Summe der Breite der Dachaufbauten auf insgesamt maximal 1/3 der
jeweiligen Gebéaudebreite, die Unzulassigkeit von Dacheinschnitten, der Ausschluss von
Dachgauben in der 2. Dachebene und die Anordnung von Dachgauben in einer Ebene, soll
ein "Ausufern der Offnung" der Dachlandschaft verhindern. Es soll ein an den Bestand ange-
passtes, stimmig homogenes Gesamtbild der Dachlandschaft erhalten bleiben.

° Der Dimensionierung der in den Gebieten WA 3a/b, 5, 7a, Ml 1-2, So-KH 1-2 und Flachen fur
den Gemeinbedarf vorhandene grof3formatige Architektur wird entsprochen, und die Breite
der Dachaufbauten mit maximal 5.00m, und die Gesamtbreite mit maximal 50% der jeweilige
Gebaudebreite angepasst.

. Zum Erhalt der einheitlichen Dimensionierung und Schutz der Ensemblewirkung wird die Er-
richtung von Gauben innerhalb des mit WA 1 bezeichneten Bereiches auf der stralRenseitigen
Dachflache ausgeschlossen, fiir die vorhandenen Gauben besteht Bestandsschutz.

. Die Dachiuberstande sollen dem Bestand entsprechend angepasst werden, in den mit WA 1
und WA 4, Ml 1 und MI 2, SO 1 und SO 2 ist danach ein Uberstand von bis zu 0,30m in allen
weiteren Gebieten bis 0,50m incl. Dachrinne zul&ssig.

. Die Breite der sich aus der Fassade entwickelten Dachaufbauten (Zwerchgiebel, Zwerchhau-
ser) oder Erker in den Bereichen WA 2, 3, 4, 5, 6 und 7b wird mit maximal 3.00m Breite und
deren Gesamtbreite auf maximal 1/3 der Fassadenflache festgesetzt, um einen entsprechend
hohen Anteil an geschlossenen Dachflachen im Strafl3enbild zu erhalten. Abweichend davon
sind in den Bereichen WA 7 a, Ml 1-2, SO-KH 1-2 und Flachen fir Gemeinbedarf Dachauf-
bauten (Zwerchgiebel, Zwerchhduser) oder Erker in einer Breite von maximal 5.00m und einer
Gesamtbreite maximal 50% zulédssig. Zum Erhalt der Ensemblewirkung ist in den mit WA 1
bezeichneten Bereichen eine Uberschreitung der Breite zulassig. Dies soll in den Bauausfiih-
rungen entsprechend eine ausreichende Mdglichkeit fur Sanierungs- oder Modernisierungs-
mafnahmen bieten.

. Der Abstand zwischen den untergeordneten Bauteilen untereinander und zur nachstgelege-
nen AulR3enwand muss mindestens 1.50m betragen, um ein Gleichmal3 im Fassadenbild zu er-
langen und eine homogene Fassadenfront zu erhalten. Zum Erhalt der Ensemblewirkung ist in
den mit WA 1 bezeichneten Bereichen eine Unterschreitung dieses Abstandes zulassig.
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o Der Abstand des hdchsten Punktes einer Gaube oder eines Dacheinschnittes muss mindes-
tens 1,50m unterhalb des Firstpunktes verlaufen, bzw. einen Abstand von mind. 1.50m zwi-
schen den Dachgauben und/oder Dachaufbauten und/oder einem Dacheinschnitt einhalten,
um ein gleichférmiges Gesamtbild der Dachaufbauten und einen sichtbaren Dachflachenanteil
des Hauptdaches zu erhalten.

. Um die Dachlandschaft gleichférmig zu gestalten sind aus der Fassade heraustretende unter-
geordnete Bauteile (Zwerchgiebel, Zwerchhauser) oder Erker, sowie Dachgauben und Dach-
einschnitte auf Dachern mit einer Dachneigung von unter 35° unzuléssig.

. Um ein einheitliches Gesamtbild im Bestand zu erhalten sind Dacheindeckungsmaterialien in
Material, Form und Farbe einheitlich zu gestalten.

. Um ein einheitliches Gesamtbild im Bestand zu erhalten ist die Verwendung von Dacheinde-
ckungsmaterialien beschréankt auf anthrazitfarbene, bzw. rote bis dunkelbraune Dachbaustei-
ne.

. Um die ggf. entstehende reflektierende Wirkung zu vermeiden und ein einheitliches Gesamt-
bild im Bestand zu erhalten, ist die Verwendung stark glanzender Materialien zur Dacheinde-
ckung unzulassig.

. Die Nutzung alternativer Energien ist erwiinscht, daher sind abweichend davon Photovoltaik-,
oder solarthermische Anlagen, und dem Klimaschutz dienende Grasdacher zulassig.

. Wenn es sich in das Gesamtbild einfugt ist die Verwendung von sonstigen Dacheinde-
ckungsmaterialien auf unterordneten Bauteilen und auf Dachern mit einer Dachneigung von
unter 20° zulassig.

. Die vorhandenen Dachuberstéande differieren in der offenen (0) oder geschlossenen (g) Bau-
weise. Um ein einheitliches Gesamtbild im Bestand oder die Ensemblewirkung zu erhalten
sind Dachuiberstande incl. Dachrinnen bis max. 0,30 m bzw. 0,60m zuldssig. Bei Pultdachern
gilt dieses Mal3 sowohl an der Traufseite als auch an der Hochseite.

. Um ein einheitliches Gesamtbild im Bestand und die Ensemblewirkung (WA 1 und WA 4) zu
erhalten ist die Verwendung und Farbgestaltung von Fassadenmaterial auf rotes bis rotbrau-
nes Klinker-, Ziegelmauerwerk und Putzfassaden beschrankt, Fassadenmaterialien aus
Kunststoffen, Fliesen, Mosaiken, keramischen oder mauerwerksimitierenden Materialien sind
unter Achtung des Altbestandes und der dort tUblicherweise verwendeten Putz-, Stuck- oder
Klinkerfassaden im Bestand unzul&ssig.

. Daruber hinaus, und um eine individuelle Neugestaltung oder Gliederung der Fassade zu er-
maglichen, ist die Verwendung von Fassadenmaterialien aus Holz, Natursteinen, Zinkblechen
u. a. bis zu einem untergeordneten, bis 30%tigen der Fassadenoberflache zulassig.

Im Hinblick auf die Stadtbildqualitat und der ausgehenden Wirkung auf das StrafRenbild, besteht ein
besonderes Augenmerk auf die Gestaltung von Vorgéarten, die Errichtung von Einfriedungen und
den Betrieb von Werbeanlagen.

Vorgarten, Einfriedungen und Abfallbehélter

Vorgarten

Das Erscheinungsbild der einzelnen Gebietstypen wird gepragt durch seine unversiegelten, géartne-
risch gestalteten Vorgérten. Die teils aufwendig gestalten Bereichen haben eine pragende Wirkung
auf das StraBen-und Ortsbild. Uber die Nachverdichtung innerhalb der gewachsenen baulichen
Strukturen besteht eine klare Tendenz, den ruhendem Verkehr in den Vorgartenbereich zu Veror-
tung. Zudem wird die gartnerische Gestaltung im Altbestand von einer steinernen, oder sonstigen
versiegelten ,pflegeleichten* Vorgartengestaltung abgel6ost. Die Festsetzungen zu Vorgarten und
Einfriedungen sind gedacht eine zu intensiven Versiegelung dieser Vorgartenbereich zu vermeiden.
Diese Entwicklung wirkt nicht nur negativ auf das Straf3en-, Ortsbild ein. Die Flachen gehen als na-
turliche Verdunstungsflachen (Klimaerwéarmung) verloren. Insbesondere im Hochsommer ist Gber
versiegelte ,Hotspots” eine negative Entwicklung auf das Kleinklima, und die Aufenthaltsqualitat
aufRerhalb der Gebaude zu erkennen. Die Festsetzung ,Vorgarten® ist dazu gedacht, mindestens 30
% des Vorgartenbereiches unversiegelter Flachen zu belassen, und diese mit einem Mindestmalf
an gartnerischer Gestaltung im Sinne einer versickerungsoffenen, bepflanzten Flache zu sichern.
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Einfriedungen

Einfriedungen des Vorgartens, der riickwartigen und seitlichen Grenzen sind im Bestand zweckbe-
dingt in unterschiedlichen Formen vorhanden. Der Erhalt eines offenen Strafl3enbildes ist ein Pla-
nungsziel. Daher sind Einfriedungen im Bereich des Vorgartens wie im Bestand tblich ,kniehoch*,
anzulegen. Dazu soll der Vorgartenbereich ausschlief3lich in Form von Klinker- oder als verputztes
Mauerwerk bis zu einer Hohe von max. 0,80 m oder als lebende Hecke eingefasst werden. Mauer-
werk und Putz sind auf die Fassadenoberfliche der AuRenwand des Hauptbaukdrpers abzustim-
men.Einfriedungen aufRerhalb von Vorgarten die an eine 6ffentliche Verkehrsflache oder 6ffentliche
Grunflache grenzen, sind ausschliel3lich als lebende Hecke oder Gehdlzpflanzungen bis zu einer
Hohe von bis zu 2,00m, auch in Verbindung mit einem transparenten Zaun (Maschendrahtzaun
oder Vergleichbares), zulassig.

Stellplatze wéren im Vorgartenbereich des mit WA 3b bezeichneten Bereiches zulassig. Zur Stadt-
bildgestaltung und Einbindung in das dortige Straf3enbild werden die pragenden eingriinenden ho-
hen Hecken der angrenzenden Vorgarten in die Vorgartengestaltung iibernommen. Die Zuldssigkeit
des oberirdischen Stellplatznachweises ist daher verknupft mit der Errichtung einer ausreichend
hohen, den Bereich abschirmenden Heckeneinfassung. GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind
dazu in den festgesetzten Pflanzflachen auf einer Breite von 3,00 m, Gehdlze in Form einer Schnitt-
hecke/freiwachsenden Hecke anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zur erhalten.

Werbeanlagen

Deren Zulassigkeit ist in der Satzung uber Werbeanlagen Stadt Erkelenz (aktualisiert mit Rechts-
kraft 15.03.2019) dezidiert aufgefiihrt und beschrieben. Die mit Ml 1-2 (Aachener Stral3e 64-90) und
WAL (Wilhelmstral3e 21) bezeichneten Bereiche werden in der Zone Il als ,weitere Geschéftsstra-
Ren“ erfasst, darauf wird in der Planurkunde hingewiesen. In der Satzung beschrieben sind die zu-
lassige Art und Ausfihrung von Werbeanlagen. Ziel ist es, die Werbeanlagen in Umfang und Aus-
fuhrung der kleinteiligen Bebauung anzupassen. Indem insgesamt eine Reduzierung von Werbean-
lagen auf ein vertragliches Mal3 erfolgt, ist die Mdglichkeit fir eine Harmonisierung des Gesamtein-
druckes gegeben.

5. Verkehrsflachen

5.1  AuRere ErschlieRung

Planungsziel ist die Uberleitung des vorhandenen Planrechts in giiltige Rechtsnormen. Die Aache-
ner Stral3e, Goswinstrafl3e und Tenholter Straf3e sind im Plan- und auch Stadtgebiet Haupterschlie-
Rungsachsen. Dabei verbindet die Aachener Stral3e das Stadtzentrum mit der Bundesstral3e 57 und
der Bundesautobahn 46. Die Goswinstral3e dient zum Teil dem Durchgangsverkehr aus Richtung
Huckelhoven bzw. Jackerath, womit hier ebenfalls die Verbindung zu lberregionalen Verkehren
(Bundesautobahn 61 bei Jackerath) besteht. Die Tenholter Stral3e verbindet das Plangebiet sowie
die Stadt Erkelenz mit den sudlichen Bereichen des Stadtgebietes und hat tber die K32 Anschluss
an die uberregionalen Verkehre. Uber diese Hauptachsen erfolgt der Anschluss an das uberregio-
nale Verkehrsnetz.

5.2 Innere Erschlie3ung

Die innere ErschlieBung erfolgt Gber Anliegerstralen unterschiedlicher Breiten. Die Straf3en "Am
Schneller", "Flachbleiche" und "Flachsfeld" sowie "Am Hagelkreuz" verbinden die untergeordneten
AnliegerstraRen mit den HauptverkehrsstralRen in langs und Querrichtung.

5.3 FulR-/Radwege

Die Aachener Stral3e, Tenholter StraRe und Goswinstrafl3e sind hochfrequentiert. Diese mit Durch-
gangsverkehren belasteten belastet Hauptstraf3en sind mit Radwegen ausgestattet. Im Rahmen der
WohnbereichsverbesserungsmalRnahmen erfolgten fiir die Wilhelmstrale der Ausbau und dariber
eine Uber einen durchlaufenden Grinstreifen getrennte Spurfiihrung des Rad- und Ful3wegever-
laufs.

5.4 Ruhender Verkehr
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Notwenige Flachen zum Kurzzeit- und Dauerparken sind im offentlichen Verkehrsraum oder in den,
im oder in direkter Nahe zum Plangebiet gelegenen Parkdecks ,Tenholter Stra3e” und ,Aachener
StralRe" ausreichend vorhanden.

55 OPNV

Das Plangebiet ist i(iber mehrere Haltestellen an den OPNV angeschlossen. Die Haltepunkte im
Plangebiet liegen an der Aachener Straf3e und der Tenholter Straf3e. Im Nahbereich des Plangebie-
tes liegen der zentrale Bushof (ZOB) und der Bahnhof.

6. Ver- und Entsorgung
Das Gebiet ist vollstandig erschlossen.

6.1 Strom, Gas, Wasser
Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom ist durch vorhandene Versorgungsleitun-
gen gewahrleistet.

6.2 Telekommunikation
Telekommunikationsleitungen sind innerhalb des Plangebietes bereits vorhanden.

6.3 Entsorgung
Die Abfallentsorgung ist durch das vorhandene Abfallentsorgungssystem sichergestellt.

6.4 Abwasserwasserbeseitigung

Die Entsorgung des Plangebietes erfolgt tUber das vorhandene Kanalnetz der Stadt Erkelenz
(Mischsystem). Uber die Zusammenlegung einzelner Flurstiicke zu einem Flurstiick (Gemarkung
Erkelenz, Flur 28, Flurstiicke alt: 545-550, 567, 570 und 571 zu Flurstiick neu: 577) in 2019 erfolgte
die nach heutigen technischen Vorgaben notwendige ErschlieRungssicherung der Brabant- und der
FlandernstraRe. Uber den Zuschnitt eines zusatzlichen Flurstiickes (Gemarkung Erkelenz, Flur 28,
alt: 165 neu: 165 und 568) erfolgte in 2019 der bedarfsgerechte Zuschnitt des Einfahrtbereiches des
Kreuzungsbereiches Flachsfeld/Flachsbleiche. Mal3nahmen zur Sicherung des regelgerechte An-
schlusses der teils tUber private Flachen verlaufenden Kanalstrédnge erfolgt nach Prifung Uber das
zustandige Fachamt.

6.5 Niederschlagswasserbeseitigung

Eine Verrieselung des anfallenden Oberflichenwassers gem. § 51 a Landeswassergesetz (LWG
NW) ist insbesondere aufgrund der gegebenen Bodenverhaltnisse nicht moglich. Das ortsnahe Ein-
leiten des Niederschlagswassers in ein offenes Gewasser ist aufgrund fehlender Oberflachenge-
wasser ausgeschlossen. Das anfallende Oberflachenwasser wird Uber den vorhandenen Misch-
wasserkanal abgeleitet.

7. Umweltbelange

7.1 Umweltvertraglichkeitsprifung

Durch die Umsetzung der Bauleitplanung werden keine nachteiligen Umwelteinwirkungen ausge-
I6st. Innerhalb des Plangebietes sind gemal dem Gesetz Uber die Umweltprifung (UVPG) keine
Vorhaben oder Anlagen zulassig die einer Umweltvertraglichkeitsprifung gem. UVPG bediirfen. Die
Kriterien zur Erforderlichkeit einer Vorprifung sind durch die Unterschreitung der in der Anlage 1
zum UVPG Nr. 18 angegebenen Schwellen- und Prifwerte Werte nicht erfillt. Eine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) der vorliegenden Bauleitplanung ist nach Priifung der gesetzlichen Vorgaben
nicht erforderlich.

7.2 Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahren eine Umweltprifung
(UP) durchgefiihrt, die Belange des Umweltschutzes ermittelt und bewertet. Das Ergebnis der Pri-
fung, und Auswertung der im Verfahren eingereichten Stellungnahmen ist Bestandteil des Umwelt-
berichtes, der als Teil 2 dieser Begriindung beigefiigt ist. Der Umweltbericht ist gemaf § 2a Bauge-
setzbuch (BauGB) Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Er fasst die Aussagen aller umweltrele-
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vanten Eingriffe und Auswirkungen, sowie ggf. geplante Kompensations- und Minderungsmafnah-
men zusammen. Das Ergebnis der Umweltprifung (UP) und der im Verfahren eingereichten Stel-
lungnahmen sind gemal § 1 Abs. 7 BauGB im Verfahren abwégend zu bericksichtigen.

7.3 Immissionsschutz

Der vorliegende Bauleitplan tGberplant grofR3e Teile des Bebauungsplanes Nr. Il "Am Schéacher", wo-
bei in erster Linie bestehendes Baurecht in das aktuelle Recht Gberfihrt wird.

Seit Bestehen des Bebauungsplanes Nr. Il hat sich der Blockrand (Aachener StralRe, Goswinstral3e,
Flachbleiche, Am Flachsfeld) als eine Bebauung mit der Majoritat einer Wohnnutzung entwickelt,
die einem heutigen Allgemeinen Wohngebiet entspricht. Lediglich im Blockinnenbereich wurden in
der Vergangenheit wohnvertragliche gewerbliche Nutzungen betrieben (Aachener Stral3e 92-104),
welche ebenfalls den Schutzanspruch der Wohnnutzungen zu berticksichtigen hatten. Heute ist
lediglich auf dem Grundstiick Aachener StraRe 104 noch eine Nutzung gemeldet, die mit einem
Allgemeinen Wohngebiet nicht konform ist. Das dortige Umzugsunternehmen wird Giber Regelungen
des 8§ 1 Abs. 10 BauNVO gefasst und gesichert und als "Fremdkorper” innerhalb eines Allgemeinen
Wohngebietes behandelt. Aus dem der Bestandszeit heraus ist die fir heutige Mal3stdbe recht un-
differenzierte Festsetzungsweise zu erklaren, welches ein Hauptgrund dieser Uberplanung ist. In
bauaufsichtlichen Verfahren wurde bei der Beurteilung von Bauantréagen in Allgemeinen Wohnge-
bieten ergdnzend dazu der § 34 BauGB herangezogen.

Nichtwohnnutzungen innerhalb oder angrenzend an Allgemeine Wohngebiete (WA 1-7a/b) sind
gebietsvertraglich zu betreiben und haben die entsprechenden Orientierungswerte der DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau“ (Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung: WA Tag 55 dB(A),
WA Nacht 45 dB(A)), die Richtwerte der TA Larm und der entsprechenden Verordnungen zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes einzuhalten. Einige Grundstiicke der allge-
meinen Wohngebiete WA 1 und 3 grenzen an mischtypische genutzte Flachen (Ml 1-2), und liegen
im Nahbereich gewerblicher Nutzungen (WA 2, 3 und 7). So im Westen (Aachener StraRe/B57) die
angrenzenden Gewerbegebiete der BBP Nr. IIV A-C und das 0stlich der Graf-Reinald-Stral3e gele-
gene Geladnde der ehemaligen Verkehrsbetriebe, auf dem derzeit tiber den Betrieb eines Autohofes
fur Busse eine &hnliche Nutzung besteht.

Die umliegenden Gewerbegebiete haben von Beginn an auf den Abwehranspruch eines Allgemei-
nen Wohngebietes Rucksicht nehmen missen, so wie auch eine gewisse Rucksichtnahme seitens
der Wohnnutzung in die Abwagung mit einzustellen ist. Dieser Abwehranspruch, sowie das Gebot
der Ricksichtnahme wurde auch mit den immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen in den 2011
aufgestellten Bebauungsplanen VII A und VII B bericksichtigt und gilt auch fur die Tankstelle Ecke
Aachener Stral3e/ Krefelder Stral3e. Die Bebauungsplane setzen Sondergebiete, Mischgebiete und
zu einem geringeren Anteil gegliederte Gewerbegebiete in der Nachbarschaft bestehender Wohn-
nutzungen fest. Durch die Planung wird keine Veranderung, oder gar Verscharfung der immissions-
schutzrechtlichen Situation initiiert, die Schutzanspriiche bleiben unveréndert.

Im Bereich der Graf-Reinald-Stral3e sind die ansassigen Betriebe innerhalb eines Mischgebietes
unter der Bericksichtigung der Nachbarschaft zu einem (Allgemeinen) Wohngebiet entstanden und
unterlagen dem Gebot der Ricksichtnahme mit der Méglichkeit der génzlichen Unzulassigkeit im
Sinne des § 15 BauNVO. Ebenso wirkt sich die Vorbelastung der Wohnbereiche durch bestehende
Gewerbebetriebe in einem gewissen Masse schutzmindernd aus. Auch hier ist ein gewisses Mal3
an Rucksichtnahme anzusetzen.

In Verbindung mit einem Betriebswechsel wurde fir den Betrieb (Ehemals WEST) Graf-Reinald-
StralRe 25 ein Larmgutachten erstellt (Schalltechnisches Gutachten SI-ERK 020914, Dipl.-Ing. Diet-
er Mainka, Stolberg 01/2014). Der Betrieb wird unter Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen
Nebenbestimmungen in der Baugenehmigung fur den Fahrzeugreparaturbetrieb und die Fahrschule
als unbedenklich bewertet.

Derzeit sind keine immissionsrechtlichen Probleme die auf die einzelnen Gebietstypen einwirken
bekannt. Grundséatzlich haben die innerhalb und auf3erhalb des Gebietes genutzten Flachen, tech-
nischen Anlagen und Betriebe die zuldssigen Grenzwerte einzuhalten. Das Erfordernis gutachterli-
cher Untersuchungen mit Immissionsprognosen ist vor diesem Hintergrund nicht ersichtlich, das
Immissionsschutzrecht ist hinreichend beachtet.
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Ebenso sollte von den innerhalb des Plangebietes vorschriftsmafig betriebenen Anlagen keine
Larmbelastigung zu erwarten sein. Ein diesbezuglicher Hinweis ist Bestandteil der Begriindung und
der Planurkunde.

Das Gebiet ist in einem fur die Gebietstypik zu erwartendem Umfang durch Stral3enverkehrslarm
vorbelastet. Die vorhandenen und zuldssigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes rufen Quell-
und Zielverkehre in einem fir das stadtebauliche Umfeld zu erwartenden Umfang hervor. Durch die
Realisierung der Planungsziele ist nicht von einem zusétzlichen Verkehrsaufkommen auszugehen.
Die das Plangebiet durchlaufende Goswinstraf3e (L19) und Aachener Stral3e (B57) sind tubergeord-
nete Hauptverkehrsachsen. Die mit der hochfrequenten Nutzung der GoswinstrafRe und im Bereich
des Kreuzungsknotenpunktes Goswinstraf3e L19/Aachener StralRe B57/Antwerpener Stralle L227
verbunden Emissionsmehrbelastung ist bekannt. Deren Einwirkungen sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht Gber diese Bauleitplanung zu beseitigen. Eine Minderung der Umgebungslarmaus-
wirkungen sollte Gber Larmminderungsmafnahmen erzielt werden kénnen. Diese sind bereits Uber
die EU-Umgebungslarmrichtlinie 2002/49/EG Anhang V vorgesehen, und Bestandteil des Larmakti-
onsplans Stufe Il der Stadt Erkelenz (Satzungsbeschluss 26.09.2018). (s. u. Pkt. 2.2.1 Umweltbe-
richt).

7.4 Schutz von Natur und Landschaft

Fir die Uberplanung von Flachen in denen Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt sind oder zulassig waren, besteht gemaf? 8 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB keine Ausgleichspflicht.
Gemal § 21 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) finden die 88 18 — 20 BNatSchG keine
Anwendung.

Offentliche Griinflachen

Im Plangebiet ist eine o6ffentliche Grunflache mit Spielplatznutzung (Wilhelmstrae/Tenholter Stra-
Re) und im Kreuzungsbereich der Antwerpener Straf3e/Aachener Stral3e eine als Stralenbegleit-
grin gewertete offentliche Griunflache vorhanden. Beide Griunflachen besitzen einen vitalen Alt-
baumbestand. FuRRlaufig erreichbar sind zudem Erholungsflachen im 6ffentlichen Raum, hier z. B.
der sudlich gelegene, den Stadtkern umlaufende Griingurtel. Der Straf3enraum der Erschlie3ungs-
achsen ist mit einem umfangreichen StralRenbaumbestand eingesdumt.. Deren Erhalt und Pflege
obliegt dem zustandigen Fachamt. Gleichwohl sind Bestandserhalt/Neuanpflanzung mit dem Zu-
stand der im StralRenraum verlegten Leitungen verkniupft. Im Rahmen des Klimaschutzauftrages
besteht die Zielsetzung enthommene Baume zu ersetzen. Dies kann nur im Einzelfall entschieden
werden, sodass von einer den Erhalt sichernden Festsetzung abgesehen wurde. Ein Ausgleich fir
entnommene Baume erfolgt im Hinblick auf die technischen Auflagen und Anforderungen an die
ErschlieBungsflachen innerhalb des Stadtzentrums, hier jedoch an einem angemesseneren Stand-
ort.

Private Grunflachen

Die privaten Grunflachen dienen der Erholung und Freizeitgestaltung. Der Art des nach Begehung
erkennbaren Bewuchses kann keine herausgehobene 6kologische Bedeutung zugewiesen werden.
Unversiegelte Freiflachen sind als Verdunstungsflachen insofern wertig, als das sie positiv auf das
Kleinklima der Blockinnebereiche einwirken. Insgesamt lockert der umfangreiche Anteil an begrin-
ten Vorgarten- und Freiflachen die dichte Bebauungsstruktur auf und erzeugt tbergreifend eine ho-
he stadtebauliche und Wohnqualitat im Zentrum der Stadt.

7.5 Artenschutz

Priafung der Artenschutzbelange (ASP)

Die ruckwartigen Grundstiicksbereiche und nicht Gberbauten Freiflachen der Blockinnenbereiche
bilden teils zusammenhangende private Griunflachen. In allen Blocken ist ein nach Augenschein-
nahme ein Altbaumbestand vorhanden. Eine Registrierungspflicht fir Baume im Privateigentum
(Baumschutzsatzung) besteht nicht. Ein mehrjhriger Gebaudeleerstand, abgéangige Gebaude oder
unbebaute Grundstiicke mit einem Bestand an Pioniergehdlzen oder eine Ruderalvegetation sind
nicht vorhanden. Nach Inaugenscheinnahme des Plangebietes liegen keine Kenntnisse oder An-
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haltspunkte vor, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung einer der in § 44 Abs. 1 BNatSchG
genannten Verbotstatbestdnde — Beschadigung oder Tétung besonders geschitzter Arten, erhebli-
che Storung streng geschitzter Arten bzw. europaischer Vogelarten wahrend bestimmter Zeiten,
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten besonders geschitzter Arten
- vorliegt. Die Beurteilung erfolgt in Abstimmung mit der zustandigen Behdrde (Untere Landschafts-
behdrde), die weitere fachlich qualifizierte Ermittlungen als nicht erforderlich ansieht. So sind mit der
Uberplanung des Bestandes tiber das bereits zulassige Art und MaR hinausgehende Eingriffe oder
eine Erweiterung der baulichen Nutzungsmoglichkeiten gegenuber der Vorlauferplanungen zukiinf-
tig keine Vorhaben zulassig, aus denen die Zugriffverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG tangiert wer-
den konnten. Die Untere Naturschutzbehotrde des Kreises Heinsberg teilte in ihrer Stellungnahme
vom 03.08.2018 mit, dass keine Bedenken ge&ulRert werden. Von einer weitergehenden fachlich
qualifizierten Ermittlungen wird daher abgesehen.

7.6 Grundwassersituation/ Wasserschutzgebiet

Eine Gefahrdung durch hoch stehendes Grund- oder Schichtwasser ist fir das Plangebiet nicht be-
kannt. Das Plangebiet liegt tiber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Erka 1 und 3“, und
ist damit von Simpfungsmafl3nahmen der durch den Braunkohlenbergbau bedingten Grundwasser-
absenkung betroffen, darauf weist die Bezirksregierung Arnsberg —Abteilung 6- mit Schreiben vom
19.03.2019. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohletagebaue noch tber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Be-
einflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlie3en. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungs-
maflinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Das Plangebiet befindet sich am Rand
des Einwirkungsbereiches des ehemaligen Steinkohlenbergbaus, tber dem auf Steinkohle verlie-
henen Bergwerksfeld ,Sophia-Jakoba A*. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand kann der Anstieg
des Grubenwassers, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu
Bodenbewegungen und damit zu Schaden an der Tagesoberflache fihren.

Ein entsprechender Hinweis ist Bestandteil der Begriindung und der Planurkunde.

7.7 Bodenbelastungen/Altlasten

Kenntnisse Uber konkrete Altlast-Verdachtsflachen oder Altlasten liegen der UBB derzeit nicht vor.
Eine Umnutzung auf sensiblere Nutzungsarten im Planbereich liegt nicht vor. Samtliche Bereiche
nehmen den Bestand und die grundsatzlichen Vorgaben des Vorlauferplans Nr. Il "Am Schécher"
auf und setzen dies in der Gebietstypik fest. Ein kleiner Bereich an der Kreuzung Aachener
Str./Antwerpener Str. ist im Flachennutzungsplan zwar als "Gemischte Bauflache" dargestellt, de
facto handelt es sich aber um ein Allgemeines Wohngebiet (WA 3a).

Innerhalb des Plangebietes wurden in der Historie Betriebe unterschiedlicher Branchen gefuhrt. Auf
deren ehemalige Standorte weist die Untere Bodenschutzbehdrde (UBB) des Kreises Heinsberg mit
Schreiben vom 28.03.2019 hin. Folgende Altbetriebe, mit deren Nutzung ein Kontaminationspoten-
tial verbunden sein kénnte, werden aufgefuhrt:

. Gemarkung Erkelenz, Flur 27, Flurstiick 710, auf diesem Flurstiick wurde ein Altbetrieb mit
den Bezeichnungen ID 1098 und ID 2949 (Betrieb zur Herstellung von Pumpen und Kom-
pressoren) registriert. Der Betrieb soll laut den vorliegenden Informationen von 1983 bis
1987, gefihrt durch die GEHO Holthuis GmbH, auf dem o.g. Grundstiick ansdssig gewesen
sein,

. Gemarkung Erkelenz, Flur 27, Flurstiick 605, auf diesem Flurstiick wurde ein Altbetrieb mit
der Bezeichnung ID 492 zur Herstellung von Bau- und Baustoffmaschinen registriert. Betrei-
ber war von 1992 bis zu einem unbekannten Zeitpunkt die H. Porten KG,

. Gemarkung Erkelenz, Flur 27, Flurstiick 846, auf diesem Flurstiick wurde ein Altbetrieb mit
der Kennzeichnung ,ID 2696 — Instandhaltung und Reparatur von Kraftwagen (ohne Lackie-
rung und Autowasche)” registriert. Betreiber war von 1983 bis zu einem unbekannten Zeit-
punkt P. Smets,

. Gemarkung Erkelenz, Flur 47, Flurstiick 253, auf diesem Flurstiick wurde ein Altbetrieb mit
der Kennzeichnung ,ID 1637 — Instandhaltung und Reparatur von Kraftwagen (ohne Lackie-
rung und Autowdsche)”, registriert. Betreiber war von 1970 bis zu einem unbekannten Zeit-
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punkt H. Schmitz,

. Gemarkung Erkelenz, Flur 47, Flurstiick 469, auf diesem Flurstiick wurde ein Altbetrieb mit
den Bezeichnungen ,ID 2764 — Hoch- und Tiefbau, ohne ausgepragten Schwerpunkt® regis-
triert. Betreiber war von 1980 bis 1992 die K. Jansen u. H.K. KG,

. Gemarkung Erkelenz, Flur 47, Flurstiick 160, auf diesem Flurstiick wurde ein Altbetrieb mit
der Bezeichnung ,ID 1113 — Tankstellen mit Absatz in fremdem Namen (Agenturtankstel-
len)* registriert. Betreiber war von 1987 bis zu einem unbekannten Zeitpunkt G. Manhatrt,

° Gemarkung Erkelenz, Flur 28, Flurstiick 405, auf diesem Flurstiick wurde ein Altbetrieb mit
der Bezeichnung ,ID 1174 — GroRBhandel mit Altmaterialien und Reststoffen, ohne ausge-
pragten Schwerpunkt® registriert. Betreiber war von 1927 bis zu einem unbekannten Zeit-
punkt die Fa. Wolf & Jansen,

. Gemarkung Erkelenz, Flur 28, Flurstiick 399, auf diesem Flurstiick wurde ein Altbetrieb mit
der Bezeichnung ,ID 1174 — GroBhandel mit Altmaterialien und Reststoffen, ohne ausge-
pragten Schwerpunkt® registriert. Betreiber war von 1980 bis zu einem unbekannten Zeit-
punkt K. Burghardt,

. Gemarkung Erkelenz, Flur 28, Flurstiick 382, auf diesem Grundstiick ist ein Altbetrieb mit
der Bezeichnung ,ID 5132 — Grol3handel mit metallischen Altmaterialien und Reststoffen”
registriert, im Jahr 2008 war die Gnitka registriert,

. Gemarkung Erkelenz, Flur 28, Flurstiick 71, auf diesem Flurstick wurde ein Altbetrieb mit
der Bezeichnung ,ID 1382 — Oberflachenveredlung und Warmebehandlung” registriert. Be-
treiber des Unternehmens war von 1964 bis zu einem unbekannten Zeitpunkt J. Wieczorek.

. Gemarkung Erkelenz, Flur 28, Flurstiick 68, uf diesem Flurstiick ist ein Altbetrieb mit der
Bezeichnung ,ID 376 — Instandhaltung und Reparatur von Kraftwagen (ohne Lackierung und
Autowasche)” registriert. Betreiber der Firma war seit 1992 bis zu einem unbekannten Zeit-
punkt G. Kohnen

Die Liste der aufgefuhrten Flurstiicke wurde an die Bauaufsichtsbehérde weitergereicht. Im Rahmen
von Umbau-, Abbruch- und Neubaumalflinahmen oder Nutzungsanderungen der Bodenoberflache
wird die Untere Bodenschutzbehérde Uber die Bauaufsichtsbehérde im Genehmigungsverfahren
beteiligt.

Bodenschutz

Bei Bodenarbeiten ist die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Bodenarbeiten) zu
beachten. Durch die Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen wird dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden gemal} § 1la Abs.2 BauGB Rechnung getragen, da noch unversiegelter Flachen
oder Flachen im Auf3enbereich nicht in Anspruch genommen werden missen.

7.8 Kampfmittelfunde

Das Plangebiet ist vollstandig besiedelt, es befindet sich in einem ehemaligen Kampfgebiet. Die
zustandige Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD), teilt in ihrer Stel-
lungnahme vom 20.04.2016 und 22.06.2018 mit, dass nach die Auswertung der vorliegenden Unter-
lagen ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Millitareinrichtungen des 2. Weltkrieges vorliegt
(Bombenblindganger und Laufgraben), und die Existenz von Kampfmitteln allgemein nicht génzlich
ausgeschlossen werden kann. Aufgrund der bereits Uberbauten Flachen wurde von einer umfas-
senden Untersuchung durch den KBD abgesehen. Bei zukiinftigen Baumalinahmen werden eine
diesbeziigliche Untersuchung und die Uberpriifung des konkreten Tatbestandes empfohlen. Das
geforderte Einmessen des angegebenen Verdachtspunktes wurde bereits Uber das zustandige
Fachamt veranlasst. Weitere Mal3hahmen wirden erst bei einem Eingriff in den Baugrund erforder-
lich sein und erfolgen.

Ein weiterfihrender Hinweis ist Bestandteil der Begriindung und der Planurkunde.

7.9 Erdbebengefahrdung

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149 (2005) durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen eingestuft. Das Stadtgenbiet liegt in einem Bereich welcher der
Erdbebenzone/geologischer Untergrundklasse 2/T zuzuordnen ist. Die Bedeutungskategorien fir
Bauwerke gemalf3 DIN 4149 (2005) bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998
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insbesondere fur Verwaltungsgebaude, Krankenhauser etc., sind dabei zu beachten. Teile der DIN
4149 (2005) wurden zuruckgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN
1998) ersetzt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der
Technik zu berticksichtigen. Dies betrifft u. a. die DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stutzbauwerke
und geotechnische Aspekte®.

8. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches besteht fur die Gebaude Aachener Strafl3e 90 (DSchLEintrag Nr.
80) und Wilhelmstralle 21 (DSchLEintrag Nr. 331) und fur die ehemalige im Kreuzungsbereich der
Tenholter StraRe/Goswinstral3e gelegene Wegekapelle (Schéacherhauschen/ (DSchLEintrag Nr.73)
Denkmalschutz. Die eingetragenen Denkmaéler wurden in der Plangrundlage vermerkt. Sanierungs-
oder Instandhaltungsmaflinahmen unterliegen dem gemaf § 9 DSchG NRW verankerten Erlaubnis-
vorbehalt und den mit einer Genehmigung ggf. verbundenen Vorgaben der Unteren Denkmalbehér-
de der Stadt Erkelenz.

Bodendenkmalpflege

Fir die Flurstiicke 229 und 253, Flur 47, Gemarkung Erkelenz, besteht unter der Nr. 53a ein Eintrag
in die Denkmalliste der Stadt Erkelenz als ortsfestes Bodendenkmal (hier: historischer Stadtgraben).
Darlber hinaus ist das Vorhandensein von geschichtlichen Zeugnissen im Boden allgemein még-
lich. Auf einer fachlich qualifizierte Untersuchung des Plangebietes wurde aufgrund der bereits be-
bauten Flurstiicke verzichtet. Grundséatzlich ist es daher nicht auszuschlief3en, dass bei Erdarbeiten
archaologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtli-
cher Zeit (Zufallsfunde), zutage treten kénnten.

Hierzu wurde im Verfahren das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege um Abgabe einer Stel-
lungnahme gebeten. Mit Schreiben vom 03.05.2016 und 21.06.2018 teilte der LVR - Amt fur Bo-
dendenkmalpflege im Rheinland-, Endenicher Strafle 133, 53115 Bonn mit, dass aufgrund der
Auswertung historischer Karten im ndrdlichen Planbereich (Aachener Strale 62-70 und Wilhelm-
straRe 1-21, Gemarkung Erkelenz, Flur 47, Flurstiicke/Teile aus Flurstick 191, 196-229, 234, 235,
253, 254, 319, 526, 532, 533, 542) mit konkreten Verdachtsflachen noch erhaltener Reste der mit-
telalterlichen Stadtbefestigung bzw. seiner Verfillschichten zu rechnen ist, und dass beim Abriss
von Kellern in den Baugruben Reste der Stadtbefestigung freigelegt werden kdnnten. Aufgrund die-
ser Annahme ist der LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland-, Endenicher StralRe 133,
53115 Bonn bei einem Bauantragsverfahren (Bau- und/oder Abrissantrage) innerhalb der aufgefihr-
ten Flurstiicke ist zu beteiligen.

Ein entsprechender Hinweis ist Bestandteil der Begriindung und der Planurkunde.

9. Kennzeichnung von Flachen
Informationen Uber die Erforderlichkeit von Kennzeichnungen fir Flachen innerhalb des Plangebie-
tes liegen nicht vor.

10. Nachrichtliche Ubernahmen
Informationen (iber die Erforderlichkeit von nachrichtlichen Ubernahmen liegen nicht vor.

11. Hinweise

Grundwasser

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Erka 1 und Erka 3“, und
ist damit von Simpfungsmaf3inahmen der durch den Braunkohlenbergbau bedingten Grundwasser-
absenkung betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohletagebaue noch tber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben.

Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jah-
ren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlief3en.

Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmafl3nahmen ein Grundwasserwiederan-
stieg zu erwarten. Das Plangebiet liegt iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Sophia-
Jakoba A“. Es befindet sich im friheren Einwirkungsbereich des ehemaligen Steinkohlenbergbaus,
in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der
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Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kdnnen, insbesondere bei bestimmten
geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache fithren. Die An-
derungen der Grundwasserflurabstadnde sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Bodendenkmaler

Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut. Eine fachlich begleitete Prospektion zur systematischen
Untersuchung auf Bodendenkmaler ist nicht erfolgt. Es ist daher nicht auszuschlie3en, dass bei
Griundungsarbeiten archaologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit zutage treten. GemaR der 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW ist
beim Auftreten archdologischer Funde die Stadt Erkelenz als Untere Denkmalbehdrde oder der LVR
- Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland -, Auf3enstelle Overath, Gut Eichthal, An der B484,
51491 Overath, Tel. 02425/9030-0,Fax: 02206/9030-22 unverziglich zu informieren. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zun&chst unverdndert zu erhalten. Die Weisungen des LVR - Amt fir Boden-
denkmalpflege im Rheinland - fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Fir die Flurstiicke 229 und 253, Flur 47, Gemarkung Erkelenz, besteht unter der Nr. 53a ein Eintrag
in die Denkmalliste der Stadt Erkelenz als ortsfestes Bodendenkmal (hier: historischer Stadtgraben).
Mit Schreiben vom 03.05.2016 und 21.06.2018 teilte der LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland-, Endenicher StraRe 133, 53115 Bonn mit, dass aufgrund der Auswertung historischer
Karten im nordlichen Planbereich (Aachener Strale 62-70 und WilhelmstraRe 1-21, Gemarkung
Erkelenz, Flur 47, Flurstiicke/Teile aus Flurstiick 191, 196-229, 234, 235, 253, 254, 319, 526, 532,
533, 542) mit konkreten Verdachtsflachen noch erhaltener Reste der mittelalterlichen Stadtbefesti-
gung bzw. seiner Verfillschichten zu rechnen ist, und dass beim Abriss von Kellern in den Baugru-
ben Reste der Stadtbefestigung freigelegt werden konnten. Aufgrund dieser Annahme ist der LVR -
Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland-, Endenicher Stral3e 133, 53115 Bonn bei einem Bauan-
tragsverfahren (Bau- und/oder Abrissantrage) innerhalb der aufgefiihrten Flurstiicke zu beteiligen.

Kampfmittel

Die Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD), teilt in ihrer Stellungnahme
vom 20.04.2016 und 12.06.2018 mit, dass Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und anderen histo-
rischen Unterlagen, Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwirfe im Plan-
gebiet liefern. Insbesondere wirde ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Millitareinrichtun-
gen des 2. Weltkrieges (Bombenblindgéanger und Laufgraben) existieren. Es wird eine Uberpriifung
der tiberbaubaren Flachen und der konkreten Verdachte empfohlen. Die Beauftragung dieser Uber-
prifung erfolgt Uber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite des
KBD. Sofern es nach 1945 Aufschuttungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von
1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereiches und der weiteren Vorgehens-
weise wird um Terminabsprache fur einen Ortstermin gebeten. Dazu ist ebenfalls das Formular An-
trag auf Kampfmitteluntersuchung zu verwenden. Erfolgen zusatzlich Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Dazu ist das Merkblatt fir Baugrundeingriffe zu beachten. Weitere
Informationen, Antragsformulare und Merkblatter sind der Internetseite des KBD zu entnehmen:
www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp

Werbeanlagen

Gemald § 86 Abs. 1 BauO NRW gelten fur die mit Ml 1-2 (Aachener Strafl3e 64-90) und WAL (Wil-
helmstraRe 21) bezeichneten Bereiche die fir die Zone Il des rAdumlichen Geltungsbereiches der
Satzung Uber Werbeanlagen der Stadt Erkelenz (Rechtskraft 14.07.2017) getroffenen Inhalte.

Immissionsschutz

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl-und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen
sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fiur die Verbesserung des Schut-
zes gegen Larm bei stationdren Geraten“ der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissions-
schutz - LAI (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Erdbebengefahrdung
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Das Planungsgebiet ist der Erdbebenzone/geologische Untergrundklasse 2/T zuzuordnen. Mit
Schreiben 22.03.2019 weist der Geologischer Dienst NRW, Landesbetrieb, Krefeld, darauf hin, dass
bei Planung und Bemessung Ublicher Hochbauten gemaf den Technischen Baubestimmungen des
Landes NRW die DIN 4149/2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten“ zu berticksichtigen
ist, und das die DIN 4149/2005 durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA
und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt wurde. Zur Planung und Bemessung spezieller Bau-
werkstypen missen die Hinweise zur Bericksichtigung der Erdebengefdhrdung der jeweils giiltigen
Regelwerke beachtet werden.

Bodenbelastungen/Altlasten

Innerhalb des Plangebietes wurden in der Historie Betriebe unterschiedlicher Branchen gefuhrt. Auf
deren ehemalige Standorte weist die Untere Bodenschutzbehorde (UBB) des Kreises Heinsberg
hin. Kenntnisse tUber konkrete Altlast-Verdachtsflachen oder Altlasten lagen der UBB mit Schreiben
vom 28.03.2019 nicht vor. Unabh&ngig davon sind der Behdrde Altbetriebe, tGiber deren Nutzung ein
Kontaminationspotential vorhanden sein kdnnte, bekannt.

Im Rahmen von Umbau-, Abbruch-, oder NeubaumalRnahmen oder Nutzungsadnderungen der Bo-
denoberflache wird die Untere Bodenschutzbehotrde Uber die Bauaufsichtsbehtrde der Stadt Er-
kelenz, im Genehmigungsverfahren beteiligt.

12. Bodenordnende und sonstige MalRnahmen zur Verwirklichung
12.1 Bodenordnung
Aufgrund der Planung sind keine bodenordnenden MalRnahmen erforderlich.

12.2 Entschéadigung
Mit dem aktualisierten Planrecht sind Entschadigungsanspriiche, oder Nutzungsbedingungen wo-
raus Entschadigungsanspriiche erwachsen, nicht erkennbar.

12.3 ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen, Ausbaubedarf besteht fir Teile der Flandern-
und Brabantstral3e (ndrdlicher Verlauf). Aktuell wird die derzeitig dimensionierte ErschlieRungssitua-
tion nach technischen MalRgaben als unzureichend bewertet. Der Ausbau der Erschliel3ung dieser
StralRen soll mit der Kanalsanierung erfolgen.

12.4 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits vollstdndig erschlossen und durch die bestehenden Leitungen ausrei-
chend ver- und entsorgt. Aktuell wird die Entwasserungssituation der Flandern- und Brabantstralie
(nordlicher Verlauf) nach technischen Mal3gaben als unzureichend bewertet. Mit der geplanten Sa-
nierung der Kanalisation ist der Ausbau der bisher unzureichend befestigten und dimensionierten
ErschlielBungsflachen verbunden.

12.5 AusgleichsmalBhahmen
Gemald § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

13. Stadtebauliche Kenndaten
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Stadtebauliche Kenndaten

Art der Nutzung Flache %
Allgemeine Wohngebiete (WA) 162.683 76
Mischgebiete (MI) 5.700
Sondergebiet Krankenhaus (SO-KH) 3.487
Gemeinbedarf ( Kirche / Arbeitsamt) 3.620
Verkehrsflachen 36.571 17
Verkehrsflachen, mit besonderer Zweckbestimmung, hier: FuRweg 732 0,3
offentliche Griinflachen, hier: Spielplatz 1.325 0,6
Gesamtflache 214.118 100

14. Kosten

Begriindung

Im Zusammenhang mit der Sanierung und dem Ausbau der Flandern- und Brabantstra3e (nordli-
cher Bereich) entstehen der Stadt Erkelenz nach Abschluss des Flachenerwerbes Erschlie3ungs-
kosten, die gemal § 8 Kommunalabgabengesetz (KAG) i. V. m. der Satzung uber die Erhebung von
Beitragen fur stral3enbauliche Mal3nahmen in der Stadt Erkelenz vom 17.03.1983 i. d. z. Zt. glltigen

Fassung veranlagt werden.

15. Anlagen
Kartierte Bestandsaufnahme.

Planungsamt im Juni 2020
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