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8 S N 52 Festsetzungstabelle
[ 62 L ‘ 808 )
(9] 242 — 596
08 e - I Baugebiete WA1 WA 2 WA 3a/b WA4 WAS5 WA 6 WA T7a WAT7b MI1 MI 2 SO-KH 1 SO-KH2 |Gemeinbedarf
195 19 i~ /s s . . T Geschosse I I I I i \Y | | Il I \ i I
/\ /\ ) 261 4‘?
- n . 595 w20 GRZ/GFZ 0,4/0,8 0,4/0,8 0,4/0,8 0,4/0,8 0,6/1,2 0,4/1,2 0,4/0,8 0,4/0,8 0,6/1,2 0,6/1,2 0,8/2,0 0,8/1,2 0,8/1,2
7 s | w | om L] | A min.7,50/ | min.6.50/ min. 5,50 / min. 7,50/
4 26 ) \ Traufhéhen ’ max. 7,50 ; max. 8,50 | max. 12,50 | max.4,50 | max.4,50 |max. 11,75 ; - - -
13 ’”A/%//r TJJ - | max. 8,50 | max.7,50 max. 6,50 max. 9,50
/8 N . -
% 251 260 : F Firsth6hen max. 13,50| max. 12,50 [max. 12,50 |max. 12,50 |max. 11,50| max. 14,50 [ max. 9,50 | max.9,50 [max. 14,50 |max. 13,50 - - -
B - \L | ‘a - 1max. 12,50 | 1 max. 3,75
" 20 - y | Hochpunkte
e | * 21 % 86t 2max. 14,50 | 2max. 6,50
| 2 255 o S
w L o) ) Wohneinheiten - - - - - - 2 2 - - - - -
— % J 2z 1023 I y W
[T ; ““ = l l i
202 S 149 Sc’, : j 256 212 Bauweise g - - g - - - - g g - - -
15 s = om ) SD/KWD/WD/
S : Dachform SD* | ZD+WD . SD SD . . SD SD SD . . .
3 g" |:| s TR - D
T | s 1043 .
IS TR —— o Dachneigung 30°-45° | 40°-60° | 30°-45° | 40°-50° | 30°-45° | max.20° - 30°-45° | 20°-40° | 20°-40° - - -
t ——
h.-Heuss.g; B 2 s * Satieldach SD, Kriippelwalmdach KWD, Walmdach WD, Zeltdach ZD 1 Hochpunkt Flachdach 2 Hochpunkt Pultdach
= olrae 18 152 s s 9 a—
Rechtsbasis: Der Ausschuss fir  Stadtentwicklung  und Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher — Nach der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 5 der Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am | Der Entwurf  des Bebauungsplanes Nr. 1I/3 = Der Entwurf  des Bebauungsplanes Nr. 1/3 Der Bebauungsplan Nr. 1I/3 "Goswinstrale / Der Satzungsbeschluss des Rates wurde im Die Planunterlagen stimmen mit der
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der | Wirtschaftsforderung der Stadt Erkelenz hat in Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch am | Stadt Erkelenz vom 12.02.2019. erfolgte am 15.05.2019  beschlossen, den Entwurf des | "Goswinstrale / Flachsbleiche", Erkelenz-Mitte hat | "Goswinstrae / Flachsbleiche", Erkelenz-Mitte hat | Flachsbleiche", Erkelenz-Mitte ist gemaR § 10 Amtsblatt Nr. 2 der Stadt Erkelenz vom amtlichen Katasterkarte vom 23.04.2019
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. seiner Sitzung am 08.12.2015 gemaR § 2 Abs. 1 27.02.2019 schriftlich gebeten, zum Entwurf des | 19.03.2019 die 6ffentliche Darlegung der mit dem Bebauungsplanes Nr. _II/3 _"Gosw!_nstraBe / nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 16 der | nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 25 der | Baugesetzbuch vom Rat der Stadt Erkelenz in 15.01.2021 o6ffentlich bekannt gemacht. Mit der tiberein.
3634) in der zum  Zeitpunkt des | Baugesetzbuch beschlossen den Bebauungsplan I'?ebaugngsplanes . Nr. 13| Bebauungsplan Nr. 11/3  "Goswinstrake / Flachsbleiche", Erkelenz-Mitte mit Begriindung und | Stadt Erkelenz vom 07.06.2019 in der Zeit vom | Stadt Erkelenz vom 21.08.2020 als Entwurf gemaB | seiner Sitzung am 16.12.2020 mit der Begriindung Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 11/3 Die Eintragung der stadtebaulichen Planung
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes | NI I1/3 "GoswinstraRe/Flachsbleiche", S(?o”swmstraBeAFIachsblelche ’ Erkelenz-Mitte Flachsbleiche", Erkelenz-Mitte ~ verfolgten den nach Einschétzung der Gemeinde wesentlichen, | 17.06.2019 bis 19.07.2019 mit Begriindung und den | § 3 Abs. 2. V. m. § 4a Abs. 3 Satz 2 und 4 BauGB | als Satzung beschlossen worden. "Goswinstrale / Flachsbleiche", Erkelenz-Mitte ist geometrisch eindeutig.
geltenden Fassung. Erkelenz-Mitte aufzustellen. eliung zu nehmen. Planziele gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch. bereits vorliegenden, umweltbezogenen nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, | in der Zeit vom 31.08.2020 bis 02.10.2020 mit gemal § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch in Kraft.
Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 5 Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch bereits vorliegenden umweltbezogenen | Begriindung und den nach Einschatzung der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der der Stadt Erkelenz vom 12.02.2016 6ffentlich offentlich auszulegen. Stellungnahmen  offentlich  ausgelegen.  Die | Gemeinde wesentlichen, umweltbezogenen
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) | bekanntgemacht. Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange | Stellungnahmen erneut 6ffentlich ausgelegen. Die — -
in der Fassung der Bekanntmachung vom wurden mit Schreiben vom 07.06.2019 von der | Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange Stadtebauliche Kenndaten
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der zum Zeitpunkt offentlichen Auslegung unterrichtet. wurden mit Schreiben vom 24.08.2020 von der Art der Nut Flich o
der Offenlage gemal § 3 Abs. 2 BauGB erneuten offentlichen Auslegung unterrichtet. er Nutzung ache 0
geltenden Fassung. Allgemeine Wohngebiete (WA) 162.476 76
\B/ercl)rqtnlqlng U(tj)edrl I:)diet ”Ausgrbeli:t’tmg i ;f[on Erkelenz, den 05.01.2021 Erkelenz, den 05.01.2021 Erkelenz, den 05.01.2021 Erkelenz, den 06.01.2021 Erkelenz, den 05.01.2021 Erkelenz, den 05.01.2021 Erkelenz, den 06.01.2021 Erkelenz, den 15.01.2021 Erkelenz, den 16.011.2020 Mischgebiete (MI) 5.700 3
auleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes . ]
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. 12. Sonde.rgeblet Krar\kenhaus (SO KH) 3.487 2
1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zum Zeitpunkt _ ) ) _ _. ) | Dor Bircermeister Gemeinbedarf ( Kirche / Arbeitsamt) 3.620 2
des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. Ausschussvorsitzender Der Birgermeister Der Biirgermeister Der Birgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister in Vgrtretung Bearbeitung Verkehrsflichen 36.571 17
) . in Vertretung in Vertretung in Vertretung in Vertretung Stadt Erkelenz - Planungsamt - - :
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen loharismard 17 41612 rln: Verkehrsflachen, hier: Fuweg 732 0,3
Landesbauordnung - BauO NRW 2018) vom o : - e o
( y 2019) wnwerkelenz de Flachen zum Anpflanzen: hier Eingriinung/Hecke 207 0,1
21.07.2018 (GV.NRW.2018.5.421) in der zum gez. Jirgen Simon gez. Ansgar Lurweg gez. Dipl.- Ing. Frank Maraite Sachbearbeitun
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden gez. Ansgar Lurweg gez. Ansgar Lurweg gez. Stephan Muckel gez. Ansgar Lurweg gez. Ansgar Lurweg gez. Stephan Muckel Technischer Beigeordneter AT . Katharina Kripprath g offentliche Griinflichen, hier: Spielplatz 1.325 0,6
Fassung. Technischer Beigeordneter Technischer Beigeordneter Technischer Beigeordneter Technischer Beigeordneter Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Telofon 02431/85388 -
Eranxail gl2a4n3u1n/g§2r3r§2@erkelenzde GesamthaChe 214.1 18 100

Textliche Festsetzungen

. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung gemik § 9 Abs.1 Nr.1 BauNVO
1.1 AIIgemeine Wohngebiete (WA) gemaB §4 i.V. m. § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 1 Abs. 10 BauNVO ist innerhalb des Flurstiickes 399, Flur 28, Gemarkung Erkelenz (Aachener Strale 104) fir das dort anséssige
gewerbliche Unternehmen (Mébelspedition) der Um- oder Neubau, die Erweiterung der baulicher Anlagen, sowie die Uberschreitung der GRZ bis max.
0,8 zuléssig, wenn die baulichen Malinahmen der Sicherung des Betriebes dienen und diese landesrechtlichen Vorschriften nicht entgegen stehen. Mit
einer Nutzungsanderung oder der Betriebsaufgabe erlischt die Zulassigkeit.

1.2 Mischgebiete (Ml) gemaR §6 1.V. m. § 1 Abs. 5 BauNVON. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die gemdR § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 allgemein zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniigungsstatten, hier; Spielhallen, Internet-Cafés, Wettblros, Wettvermittlungsstellen, Spielkasinos, Sex Kinos, Betriebe mit Sexualdarbietungen)
unzulassig

Gemaf 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die geméaft § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung (Vergniigungsstatten, hier: Spielhallen,
Internet-Cafés, Wettbtiros, Wettvermittlungsstellen, Spielkasinos, Sexkinos, Betriebe mit Sexualdarbietungen im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind die gemal § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe, die als Verkaufsstatten flir
Ehehygieneartikel (Sexshops) dienen, unzuldssig.

1.3 Sonstiges Sondergebiet Krankenhaus mit Einrichtungen fur medizinische und

therapeutische Zwecke (SO-KH) geméB § 11 Abs. 2 1. V. m.§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke im Sinne des § 4 Abs. 2 Ziffer 3 auNVO sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO allgemein zulassig.
Heilkundliche Berufe sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO allgemein zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.1 Hohe der baulichen Anlagengem.§16Abs.2Nr.4und§18Abs.1BauNVO

Bezugspunkt (BP) fir die BemaRung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohe der fertig ausgebauten an das Grundstiick angrenzende Verkehrsflache
(Oberkante Gehweg/Oberkante Verkehrsflache) in der Hohe der Mitte der Gberbaubaren Grundstiicksflachen.
Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrsausbauhohe ausschlaggebend.

2.12 Traufhéhe (TH)

Als Trauthéhe baulicher Anlagen gilt die Differenz zwischen der Hohe des Bezugspunktes (BP) und dem Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand
mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut.

2.13 Firsthohe (FH)

Als Firsthdhe gilt die Differenz der Hohe des Bezugspunktes (BP) bis zur oberen Dachkante. MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

2.14 Hochpunkt (HP)

Bei Flachdachern und Pultdachern ist der hdchste Punkt der baulichen Anlage der Hochpunkt (HP). Als Hochpunkt (HP) gilt die Differenz zwischen der
Hohe des Bezugspunktes (BP) und dem hdchsten Punkt des Gebaudes Uber NHN. Ausgenommen hiervon sind Kamine, Antennen, Fahrstihle,
Dachausstiege, Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen.

2.15 Vollgeschosse

Oberhalb eines gemal § 2 Abs. 6 BauO NRW definierten Vollgeschosses ist ein weiteres Geschoss, das nach landesrechtlichen Vorschriften kein
Vollgeschoss ist, zuldssig. Die AuRenwande dieses Geschosses hat zu der jeweiligen GebaudeauRenwand des darunter liegenden Vollgeschosses
einen Abstand von mind. 0,80m, und der zu einer offentlichen Verkehrsflache hin zugewandten AuBenwand ein Abstand von mind. 1,50m, einzuhalten.
In den gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzten Flachen fir den Gemeinbedarf und dem gemaRl § 11 BauNVO festgesetzten Sonstigen
Sondergebiet Krankenhaus (SO-KH 1-2) sind Geschosse die nach landesrechtlichen Vorschriften kein Vollgeschoss sind unzulassig.

2.2 Grundflachenzahl (GRZ) geméR § 16 Abs. 5 i. V. m. § 17 Abs. 2 BauNVO

GemaR § 17 Abs. 2 BauNVO ist das Uberschreiten der Grundflachenzahl (GRZ) durch Tiefgaragen und deren Zufahrten bis 1,0 zuléssig.
3.  Bauweise, Uiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstuicksflache s soas 1w zac8

3.1 Baugrenzen geméR § 23 Abs. 3 BauNVO

Das Uberschreiten der hinteren Baugrenzen durch Gebaude und Gebéudeteile (z.B. Wintergarten, Balkone, Vorbauten, Erker oder Kellerersatzraume)
ist in einer Tiefe von bis zu 5,00 m und einer Breite von bis zu 50 % der Fassadenbreite des Gebaudekorpers gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Garagen in Geschossen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen) im Sinne des § 122 Abs.1 Nr. 2 und 3 sowie Abs. 5 SBauVO NRW, Teil 5
(Mittel- und GroRgaragen) sind auRerhalb der {iberbaubaren Grundstlicksflachen zuléssig.

4.  Flachen fur Garagen, Carports, Stellplatze und Tiefgaragen snusssos 1v « sacsinverinaung s
12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO und § 21a Abs. 1 BauNVO unter Anwendung der §§ 118 und 119 SBauVO NRW

Garagen, Carports und Stellpldtze sind nur innerhalb der Uberbaubaren und dazu festgesetzten Fléchen zuléssig.

Einzeln anfahrbare Garagen in Geschossen unterhalb der Geléndeoberfldche (Kellergaragen) im Sinne des § 122 Abs. 1 Nr. 1 sowie Abs. 5 SBauVO

NRW, Teil 5 (Kleingaragen) sind unzuldssig.

Garagen in Geschossen unter der Gelandeoberflache (Tiefgaragen) im Sinne des § 122 Abs. 1 Nr. 2 und 3 sowie Abs. 5 SBauVO NRW, Teil 5 (Mittel-

und GroRgaragen) sind zuldssig, wenn alle Stellplatze der Garage jeweils Uber Fahrgassen und eine gemeinsamen Zu- und Abfahrt erschlossen sind.

Bei ausgedehnten Tiefgaragen (GroRgaragen) sind getrennte Zu- und Abfahrten zulassig.

Die Erschliefung von Gemeinschaftsgaragen, Garagenhdfen und Stellplatzflachen ist Uber max. 2 Zufahrten in einer Zufahrisbreite von zusammen

max. 6,0 m Breite zulassig.

5. Nebenanlagen gemal §14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO .V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen die der Tierhaltung dienen sind gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen
gemah § 9 Abs.1Nr. 25a BauGB i.V.m. § 17 Abs. 2 BauNVO

GemaR § 9 Abs. 25a BauGB in Verbindung mit § 17 Abs. 2 BauNVO sind nicht Uberbaute Tiefgaragenflachen fur intensive Begriinungsmafinahmen mit
mindestens 35¢cm Dachgartensubstratbasis plus Drainschicht zu Uberdecken. Die erforderlichen statischen Voraussetzungen sind entsprechend zu
gewahrleisten. Samtliche Dachbegriinungsmafinahmen sind auf Grundlage des aktuellen Regelwerkes der FLL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V) zur Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegriinung durchzufuhren.

In dem mit WA3b bezeichneten Bereich sind in den gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Pflanzflachen auf einer Breite von 3,00 m, Gehdlze
in Form einer Schnitthecke/freiwachsenden Hecke anzupflanzen. Unter Beachtung der Grenzabsténde, und ausgenommen der notwendigen
Zuwegungen und Zufahrten, hat hier eine Pflanzung mit bodensténdigen und standortgerechten Gehdlzen zu erfolgen. Die Hecke ist einreihig
anzulegen. Die MindestgroRe bei Strauchern ist 2 x v. 0.B. 60-100cm, bei Schnittheckenware leichte Heister 0.B. 100-125¢cm. Die Hecke/Schnitthecke
ist aus Geholzen der Pflanzliste zusammenzusetzen. Die Endhdhe der Hecke betrdgt mind. 1,50m. Der Vegetationsbestand ist zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste

Straucher mittlere Wuchshéhe

Liguster - Ligustrum vulgare, Roter Hartriegel - Cornus sanguinea, Pracht Spiere - Spiraea vanhouttei, Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum, Gartenjasmin -
Philadelphus 'Virginal', Kornelkirsche - Cormus mas; Wolliger Schneeball - Viburnum lantana

Heckenpflanzen jahrl. Riickschnitt

Hainbuche - Carpinus betulus; Rotbuche - Fagus sylvatica; Liguster - Ligustrum vulgare; Feldahorn - Acer campestre; Weildor - Crataegus monogyna; Komelkirsche
- Cornus mas

Baume 2. Ordnung

Feldahorn - Acer campestre; Spitzahom - Acer platanoides ‘Cleveland'; S&ulen-Ahorn - Acer platanoides 'Columnare'; Blumen -Esche - Fraxinus ornus; Rot-Esche -
Fraxinus pennsylvanica 'Summit’; Hainbuche - Carpinus betulus; Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia; Ulme - Ulums hollandica ‘Lobel;

l. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen s s «sues v msseaonsimsssias 21 25ce
1. Dachformen

In den mit WA1, WA 5 und WA 7b festgesetzten Bereichen sind nur allseitig gleich geneigte Décher mit einer Dachneigung von 30°- 45° in Form von
Satteldachern zulassig.

In den mit WA 2 festgesetzten Bereichen sind nur allseitig gleich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 40° - 60° in Form von Zelt-, und
Walmdachern zuléssig.

In den mit WA 3 a/b festgesetzten Bereichen sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30°- 45° in Form von Sattel-, Zelt-, und Walm- und
Krippelwalmdachern zulassig. Dacher mit Krippelwalmdach sind zuldssig, wenn die Hohe der Abwalmung in der senkrechten Projektion zur Wand
gemessen maximal ein Drittel der Hohe des Giebeldreiecks (Differenz aus First- und Traufhdhe) betrégt.

In den mit WA4 festgesetzten Bereichen sind nur allseitig gleich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 40°-50° in Form von Satteldachern
zulassig.

In dem mit WA 6 festgesetzten Bereich sind flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis max. 20° zuldssig.

In den mit MI 1-2 festgesetzten Bereichen sind nur allseitig gleich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20°- 40° in Form von Satteldachern
zulassig.

Abweichend davon sind Flach- und Pultdacher auf Garagen, Carports, untergeordnete Nebenanlagen und Anbauten, die mindestens 3,00 m hinter die
vordere, der Verkehrsflache zugewandten Bauflucht des Hauptbaukérpers zurlicktreten, zuldssig.

2.  Dacheindeckungsmaterialien

Dacheindeckungsmaterialien geneigter Dacher sind nur in Form von anthrazitfarbenen bzw. roten bis dunkelbraunen Dachbausteinen zulassig. Stark
glanzende Dachbausteine sind unzuldssig. Abweichend davon sind auf Dachflachen von Dachaufbauten sowie auf untergeordneten Bauteilen und
geneigten Dachern mit einer Dachneigung unter 20° auch andere Dacheindeckungen zuldssig. Grasdécher, Photovoltaik und solarthermische Anlagen
sind zuldssig. Die Dachflachen eines Gebaudes sind in Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken.

3. Firstrichtung

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind Hauptfirstrichtungen.
Bei untergeordneten Bauteilen und Dachaufbauten ist eine Abweichung der Hauptfirstrichtung zulassig.

4.  Dachaufbauten

In den mit WA 1, 2, 4 und 7b festgesetzten Bereichen sind Dachgauben stralenseitig bis zu einer Einzelbreite von max. 3,00 m zulassig, deren Summe
darf insgesamt 13 der Gebaudebreite nicht tberschreiten.

Dachgauben und Dacheinschnitte auf einer der Stralle abgewandten Gebaudeseite sind bis zu einer Einzelbreite von max. 5,00 m zulassig, deren
Summe darf 50% der Gebaudebreite der jeweiligen Gebaudeseite nicht iberschreiten.

In den mit WA 3, 5, 7a, MI 1-2, SO-KH 1-2 und Flachen fiir Gemeinbedarf festgesetzten Bereichen sind Dachgauben und Dacheinschnitte bis zu einer
Einzelbreite von max. 500 m zuldssig. Die Summe der Breiten der Dachaufbauten darf insgesamt 50% der Gebdudebreite der jeweiligen
Gebaudeseite nicht tberschreiten.

Die Hohendifferenz zwischen einer Dachgaube oder eines Dacheinschnittes und dem First darf 1,50m nicht unterschreiten, malgebend ist das
eingedeckte Dach. Der Abstand zur ndchstgelegenen Giebelwand muss mindestens 1,50 m betragen. Zwischen Dachgauben, zu einem Dacheinschnitt
und/oder untergeordneten Bauteilen (Zwerchgiebel und -hduser) oder Erker ist ein Abstand von mind. 1.50m einzuhalten. Gauben und Dacheinschnitte
sind in einer Ebene anzuordnen. Gauben in zwei Dachebenen sind unzulassig. Auf Dachern mit einer Dachneigung von unter 35° sind Dachgauben
und Dacheinschnitte unzulassig.

Stralenseitig orientierte Dacheinschnitte sind unzulassig.

5. Dachuberstande

In den mit MI 1-2 und WA 6 festgesetzten Bereichen, dem SO-KH 1-2 und Flachen flir Gemeinbedarf sind Dachiiberstande einschlieflich der Dachrinne
sind bis max. 0,30 m zulassig.

In den mit WA 1 - 5 und 7 alb festgesetzten Bereichen sind Dachibersténde einschliefBlich der Dachrinne sind bis max. 0,60 m zulassig. Bei
Pultdachern gilt dieses Maf sowohl an der Traufseite als auch an der Hochseite.

MafRgebend ist die horizontale Linie, senkrecht gemessen von der Aufenkante der Aufenwand bis zur unteren Abschlusskante des Daches.

6.  Untergeordnete Bauteile

Die Summe der Breiten der untergeordneten Bauteile, hier: Zwerchgiebel und -hauser oder Erker, sind in den mit WA 2, 3 alb, 4, 5 und WA 7b
festgesetzten Bereiche stralenseitig bis zu einer Breite von 3.00m zuldssig. Die Summe der Breiten der untergeordneten Bauteile, hier: Zwerchgiebel
und -hauser oder Erker, darf 1/3 der Gebaudebreite nicht iiberschreiten.

Untergeordnete Bauteile, hier: Zwerchgiebel und -hauser oder Erker, auf einer der Stralle abgewandten Gebaudeseite sind bis zu einer Einzelbreite von
max. 5,00 m zulassig, deren Summe darf 50% der Gebaudebreite nicht iiberschreiten.

Die Summe der Breiten der untergeordneten Bauteile, hier: Zwerchgiebel und -h&user oder Erker, sind in den mit WA 7a, MI 1-2, SO-KH 1-2 und der als
Flachen fiir Gemeinbedarf festgesetzten Bereiche bis zu einer Breite von 5.00m zulassig. Die Summe der Breiten der untergeordneten Bauteile, hier:
Zwerchgiebel und -hduser oder Erker, darf 50% der jeweiligen Gebaudeseite nicht iberschreiten.

Zwischen den untergeordneten Bauteilen, hier: Zwerchgiebel und -hauser oder Erker, ist ein Abstand von mind.1.50m einzuhalten. Der Abstand zur
néchstgelegenen Giebelwand {AuBenkante) muss von mind. 1.50m betragen.

In dem mit WA 1 festgesetzten Bereich ist eine Uberschreitung der Breiten der untergeordneten Bauteile (Zwerchgiebel und -héuser) oder Erker, und
eine Unterschreitung des Abstandes terzur Giebelwand (Aufienkante) zulassig, wenn landesrechtliche Vorgaben dem nicht entgegenstehen.

Auf Déchern mit einer Dachneigung von unter 35° sind untergeordneten Bauteile (Zwerchgiebel und -hduser) oder Erker unzuléssig.

7. Fassadenmaterialien

Fiir die AuBenwande von Gebauden sind Fassadenmaterien aus Kunststoff, Fliesen, und Mosaiken, aus keramischen Materialien sowie aus
mauerwerksimitierenden Materialien unzuldssig.

Zur Gliederung der Fassade sind z. B. Holz, Naturstein, Zinkblech u. a. in untergeordneten Flachenanteilen bis zu 30% der Fassadenoberflachen
zulassig.

Die Fassadenoberflachen von Garagen und Nebenanlagen sind in Form, Farbe und Material auf den Hauptbaukorper abzustimmen.

8. Vorgarten

Als Vorgarten gelten die Flachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und die der Stralenverkehrsflache zugewandten GebaudeauBenkante bzw.
deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken ist die Verkehrsflache ausschlaggebend, von welcher die bauliche
Anlage erschlossen wird (Zuwegung/Eingangsseite). Die Vorgarten sind, abgesehen von den Flachen fur Zufahrten und Stellplatze, auf mind. 30% ihrer
Flache wasseraufnahmefahig zu belassen oder zu erstellen, zu begrinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9. Einfriedungen

Einfriedungen im Bereich des Vorgartens sind ausschlieRlich als gemauerte Grundstiickseinfassung in Form von Klinkermauerwerk und als verputztes
Mauerwerk, oder als lebende Hecke bis zu einer Héhe von max. 0,80 m zulassig (s. Pflanzliste). Mauerwerk und Putz sind auf die Fassadenoberflache
der AuBenwand des Hauptbaukorpers abzustimmen.

Einfriedungen auBerhalb von Vorgarten, die an eine dffentliche Verkehrsfldche oder dffentliche Griinflache grenzen, sind ausschlieRlich als lebende
Hecke oder Geholzpflanzungen bis zu einer Héhe von bis zu 2,00m, auch in Verbindung mit einem transparenten Zaun (Maschendrahtzaun oder
Vergleichbares), zulassig.

10. Abfallbehalter und Mulltonnen

Abfallbehalter, Milltonnen und Miilltonnenbehélter auflerhalb von Gebéauden sind mit Pflanzen und Gehdlzen so einzugriinen, oder sind in den mit
Rank- oder Kletterpflanzen eingegriinten Schranken so einzuhausen, dass sie von einer offentlichen Verkehrsflache aus nicht einsehbar sind.

lll. Hinweise

Grundwasser

Das Plangebiet liegt iber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Erka 1 und Erka 3*, und ist damit von SUmpfungsmafnahmen der durch den
Braunkohlenbergbau bedingten Grundwasserabsenkung betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb
der Braunkohletagebaue noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstdnde im
Planungsgebiet in den néchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
SUmpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Das Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Sophia-Jakoba A*. Es befindet sich im friiheren Einwirkungsbereich des ehemaligen Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem
Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kdnnen,
insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberfléche fiihren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung finden.

Bodendenkmaler

Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut. Eine fachlich begleitete Prospektion zur systematischen Untersuchung auf Bodendenkmaler ist nicht erfolgt. Es
ist daher nicht auszuschlieBen, dass bei Griindungsarbeiten archéologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit zutage treten. GemaR der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW ist beim Auftreten archaclogischer Funde die Stadt Erkelenz
als Untere Denkmalbehérde oder der LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland -, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, An der B484, 51491
Overath, Tel. 02425/9030-0, Fax: 02206/9030-22 unverzliglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten.
Die Weisungen des LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland - flr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Fiir die Flurstiicke 229 und 253,
Flur 47, Gemarkung Erkelenz, besteht unter der Nr. 53a ein Eintrag in die Denkmalliste der Stadt Erkelenz als ortsfestes Bodendenkmal (hier:
historischer Stadtgraben). Mit Schreiben vom 03.05.2016 und 21.06.2018 teilte der LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland-, Endenicher
StraBe 133, 53115 Bonn mit, dass aufgrund der Auswertung historischer Karten im nérdlichen Planbereich (Aachener Strafte 62-70 und Wilhelmstralle
1-21, Gemarkung Erkelenz, Flur 47, Flurstiicke/Teile aus Flurstick 191,196-229, 234, 235, 253, 254, 319, 526, 532, 533, 542) mit konkreten
Verdachtsflachen noch erhaltener Reste der mittelalterlichen Stadtbefestigung bzw. seiner Verfiillschichten zu rechnen ist, und dass beim Abriss von
Kellern in den Baugruben Reste der Stadtbefestigung freigelegt werden konnten. Aufgrund dieser Annahme ist der LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege
im Rheinland-, Endenicher Stralle 133, 53115 Bonn bei einem Bauantragsverfahren (Bau- und/oder Abrissantrage) innerhalb der aufgefiihrten
Flurstlicke zu beteiligen.

Kampfmittel

Die Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD), teilt in ihrer Stellungnahme vom 20.04.2016 und 12.06.2018 mit, dass Luftbilder
aus den Jahren 1939-1945 und anderen historischen Unterlagen, Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe im Plangebiet
liefern. Insbesondere wiirde ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Millitéreinrichtungen des 2. Weltkrieges (Bombenblindganger und Laufgraben)
existieren. Es wird eine Uberpriifung der tiberbaubaren Flachen und der konkreten Verdachte empfohlen. Die Beauftragung dieser Uberpriifung erfolgt
tber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite des KBD. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese
bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereiches und der weiteren Vorgehensweise wird um
Terminabsprache flr einen Ortstermin gebeten. Dazu ist ebenfalls das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung zu verwenden. Erfolgen
zusétzlich Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Dazu ist das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe zu beachten. Weitere Informationen, Antragsformulare und Merkblatter
sind der Internetseite des KBD zu entnehmen: www.brd.nrw.defordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp

Werbeanlagen

Gemal § 86 Abs. 1 BauO NRW gelten fiir die mit Ml 1-2 (Aachener StraBe 64-90) und WA1 (WilhelmstraBe 21) festgesetzten Bereiche die fir die
Zone I des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber Werbeanlagen der Stadt Erkelenz (Rechtskraft 15.03.2019) getroffenen Inhalte.

Immissionsschutz

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl-und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken ha t unter Beachtung
des ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten* der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir
Immissionsschutz - LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Erdbebengefahrdung

Das Planungsgebiet ist der Erdbebenzone/geologische Untergrundklasse 2/T zuzuordnen. Mit Schreiben 22.03.2019 weist der Geologischer Dienst
NRW, Landesbetrieb, Krefeld, darauf hin, dass bei Planung und Bemessung Ublicher Hochbauten gemaR den Technischen Baubestimmungen des
Landes NRW die DIN 4149/2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu berlcksichtigen ist, und das die DIN 4149/2005 durch den
Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt wurde. Zur Planung und Bemessung spezieller
Bauwerkstypen mussen die Hinweise zur Berticksichtigung der Erdbebengefahrdung der jeweils gultigen Regelwerke beachtet werden.

Bodenbelastungen/Altlasten

Innerhalb des Plangebietes wurden in der Historie Betriebe unterschiedlicher Branchen gefiihrt. Auf deren ehemalige Standorte weist die Untere
Bodenschutzbehdrde (UBB) des Kreises Heinsberg mit Schreiben vom 28.03.2019 und 28.09.2020 hin. Kenntnisse (ber konkrete
Altlast-Verdachtsflachen oder Altlasten liegen der UBB nicht vor, jedoch unabhangig davon sind der Behorde Altbetriebe, (iber deren Nutzung ein
Kontaminationspotential vorhanden sein kénnte, bekannt. Im Rahmen von Umbau-, Abbruch-, und Neubaumalnahmen oder Nutzungsanderungen die
mit einem Eingriff in den Boden verbunden sind, wird die Untere Bodenschutzbehdrde (ber die Bauaufsichtshehdrde der Stadt Erkelenz im
Baugenehmigungsverfahren beteiligt.

Legende

Art der baUIIChen NUtZUﬂg geméaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 1 Abs. 3 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO

Mischgebiete gemall § 6 BauNVO

Sondergebiete gemal § 11 Abs. 2 BauNVO, hier: Sondergebiet Krankenhaus
und Einrichtungen flr medizinische und therapeutische Zwecke

MalR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO
: 04 Grundflachenzahl  (GRZ) als Hochstmal}
: Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal}
: TH min. 7,50m Traufhdhe als Mindeststmaf}
: TH max. 9,50m Traufhdhe als Hochstmal}

FH max. 12,50m Firsthohe als Hochstmal}
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
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Ba UW9|Se y Ba Ug renzen gemal § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

— == Baulinie 0 offene Bauweise
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K} hier: Offentliche Verwaltung

ﬂ hier: Kirche und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude

Flache fur den Gemeinbedarf

Verkeh rSﬂ éChen gemal § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung hier: 6ffentlicher FuBweg

G rlj nﬂéChen geméanR § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

hier: Kinderspielplatz
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offentliche Grunflachen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstige Bepflanzungen sensssss:w.sasacs

80000008
S 8| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern .
80000006 und sonstige Bepflanzungen

SonSt|ge PlanZGIChen geméafR § 9 Abs. 1 Nr. 22 und Abs. 3, 6 und 7 BauGB und § 1 Abs. 4 BauNvVO
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Flur 27, 28, 47
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