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Rechtsbasis :

Bundesbau gesetz vom 23.6.1960(BGB1.1.5.341) )

3.Verordnung zur Anderung der 1.Verordnung zur Durchfithrung
des Bundeshaugesetzes v. 21.4.1970,

Verordnung iiberd ie bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung) inder Fassung vom 26.11.1968 (BGB1.1.S.1237),

Planzeichenverordnung vom 1%.1.1965 (BGB1.1.S. 21)

Y und in der Fassung vom 18.8.1976 (BGBL. I 8.2257)




Begrindung

zum Bebanungsplan Nr.VII/1 ,SCHNELLER-SUDWEST ”, Stadtbezirk Erkelenz -Mitte
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Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr. VIII "Schneller", der in den 60er Jahren
aufgestellt worden war, umfaBt ein ca. 40 ha grofes Gebiet zwi-
schen der Aachener Strape und der Bundesbahnstrecke.

Dieser Bebauungsplan wird auf BeschluB des Rates der Stadt Er-
kelenz vom 11. September 1974 iberarbeitet und in mehreren Ab-
schnitten gedndert. Griinde fiur die Oberarbeitung sind

die im Ausbau befindliche Selfkant~Autobahn (A 46) und die
davon zu erwartenden Auswirkungen

. gednderte Vorschriften des Bau- und Planungsrechts,

der wachsende Bedarf an Einfamilienhaus-Grundstiicken bei
zuruckgehender Nachfrage nach Geschofwohnungen und

. der nicht mehr vorhandene Bedarf an Gemeinbedarfsfldchen in
der bisher vorgesehenen GroBe (Schul- und Kirchenzentrum).

Ziele der Anderung:

Mit Riicksicht auf die teilweise in Hohenlage gefiihrte Autobahn
wird ein Bereich nordlich der Autobahn zwischen Aachener StrafBe
und Tenholter StraBe mit einer Tiefe von ca. 300 m (heute noch
teilweise auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. VIII) - als Gewerbegebiet festgesetzt - mit nach Norden ab-
gestufter Nutzungsbeschrankung hinsichtlich der zu erwartenden
Immissionsauswirkungen.

Nachcem eine weitere Besiedlung des Gewerbegebietes Erkelenz-
Ost zwischen Eisenbahn und Autobahn durch verscharfte Umwelt-
schutzbestimmungen (eingelagerte, seit lber 10 Jahren durch Be-
bauungsplan festgesetzte Wohngebiete) und Lage in den Schutz-
zonen II und III A des Wasserwerkes Erkelenz-Mitte nur noch

sehr schwer und nur noch in einem beschréankten Umfang mdglich
ist, steht dieser Bereich am Siidrand von Erkelenz-Mitte als ein-
ziger fir eine systematische Ansiedlung von Gewerbebetrieben in
den ndchsten Jahren zur Verfiigung.

Geltungsbereich:

Der Bebauungsplan Nr. VIII/1 mit der Bezeichnung “Schneller-Siid~
west" umfalt den westlichen Teil dieses Gewerbegebietes zwischen
der Aachener StraBe im Westen und der StraBe "Schneller". Sein
Geltungsbereich ist etwa 10 ha groB.

bisheriger Planinhalt: -

Soweit die Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. VIII liegen, sind sie als Reines Wohngebiet festgesetzt
mit zweigeschossiger Bauweise in Reihenhausform, erschlossen
iber FuBwege von einer RingstraBe aus, die im Bogen von der
StraBe "“Schneller" zur Tenholter StraBe fihren sollte.

Sie und die auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes Nr. VIII liegenden Fldchen werden z. Zt. noch als Acker-
land genutzt.
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neuer Planinhalt:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. VIII/1 "“Schnelle r-
Sudwest" umfalbt ausschlieBlich Gewerbefldachen. Nach der im R ah-
men der Fldchennutzungsplanung ermittelten durchschnittliche n
Bruttobetriebsfldche pro Arbeitsplatz (300 bis 400 qm/Arbeit s-
platz entsprechend der Erkelenzer Branchenstruktur) kann dav on
ausgegangen werden, daB hier Arbeitspldtze fir etwa 300 Per-
sonen geschaffen werden kdonnen.

Mit Ricksicht auf die im Norden angrenzenden Wohnbereiche mu B
aus Immissionsschutzgriinden mit geringer werdenden Abstand z um
Wohngebiet auch der Storgrad der dort anzusiedelnden Betrieb e
abnehmen. Richtlinie fir diese Stufung ist der RunderlaB des
Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales NW mit der Ab-
standsliste als Anhang.

Zwischen den Gewerbefldachen und dem ndrdlich angrenzenden Wo hn-
gebiet wird eine parkartig gestaltete Griinzone mit wechselnder
Breite angelegt, die auBer Spielmdglichkeiten fir Kinder ver -
schiedener Altersgruppen an ihrem Sidrand auch Aufschiittungen
etc. aufnehmen wird zum Schutz gegen stdrende Auswirkungen des
Gewerbegebietes. Diese Griinzone liegt z. T. im Geltungsberei ch
des Bebauungsplanes Nr. VIII/1.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan, der sich z.
Zt. in Aufstellung befindet, entwickelt.

Infrastruktur:

Das Plangebiet wird von Ost nach West durch eine Querspange er-
schlossen, durch die das Gebiet an die Tenholter StraBe, vor
allem aber an die Aachener StraBe und damit Uber die AnschlupB-
stelle Erkelenz-Sid direkt an die Autobahn angebunden ist. Die
StraBe "Schneller" stellt eine Verbindung nach Norden in das
benachbarte Wohngebiet und zur Stadtmitte dar, die primidr je-
doch auch iiber die Aachener StraBe und die Tenholter StraBe er-
folgen wird, Nach Siden iiber die Autobahn flihrt der "Schneller"
in das kiinftige Industriegebiet "Commerden".

Sowohl in der Aachener, als auch in der Tenholter StraBe liegt
eine Omnibuslinie, fir die jeweils etwas zur Stadtmitte hin
eine Haltestelle besteht.bzw. noch eingerichtet wird.

Die Beseitigung der anfallenden Abwdsser erfolgt im Trennsystem
zur Aachener Strafe und weiter zur Kldranlage Erkelenz-Mitte,
die ausreichend aufnahmefdahig ist. Fiir das gesamte Gebiet zwi-
schen Aachener StraBe und Tenholter StraBe nordlich der Auto-
bahn liegt die Kanalplanung vor, in der die vorgesehene Gewerbe-
ansiedlung beriicksichtigt ist. '

Das Gebiet kann ohne weiteres an die Trinkwasserversorgung und
an das Energieversorgungsnetz angeschlossen werden.

Verwirklichung:

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. VII/1 “Schnel-
ler=Slidwest" ist ein Umlegungsverfahren vorgesehen.

Soziale MaBnahmen:

Die bestehenden Eigentums- und Pachtverhdltnisse sowie der Um-
stand, daB nur unbebaute Fldchen in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes einbezogen sind, machen soziale MaBnahmen voraus-
sicntlich nicht erforderlich. :
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Planungsschaden:

Die Umwandlung des Reinen Wohngebietes in ein Gebiet mit gewerb-
lTicher Nutzung wird voraussichtlich nicht zu Schadenersatzansprii-
chen fihren, weil das Gebiet bisher nicht erschlossen war und ei~-
ne Bebauung als Wohngebiet wegen der unmittelbaren Nachbarschaft
sowohl zu dem auf der Westseite der Aachener StraBe liegenden Ge-
werbegebiet als auch zur Autobahn aus Umweltschutzgrinden nicht
vertretbar sein wiirde,

Sonstige Entschadigungsfalle sind ebenfalls nicht zu erkennen.

Birgerbeteiligung:

Die Biirgerbeteiligung brachte keine neuen planungsrelevanten Ge-
sichtspunkte.

Resistenzen:

Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes fiihrt eine Funktrasse
der Deutschen Bundespost, die eine unbedeutende Einschrankung der
Hohe der kiinftig dort zu errichtenden baulichen Anlagen bedingt
(max. 117 m Uber NN - GeldndehGhe etwa 100 m iiber NN -), eine wei-
tere, etwa parallel laufende, ist geplant. Fiir die auflerhalb der
Richtfunktrassen liegenden Gebiete gilt eine Bauhdhenbeschréankung
auf 135 m iiber NN mit Ricksicit auf die auf der Nordostseite der
Aachener StraBe geplante Funkiibertragungsstelle.

Das Plangebiet liegt aulerdem in der Schutzzone 1II B des Wasser-
werkes Erkelenz-Mitte, worauf bei der Bebauung zu achten ist.

Kosten der Verwirklichung:

Aus den geplanten MaBnahmen werden der Stadt Erkelenz voraussicht-
lich Kosten in Hohe von uberschldglich etwa 1.800.000,-- DM ent-
stehen, die in den Haushalten 1978/80 vorgesehen sind bzw. ange-
setzt werden.

Dieser Betrag setzt sich zusammen aus:
a) Planung und Ausbau der Verkehrsan-

lagen ca. 600.000,-- DM
b) Planung und Ausbau der Entsorgungs-

anlagen ca. 1.000.000,-~- DM
¢c) Planung und Ausbau von Immissions-

schutzanlagen ca. 140.000,-- DM
d) Grunderwerb ca. 60.000,-- DM

Erkelenz, den 13. Juli 1977

Burgermeister Ratsherr Ratsherr

gez. Gacw gez. Franzes gez. Coater



Diese Begriindung hat gemafl § 2a (6) des Bundesbaugesetzes vom 18.
08. 1976 (BGB1.I $.2257) zusammen mit den zeichnerischen und text-
lTichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. VIII/1 "Schnelle r-
Sudwest" (Stadtbezirk Erkelenz-Mitte) sowie dem Bebauungsplan Nr.
VIIT "Schneller" mit allen bisherigen Anderungen nach Bekannt ma-
chung im Amtsblatt Nr., #9 der Stadt Erkelenz vom 15. 07. 1977
in der Zeit vom 25. Juli 1977 bis 26. August 1977 Gffentlich ausge-
legen.

Erkelenz, den 23.4A. /¢27

Der Stadtdirektok
In Vertretung:

‘ gek. Esahmann

(Eschmann)
Techn. Beigeordneter
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71
188
189
190
191
192
193
194
195
212
213
281
282
283
340

teilweise
teilweise
teilweise
teilweise
teilweise
86.48 qm
2.31.45 gm
78.76 qm
2.86.02 gm
teilweise
19 gm
teilweise
teilweise
teilweise
teilweise
teilweise

Aretz, Luise, Saarbriicken
Bundesrepublik Deutschland
Stumm, Wilhelm

Stadt Erkelenz

Dautzenberg, Maria, Randerath
Lowis, Nikolaus

Wirz, Hermann, Rheydt

von Dahlen, Gustav

Kremers, Hellmuth, Hiickelhoven
Neuhof, Walter, Ratheim
Bundesrepublik Deutschland
Bundesrepublik Deutschland
Lindenbach, Hermann

Hess, Josef, Bensberg
Carstensen, Irmgard, Koln
Stadt Erkelenz



