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Begrindung

zur Klarstellungs- und Abrundungssatzung nach § 34 Abs. 4,
Satz 1 Nr. 1 und 3 iiber die Grenzen der im Zusammenhang bebau-
ten Ortslage Erkelenz-Holzweiler.

Die planungsrechtliche Beurteilung vieler Bauvorhaben in den
Stadtteilen der Stadt Erkelenz erfolgt.nach § 34 BauGB.

Ein Vorhaben ist hiernach zuldssig, wenn es innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles gelegen ist und es sich nach
Art und Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stlicksfliche, die bebaut werden soll, in die Eigenart der
nadheren Umgebung einfﬁgt und die ErschlieBung gesichert ist.

Ob das Vorhaben 1nnerha1b eines im Zusammenhang bebauten Orts-
teiles gelegen ist, muR im Einzelfall gepritift werden und ist
oft nicht leicht zu entscheiden.

Aus diesem Grunde und aus Grinden einer zu unterstiitzenden Ei-
genentwicklung wurde fir den Ortsteil Holzweiler die vorlie-
gende Klarstellungs- und Abrundungssatzung erarbeitet.

Sie hat zum Ziel:

-  Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Holzweller festzulegen.

- Die planungsrechtl. Zulissigkeit nach § 34 BauGB der in
den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen Grundstlicke
zu begrinden.

- Die Einbeziehung von elnzelnen AuBenbereichsgrundstiicken
"in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil zum Zwecke der
Abrundung der Ortslage.

Die Satzung beruck51cht1gt den Flachennutzungsplan der Stadt
Erkelenz, der seit seiner Rechtskraft 1m Jahre 1977 mehrmals
gedndert wurde.

Bestehende Bebauungspline nach § 30 BauGB werden von der Sat-
zung nicht erfaft.

Die der Satzung beigefiigte Karte enthilt die Abgrenzungen der
Ortslage.

Zum Fortentwickeln und Abrunden des vorhandenen bebauten Orts-
teils werden in den F&llen, in denen: es. ‘mit elner ‘geordneten
stddtebaulichen Entwicklung: verelnbar '

Fdlle der Begradigung, de

AuBenbereich, einzelne: Aufenbereichsgrundsticke

zungsgebiet einbezogen::




Die vorliegende Satzung schafft somit Rechtssicherheit in den
Fallen, in denen bislang eine eindeutige planungsrechtl. zu-
ordnung von Grundstlcken schwierig war. Durch sie wird einer-
seits das Offentliche Interesse an einer sinnvollen Abrundung
des Ortsteiles und einer klaren Abgrenzung zwischen Siedlungs-
bereich und der freien Landschaft gewidhrleistet. Im Einklang
hiermit steht das private Interesse der betroffenen Grund-
stlckseigentimer an einer baulichen Nutzung ihrer Grundstticke.

Ferner werden in der Satzung Aussagen getroffen zur innerdre -
lichen Grinfldchensicherung und zu MaBnahmen zur Einbindung
des Ortsrandes in die freie Landschaft.

Die bestehende, private Freifldche am &stl. Ortsrand Holzwei -
ler, zwischen Landstrafe und HellenstraRe entlang des Holzwei-
ler FlieRes, wird zur Sicherung im Sinne des Landschaftsschut-
zes und als dorfékologisch wertvolle Fliche als private Griin-
flache festgesetzt.

In den Geltungsbereich der Satzung sind zur Abrundung am
westl. Ortsrand Holzweiler Flichen einbezogen, die bisher dem
Aufienbereich zuzuordnen waren. Da diese Flichen unmittelbar an
die freie Landschaft grenzen, sind zur stadtebaulichen Ein-
bindung des bebauten Ortsrandes in die freie Landschaft im
Ubergangsbereich Gehdlzstrukturen mit orts- und landschafts-
typischen Geh&lzen erforderlich. Hierzu werden Festsetzungen
nach § 9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB und textliche Festsetzungen in
der Satzung getroffen.

Das Satzungsgebiet 1liegt im Nahbereich einer geologigchen
Verwerfungszone und weist bodendruckempfindliche Baugrundver-
haltnisse auf. Darfiber hinaus sind Sumpfungsauswirkungen des
Braunkohlentagebaues, da bodendruckempfindliche Baugrundver-
héltnisse wvorliegen, nicht auszuschlieRen. Aufgrund dessen
wird das Satzungsgebiet gem. § 9, Abs. 5, Ziffer 1 BauGB ge-
kennzeichnet.
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