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RECHTSBASIS:

Bundesbaugesetz vom 18.08.1976 (BGBI.I S.2256, ber. S.3617),
gedndert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom
03.12.1976 (BGBL18.3281) und durch Artikel 1 des Gesetzes
zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von

Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 06.07.1979
(BGBI. 1 S.949).

3. Verordnung zur 1. Verordnung zur Durchfiithrung des
Bundesbaugesetzes vom 21.04.1970.

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 15.09.1977
(BGBL.I S.1763).

Planzeichenverordnﬁng vom 19.01.1965 (BGBI.I S.21) und
§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung) in der Fassung vom 27.01.1970 (GV.NW.S.96).



Begriindung . .

.

zum Bebauungsplan Nr.1/1 »In der Weidwéisch-Nord«, Stadtbezirk Holzweiler

AUSLEGUNGSBEGRUNDUNG

1. Ausgangssituation und Planziel

Nach den Entwicklungszielen, wie sie im Flichennutzungsplan

der Stadt Erkelenz aus dem Jahre 1977 dargestellt sind, ist fir
den Stadtteil Holzweiler eine sogen. Eigenentwicklung vorge-
sehen. Darunter sind insbesondere die Verbesserung der Wohnstruk-
tur und der infrastrukturellen Situation sowie die Sicherung der
Erfordernisse der 6rtlichen gewerblichen Wirtschaft und der Land-
wirtschaft zu verstehen. :

Neubaugebiete werden in Stadtteilen mit Eigenentwicklung nur er-
schlossen, soweit-ein Bedarf dafiir aus dem Jeweiligen Stadtteil
selbst kommt. Bei der Konzipierung von Neubaugebieten sind Charak-
ter und MaBstab der vorhandenen Bebauung weitgehend zu beachten.
Dies gilt auch fiir solche Gebiete, die auch oder Uberwiegend dem
Wohnen dienen sollen. Hier ist nicht nur Riicksicht zu nehmen auf
Winsche und Vorstellungen, denen im Baugebiet selbst hinsichtlich
der Nutzungsmiglichkeiten entsprochen werden soll, sondern auch
und besonders auf Anforderungen, die vom "Dorf" her an die neuen
Baugebiete gestellt werden miissen.

Flir das Gebiet "In der Weidwidsch" ergibt sich als Konsequenz daraus
die Festsetzung als Dorfgebiet im Bereich der Altbebauung und im
AnschluB daran nach Siudwesten als Allgemeines Wohngebiet fiir die
Grundstiicke, die neu erschlossen werden sollen und auf denen in

den vergangenen Jahren bereits Ansitze einer Wohnbebauung entstan-
den sind. Diese Nutzung ist damit auch aus den zeichnerischen Dar-
stellungen des Fldchennutzungsplanes entwickelt, nach denen hier
Gemischte Baufldache resp. Wohnbauflache vorgesehen ist.

Das Baugebiet "In der Weidwdsch" stellt die natirliche Ergdnzung
der bestehenden Bebauung im AnschluB an das Ortszentrum dar und
ist als Abrundung der Ortslage Holzweiler nach Siidwesten und als
AbschluB der baulichen Entwicklung in diesem Bereich zu sehen. In
diesem Gebiet kdnnen voraussichtlich bis zu 50 Wohneinheiten er-
richtet werden, womit der Bedarf fiir den Zeitraum bis etwa 1985/90
gedeckt werden kann.

Der Bebauungsplan fiir dieses Gebiet wird in zwei Teilen aufge-
stellt, die die Bezeichnung Nr. I/1 "In der Weidwdsch-Nord" und
Nr. I/2 "In der Weidwdsch-Siid" tragen.

2. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Bebauungspldane "In der Weidwdsch-Nord"
und "In der Weidwdsch-Siid" Tiegt im Siidwesten des Stadtteiles
Holzweiler in dem Gebiet zwischen der Kofferer StraBe und der Titzer
StraBe und schlieBt noch eine Bautiefe auf der Siidwestseite der
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StraBe In der Weidwdsch mit ein. Die Gesamtfldche betridgt etwa

7 ha. Davon umfaft der Bebauungsplan Nr. I/1 "In der Weidwdsch-
Nord" knapp 3 ha und der Bebauungsplan Nr. I/2 "In der Weidwdsch-
Sid" gut 4 ha.

Planinhalt

Dem oben beschriebenen Planziel entsprechend werden die Grund-
sticke, die von der Kofferer StraBe und der Titzer Strafe aus be-
reits bebaut sind und/oder bis zu einem etwa parallel zu diesen
StraBen verlaufenden hinteren ErschlieBungsweg reichen, als Dorf-
gebiet festgesetzt. Hier ist die alte Dorflage groBtenteils in
den historischen Grundrissen noch erhalten, hier ist z. T. noch
landwirtschaftliche Nutzung vorhanden oder arbeitet das dorfliche
Handwerk und Gewerbe. Diese iiberkommene Struktur soll moglichst
erhalten bleiben; soweit dies notwendig und mdglich ist, schafft
der Bebauungsplan die Voraussetzung fiir eine Verbesserung oder Er-
ganzung.

Mit der Festsetzung von zwei Vollgeschossen in diesen Bereichen
wird der durch den Bebauungsplan fixierte stdadtebauliche Rahmen
auch insofern dem bestehenden Ortsbild angepaBt.

Um das bestehende Gleichgewicht der Nutzungen innerhalb des Dorf-
gebietes nicht zu storen, wurde eine Gliederung vorgenommeén derge-
stalt, daB die Ansiedlung von Betrieben zur Sammlung und Verar-
beitung von land- und forstwirtschaftlichen Erzeugnissen ausge-
schlossen und die Zulassung von weiteren Handwerksbetrieben so-
wie von Anlagen der Landwirtschaft eingeschrdankt sind.

Die Flachen, die an die Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile inner-
halb der "historischen" Ortslage anschliefen, werden entsprechend
der hierbereits sporadisch begonnenen und fir die Zukunft geplan-
ten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es reicht
Uber die StraBe In der Weidwdsch hinaus bis an den Rand des Be-
bauungsplangebietes, wo ein 4 bis &5 m breiter Pflanzstreifen

als Ortsrandbegriinung das Baugebiet begrenzt und einen 0Obergang
zur Feldflur bildet. Innerhalb des Baulandstreifens zwischen der
StraBe In der Weidwdsch und der Bebauungsplangrenze sind mit Riick-
sicht auf die Lage der Grundstlicke am Rand der Siedlungsfldche nur
eingeschossige Hauser erlaubt. Fiir die Grundstiicke dazwischen ist
die Geschofzahl mit max. II festgesetzt, womit einerseits dem Bau-
herrn ein etwaserweiterter Entscheidungsspielraum angeboten, anderer-
seits ein Bereich geschaffen werden soll, der als Briicke zwischen
der bindend festgesetzten Zweigeschossigkeit des Dorfgebietes und
der Eingeschossigkeit des Wohngebietes "jenseits" der StraBe In
der Weidwasch anzusehen ist.

Nebenanlagen sind in den Vorgdrten der Grundstiicke ausgeschlossen,
um hier ein ungestdortes, grofrdumiges StraBenbild zu erhalten, im
‘Gegensatz zu den engen StrafBenrdaumen innerhalb des historischen
Ortes. Diesem Ziel dienen auch die Vorschriften iiber Einfriedigun-
gen sowie iiber den Abstand, der zwischen Garage und Grenze der Ver-
kehrsflache eingehalten werden muff. Insgesamt tragen diese Vor-
schriften auch dazu bei, die Ubersichtlichkeit innerhalb der Ver-
kehrsfldchen sowie auf den angrenzenden Teilen der Baugrundstiicke
zZu sichern,



Der Waﬁrung des Ortsbildes dienen schlieBlich auch die Vor-
schriften Uber die Sockelhdhe sowie iliber Dachneigung und Dach-
ausbau bei Wohngebduden.

Es wird davon ausgegangen, daB die angestrebte stddtebauliche
Konzeption durch Festsetzung .der Uberbaubaren Grundstiicksfldachen
mittels Baugrenzen verwirklicht werden kann. Die.sich daraus er-
gebende groBere Freiziigigkeit hinsichtlich der Wahl des Stand-
ortes fiir ein neues Gebdude wird als erstrebenswertes Ziel ange-
‘sehen,

ErschliefBung, Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet In der Weidwdsch wird in erster Linie durch die
StraBe gleichen Namens erstchlossen, die im Nordwesten an die
Kofferer StraBe (L 117) und im Siuden an die Titzer Strafe und
iber diese an die L 19 im Zuge der Siidumfahrung von Holzweiler
angeschlossen ist. Die Verbindung zum drtlichen und regionalen
StraBennetz -ist damit gegeben. Die Heinrich-Marten-StraBe hat
_dagegen nur untergeordnete Bedeutung; sie dient vorrangig als
‘WohnstraBe wie alle ilibrigen neugeplanten Strafen auch; ihre Ein-
mindung in die Titzer StraBe konnte nur nach Abbruch bestehender
Gebdude verbessert werden, was im Interesse der Erhaltung des -
iberkommenen Ortsbildes nicht beabsichtigt ist. Es wird angestrebt,
die Wohnstrafen weitgehend fuBgdngerfreundlich auszubauen. Der
Ausbau des StraBen- und Wegenetzes erfolgt nach einer Planung
des Ing.-Biiros Hoppe, Aldenhoven, die Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes ist.

Die bisher vorhandenen Feldwege, die etwa in Hohe der Einmindung
der Heinrich-Marten-StraBe von der StraBe In der Weidwdsch in
die Ackerflur siidwestlich des Baugebietes fiihrten, werden im .
Rahmen des z. Zt. laufenden Flurbereinigungsverfahrens’ aufge-
geben, so daB diese Flachen ebenfalls einer baulichen Nutzung
zugefiihrt werden kdnnen. Bestehen bleiben allein die Feldwege,
die einmal vomnordlichen Abschnitt der StraBe In der Weidwdsch
und einmal ganz im Siiden in der Ndhe der Titzer StraBe in die
Feldmark fiihren.

Fir den FuBgidnger gibt es die Verbindung liber die Heinrich-Marten-
StraBe, die StraBe Aschenhiitte und die Uber den FuBpfad zur Kofferer
StraBe, um in die Ortsmitte zu kommen. Den zentralen Biirgerpark

mit Spielanlagen und Aufenthaltsmdglichkeiten fir altere Biirger
erreicht man liber die KlosterstraBe in der Verléngerung der Strafe
In der Weidwdsch nach Norden. A

Das Plangebiet kann dhne Schwierigkeiten an das Energieversor-
gungsnetz der Westdeutschen Licht- und Kraftwerke AG (Strom) so-
wie an die Trinkwasserversorgung durch das Wasserwerk des Kreises
Heinsberg angeschlossen werden.

Nach dem "Entwurf des Abwasserplanes der Stadt Erkelenz" besteht
fir Holzweiler eine Abwasserplanung aus dem Jahre 1969 auf der
Grundlage des Mischwassersystems. Danach wurden seitdem etwa



70 % der Ortslage Holzweiler kanalisiert. Wegen des fehlenden
Anschlusses an eine Reinigungsanlage konnte in dieses Kanal-
systems bisher jedoch nur Regenwasser eingeleitet werden. Nach
‘Fertigstellung des Transportkanals des Niersverbandes zur Klir-
anlage bei Wickrathberg kann das Kanalnetz nunmehr auch Schmutz-
wdsser aufnehmen.

Restriktionen

Das Plangebiet liegt iliber einen auf Braunkohle verliehenen Gru-
‘benfeld. .

Nach den Angaben der Rheinischen Braunkohlenwerke AG. liegen fiir
diesen Bereich, der die Bezeichnung Frimmersdorf-West-West erhal-
ten soll, noch keine konkreten Abbauplanungen vor. Es kann aber
damit gerechnet werden, daB die Ortslage Holzweiler nach dem
Jahre 2020 bergbaulich in Anspruch genommen wird.

Das Bergamt Koln macht darauf aufmerksam, daB das Plangebiet
schon heute im EinfluBbereich der durch bergbauliche MaBnahmen
ostlich des Stadtgebietes von Erkelenz bedingten Grundwasserab-
senkungen liegt und iiberdies von tektonischen Stdérungen durch-
strichen wird.

Einwirkungen auf zukiinftige Bauvorhaben sind daher nicht auszu-
schlieBen.

Soziale MaBnahmen und Planungsschdden

Die vorgenommenen Festsetzungen, mit denen weitgehend Riicksicht
auf die heutige Bau- und Nutzungsstruktur genommen wurde, lassen
nicht erwarten, daB sich daraus fir die Grundstiickseigentiimer in-
nerhalb des Plangebietes oder in der unmittelbaren Nachbarschaft
Nachteile irgendwelcher Art ergeben werden.

Sollte sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes jedoch zei-
gen, daf sich diese Festsetzungen und die sich daraus ergebenden
Konsequenzén wider Erwarten nachteilig auf die persdnlichen
Lebensumstdnde der Bewohner resp. Grundeigentiimer des Gebietes
auswirken werden, miissen diese Nachteile mit den Betroffenen er-
ortert und Vorstellungen entwickelt werden, wie diese vermieden,
zumindest aber gemildert werden konnen.

Mit Schadenersatzanspriichen an die Stadt Erkelenz ist nicht zu
rechnen. Gleichwohl wird ein Betrag auch dafiir sicherheitshalber
bereitgestellt.

Blirgerbeteiligung

Die Blirgerbeteiligung nach den Vorschriften des § 2 a (1) bis (5)
BBauG wurde -am 24. 01. 1979 (Darlegung der Planziele) und am 22.
04. 1980 (Erorterung der Planziele) durchgefiihrt. Neue planungs-
relevante Gesichtspunkte wurden in diesen Terminen nicht vorge-
bracht.



8. Realisierung

Fir den Geltungsbereich der Bebauungspléane Nr. I/1 "In der Weid-
wisch-Nord" und Nr. I/2 “In der Weidwdsch-Sid" hat der Rat der
Stadt Erkelenz am 17. 12. 1980.eine Baulandumlegung nach den Vor-
schriften des § 45 ff des Bundesbaugesetzes -angeordnet. Es wird
angestrebt, diese Baulandumlegung paraliel zum laufenden Flurbe-
reinigungsverfahren Holzweiler, in dem auch Teile der Bebauungs-
plangebiete .liegen, durchzufiihren.

9. Kosten

Aus den geplanten MaBnahmen werden der Stadt Erkelenz voraus-
sichtlich Kosten in Hghe von iberschldglich etwa 850.000,-- DM
entstehen, die in den Haushalten bis 1985angesetzt werden.
Dieser Betrag setzt sich zusammen aus

a) Planung und Ausbau der Verkehrsanlagen ca. 470.000,-- DM

b) Planung und Ausbau der Entsorgungsan-

lagen ca. 250.000,-- DM
¢) Grunderwerb ca. 30.000,-- DM

d) Entschdadigung nach § 39 j ff BBauG ca. 100.000,-~- DM.

Erkelenz, den . Dezember 1980

A,

Burgerme1ster

(&7 77734

TSI err

Diese Begriindung hat gemdB § 2 a (6) des Bundesbaugesetzes vom
18.08.1976 (BGB1.I $.2256) zusammen mit den zeichnerischen und text-
Tichen Festsetzungen des Bebauungsp]anes Nr. I/1 "In der Weidwdsch-

Nord" nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. # der Stadt Erke-
lenz vom 73,03, 797 in der Zeit vom <X¢&.o3. 7947
bis 2 A 4. 7G £7 6ffentlich ausgelegen.

Erkelenz, den LY. 061901

Der Stadtdirektor
In Vertretung:

ahn)
igeordneter




ABSCHLUSSBEGRONDUNG

Wihrend der offentlichen Auslegung, die in der Zeit vom 26.03. i
1981 bis 27.04.1981 stattfand, hatten folgende Stellen und Per-
sonen Bedenken und Anregungen vorgebracht:

. LandesstraBenbauamt Aachen (Schreiben vom 05.05.1981),
Rhein. Braunkohlenwerke AG, Koln (Schreiben vom 09.04.1981),
Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Aachen (Schreiben vom 13.04.1981) und

.'Herr)Konrad Ziindorf, Heinrich-Marten-Str. 8 (Schreiben vom 21.04.
1981). ‘

In seiner Sitzung am 16.12.1981 hat der Rat der Stadt Erkelenz sich
mit diesen Bedenken und Anregungen auseinandergesetzt und nach sorg-
faltiger Priifung und Abwdgung aller erkennbaren privaten und o6ffent-
lichen Belange gegeneinander und untereinander folgenden Beschluf ge-
faBt: '

R

Dem Hinweis des LandesstraBenbauamtes Aachen auf die notwendige
Verbesserung der verkehrlichen Anbindung des Baugebietes Weid-
wasch an die Kofferer Strafe wird insofern gefolgt, daB die !
Verwaltung beauftragt wird, mit dem Eigentiimer des im Ein-
mindungsbereich In der Weidwdsch/Kofferer StraBe liegenden
Grundstiickes unmittelbar zu verhandeln mit dem Ziel, das in

der nach Auffassung des LandesstraBenbauamtes erforderlichen
Sichtfreifldche stehende Wirtschaftsgebdude und die daran an-
schlieBende Mauer abzubrechen.

Die Obernahme einer entsprechenden Festsetzung in den Bebau-
ungsplan, wie das LandesstraBenbauamt empfiehlt, wirde keinen
Vorteil bringen. Sie wiirde auf dem Umweg liber die Baulandum-
lTegung letztendlich auch nur zu der Notwendigkeit fiihren,
diese Verhandlungen aufnehmen zu miissen.

Der Anregung der Rheinischen Braunkohlenwerke AG, Kdln, wird
gefolgt.

Der zweite Absatz des Hinweises, der sich auf mdgliche Grund-
wasserabsenkungen bezieht, ist zu streichen. Der Hinweis
darauf, daB das Plangebiet iiber Bergwerksfeldern liegt, die
auf Braunkohle verliehen sind und daB dafiir Festsetzungen
bzw. Nutzungsregelungen nach anderen gesetzlichen Vorschrif-
ten zu erwarten sind, wird als ausreichend angesehen.

Der Anregung des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Aachen wird
insofern gefolgt, daB in den BebauungspTan ein Hinwels auf
die beiden VDI-Richtlinien 3471 und 3472 aufgenommen wird.

Eine stereotype Ubernahme der vom Gewerbeaufsichtsamt Aachen
aufgrund eines Urteils des OVG Liineburg genannten Werte in den
Bebauungsplan ohne Beriicksichtigung der jeweils herrschenden
Verhdaltnisse wird als nicht vertretbar angesehen.

Die Bedenken des Herrn Konrad Ziindorf, Heinrich-Marten-Str.8,
(Schreiben vom 21704.71987T) werden aus folgenden Griinden zuriick-
gewiesen:

Die derzeitigen Vorgartentiefen sind auf beiden Seiten etwa
gleich groB, die auf der Siidseite, mit Ausnahme des Vorgar-
tens am Hause von Herrn Zindorf, eher noch etwas groBer. Zu




béiden Seiten der Heinrich-Marten-StrafBe stehen je drei
Wohngebdude.

Ein Eingriff in die Vorgdrten der auf der Nordseite liegenden
Grundstiicke wiirde die Wohnqualitdt der dort bereits vorhande-
nen Wohngebdude erheblich mehr beeintrdchtigen (Slidseitel!),
als es bei den Grundstiicken auf der siidlichen StraBenseite
der Fall wdre; die dort vorhandenen Wohngebdude haben zu
jhrer Slidseite hin einen sehr tiefen Wohngarten.

Eine Erweiterung nach Norden wiirde eine Fldchenabtretung aus
fiinf Grundstiicken erforderlich machen, von denen drei bereits
bebaut sind. Es miiBten die dort bere1ts angelegten Vorgdrten
angefaBt werden mit z. T. massiven Einfriedigungen. Auf der
Sitidseite sind es nur vier Grundstiicke, wovon ein Grundstiick
der Stadt gehdrt und ein anderer Grundstiickseigentiimer (der
linke Nachbar des Herrn Ziindorf) im Bereich seines Wohnhauses
bereits StraBenland in ausreichender Breite abgetreten hat.

Eine Verbreiterung nach beiden Seiten wiirde sogar Verhandlun-
gen mit sieben Grundeigentiimern bendtigen und es miiBten die
Vorgdrten von finf bereits bebauten Grundstiicken mit ihren
Einfriedigungen in Anspruch genommen werden. Allein die Aus-
baukosten wiirden sich dadurch spiirbar erhdhen.

Die jetzige Lage der Wegeparzelle der Heinrich-Marten-StraBe
ist so, daB aus straBenbautechnischen Erwdgungen einer Ver-
breiterung nach Siiden der Vorzug gegeben wird.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Griinde fiir die Ablehnung
Herrn Zindorf ausfiihrlich schriftlich darzulegen."

Die vollstidndige Begriindung, bestehend aus der Auslegungsbegriindung
und der AbschluBbegriindung, beschlof der Rat der Stadt Erkelenz

in seiner Sitzung am 16.12.1981 als Bestandteil der Satzung fiir

den Bebauungsplan Nr. I/1 "In der Weidwdsch-Nord" der Stadt Erkelenz,
Bezirk Holzweiler.

Erkelenz, den 20.01.1982
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Blirgermeister
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Gesehent
Kaln, den 24 Foh, 1982 - i
Der Regxerungsprasndeni'
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