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STADT ERKELENZ

Az.: 612601.01/7

Bebauungsplan Nr. I/7
» Stadtkern”
Stadtbezirk Erkelenz-Mitte

Gemarkung Erkelenz
Flur 46
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan MaRstab 1 : 10.000
RECHTSBASIS:

Baugesetzbuch vom 8. 12. 1986 (BGBI. I S. 2253).

Verordnung tiber bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 23. 01. 1990
(BGBI. I S. 132).

Planzeichenverordnung vom 18. 12. 1990 (BGBI. I S. 58) und

§ 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung) in der Fassung vom 26. 06. 1984 (GV. NW. S. 419)
geandert am 21. 06. 1988 (GV. NW. S. 319).



STADT ERKELENZ BEBAUUNGSPLAN NR. /7

2. OFFENLAGE -"STADTKERN "-
BEGRUNDUNG

. Vorgaben

1.1 Stadtebauliche und planungsrechtliche Situation in der Kernstadt

Far das gesamte Stadtkerngebiet besteht der Ubergeleitete, als Durchfiihrungsplan
nach dem Aufbaugesetz aufgestellte und seit dem Jahre 1963 rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. | "Stadtkern".

Dieser Bebauungsplan wurde mehrmals geéndert.

Durch die 4. Anderung - gultig seit dem Jahre 1970 - wurde eine Reihe von Grund-
stlcken, insbesondere beiderseits der Kolner StraBe, zu Kerngebiet mit einer maxi-
malen GeschoBzahl von 5 Vollgeschossen aufgestuft.

Diese Anderung basierte auf einem Entwurfskonzept, mit dessen Erarbeitung die
Planungsgemeinschaft Harde - Scheele, Dortmund, in den Jahren 1969/70 beaut-
tragt wurde, als deutlich geworden war, daB das fir die Stadtmitte geltende Pla-
nungsrecht den sich geénderten Verhaltnissen angepafBt werden muBte.
Entsprechend den damaligen allgemeinen stadtebaulichen Erkenntnissen und Er-
wartungen in Ubereinstimmung mit den Zielen der regionalen Planung dieser Zeit
strebten die Planer eine starke Verdichtung in der Stadtmitte an, die u.a. mit einer
Bauweise bis zu 6 Vollgeschossen an allen wichtigen StraBen der Stadtmitte er-
reicht werden sollte. Die Planungsvorstellungen gingen bewuBt von einem Abbruch
groBer Teile der Uberkommenen Bausubstanz aus und vernachlassigten damit ge-
wachsene Struktur und MaBstabe zugunsten von Aufzonung und Verdichtung (sie-
he "Der Scheele-Plan flr das Stadtzentrum" in der Schriftenreihe "Stadtentwicklung
Erkelenz".)

In der 2. Halfte der siebziger Jahre setzte erneut ein Umdenken ein. Die Vorstellung
eines nahezu unbegrenzten bevélkerungsmaBigen und wirtschaftlichen Wachstums
konnte nicht mehr MaBstab sein, weder flr die Landesplanung noch bei den kom-
munalen Planungen. Gewachsene Strukturen und historische Uberlieferungen sol-
len wieder stéarkere Berucksichtigung finden. Das Mitwirken der Bevélkerung an der
Planung zwang auBerdem zur kritischeren Beurteilung von Planzielen und MaBnah-
men, was vor allem zu einem stérkeren Festhalten an der gegebenen Grundstiicks-
und Gebaudestruktur fihrte.

Die Stadt Erkelenz ubertrug deshalb dem Planungsburo Stadtplanung Zimmer-
mann, Koln, im Jahre 1977 die Aufgabe, auf der Grundlage einer detaillierten Be-
standserhebung und unter Berucksichtigung der von Prof. Dr. Hilgers vorgelegten
Stadtbildanalyse (beide veréffentlicht in der Reihe "Stadtentwicklung Erkelenz, In-
nenstadtplanung Teil I") einen Rahmenplan fir den groBeren Innenstadtbereich und
darauf aufbauend fur den engeren Kernbereich einen Bebauungsplanvorentwurf
auszuarbeiten.
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Die Planungskonzeption von Prof. Zimmermann (veroffentlicht in der Reihe "Stadt-
entwicklung Erkelenz, Innenstadtplanung II") hat als allgemeines Ziel, die spezifi-
schen Elemente in der Baustruktur zu erhalten bzw. zu verstarken und zu verdeutli-
chen, um die Stadtmitte von Erkelenz attraktiver zu gestalten, ohne ihren typischen
Charakter zu zerstéren.

Diese allgemeine Zielsetzung gliedert sich in mehrere spezielle Aufgaben, die da
sind:

a. Verdichtung, Ausdehnung und Gestaltung des Kernbereichs unter Beachtung
der Uberkommenen MaBstébe sowie Verstarkung der Versorgungs-, Dienst-
leistungs- und Verwaltungsfunktion,

Starkung und Verbesserung der Wohnfunktion,
Hervorhebung der Uberlieferten mittelalterlichen Stadtstruktur,
Ausbau und Verbesserung der Grln-, Freizeit- und Spielflachen

® a0 o

Verbesserungen im Innenstadtbereich auf der Basis des Generalverkehrsplans.

Dem Bebauungsplanvorentwurf des Biuros Zimmermann stimmte der Rat nach meh-
reren Beratungsterminen im Juni 1979 grundsétzlich zu. Seine Umsetzung in die
Rechtsnorm soll uber einzelne Bebauungsplane erfolgen, die fur Uberschaubare Teil-
bereiche nacheinander ins Verfahren gebracht werden. Der vorliegende Bebauungs-
plan Nr. I/7 - "Stadtkern " ist ein solcher Plan.

In der Zeit vom 16..03.1992 bis zum 21.04.1992 wurde eine erste Offenlage zum Be-
bauungsplan Nr. I/7 durchgefihrt. Im AnschluB an diese Offenlage wurde der Bebau-
ungsplan in einigen Teilbereichen geéndert, so daB eine zweite Offenlage erforder-
lich wurde. Die Anregungen und Bedenken, die zur ersten Offenlage geauBert wur-
den, sind in der Erganzung zur ersten Offenlage (siehe auch Punkt 10.) wiedergege-
ben.

Mit der 14. Anderung zum Bebauungsplan Nr. | - Stadtbezirk Erkelenz-Mitte wurde
Mitte September 1990 eine Textergédnzgung zur Vergniigungsstéttenproblematik
wirksam. Diese Texterganzung bleibt von diesem Bebauungsplan unberthrt.

Aussagen des Flachennutzungsplanes

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz ist fur das Plangebiet
gemischte Bauflache - M und ein Naturdenkmal dargestellt. Der Bebauungsplan ist
mit seinen Festsetzungen aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Das dargestellte
Naturdenkmal ist zwischenzeitlich entfernt worden.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des BP 1/7 wird im Nordwesten durch die Westpromenade, im
Nordosten durch die Roermonder StraBe, im Stdosten durch die BurgstraBe und im
Sudwesten durch das Kirchengrundstuck begrenzt. Die genaue Abgrenzung geht aus
der Plandarstellung des Bebauungsplanes selbst im MaBstab 1 : 500 hervor.
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Lage des Plangebietes und Bestand

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Teil des mittelalterlichen Ortskern unmittel-
bar an den historischen Wallanlagen.

Das Gebiet wird durch eine innerstadtische Bebauung an der BurgstraBe und Roer-
monder StraBe gepragt. Die Gebaude sind Uberwiegend zweigeschossig und trauf-
standig. Eine Ausnahme bilden die beiden denkmalgeschutzten Gebaude Burg-
strasse Nr. 2 und Nr. 4, die eine Giebelstandigkeit aufweisen. An der Westprome-
nade steht ein Einfamilienhaus; ansonsten sind die durchbindenden Grundstlicke
zur Westpromenade derzeit nicht bebaut und werden gartnerisch genutzt. Neben
Wohnungen befinden sich im Gebiet ein Restaurant, eine Schneiderei und ein Ein-
zelhandelsgeschatt.

In unmittelbarer Nahe liegen zentrale Einrichtungen, wie das Rathaus, zwei Schu-
len sowie die HaupteinkaufsstraBe der Stadt Erkelenz. Das Plangebiet grenzt un-
mittelbar an den Johannismarkt, an dem ebenfalls zahlreiche Geschéafte liegen.

Das Plangebiet fallt von der Westpromenade zur BurgstraBe hin um ca. 1,6 m.

Entsprechend den Zielsetzungen zur Verkehrsberuhigung des Innenstadtbereiches
wurde die BurgstraBe und die Roermonder Stra3e umgestaltet.

Zielsetzung

Mit dem Bebauungsplan wird eine planungsrechtliche Ordnung dieses innerstaditi-
schen Bereiches angestrebt. Dabei wird zur Starkung des Stadtkerns die Errich-
tung von Geschéften ermdglicht unter weitgehender Beibehaltung der vorhandenen
stadtraumlichen Qualitaten. Daruber hinaus ist es Zielsetzung, mit dem Bebau-
ungsplan eine Anbindung des Plangebietes zu erreichen, ohne die umgestalteten
StraBenraume der Kernstadt (z.B. BurgstraBe ) weiter zu belasten.

Ein weiteres Ziel der Planung ist es, die vorhandene stadtraumliche Situation pla-
nungsrechtlich zu sichern.

Begrindung der Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Zielsetzungen des Bebauungsplanes wird fir einen Teilbereich
am Johannismarkt Kerngebiet - MK festgesetzt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des mittelalterlichen Stadtkerns, der noch heute den
zentralen Versorgungsstandort der Stadt Erkelenz darstellt. Entsprechend dem
Konzept von 1978 wurden Teile der Aachener StraBe und der Kolner StraBe als
FuBgéangerzone umgebaut und viele StraBen, wie die BurgstraBe und die Kirchstra-
Be, verkehrsberuhigt. Der Johannismarkt wurde vom ruhenden Verkehr befreit und
neu gestaltet. Diese Umgestaltungen fuhrten zu einer Starkung der Versorgungs-
funktion des innerstadtischen Bereiches, der durch 6éffentliche Nutzungen, wie
Schulen, Stadtverwaltung und Pfarrzentrum, noch erweitert werden. Im Zusam-
menhang mit der o.a. Entwicklung wurden weitere Standorte fur den Einzelhandel
noétig. Die Festsetzung MK flr den Bereich in unmittelbarer Nahe zum Johannis-
markt fuhrt diese Entwicklung fort und arrondiert den nérdlichen Bereich um den
Johannismarkt fur eine kerngebietstypische Nutzung. In dem Kerngebiet wird von
der Festsetzungsmaéglichkeit des § 1 (5) und (6) BauNVO Gebrauch gemacht, in
dem verschiedene Nutzungsarten, die geman § 7 BauNVO allgemein bzw. aus-
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nahmsweise zuléssig sind, ausgeschlossen werden. So wird gemaB § 7 (2) Nr. 7
BauNVO festgesetzt, daB im Kerngebiet sonstige Wohnungen oberhalb des Erdge-
schosses allgemein zulassig sind. Diese Festsetzung, die das bestehende Ortsrecht
aufnimmt, erfolgt mit dem Ziel, die fur den Stadtkern von Erkelenz typische Vermi-
schung von Wohnnutzung mit anderen, im Kerngebiet zuldssigen Nutzung sarten
auch far die kunftige Weiterentwicklung innerhalb des Bebauungsplangebietes zu-
grunde zu legen.

Weiterhin ist geméaB § 1 (5) BauNVO und § 1 (6) Nr. 1 BauNVO die nach § 7 (2)
BauNVO allgemein zulédssige Nutzungsart

Nr. 5 Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroBgaragen
sowie die ausnahmsweise zulassige Nutzungsart nach § 7 (3) BauNVO
Nr. 1 Tankstellen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 5 fallen,

nicht zuldssig. Der AusschluB dieser Nutzungsart wird damit begriindet, daB im Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. |/7 fur derartige Einrichtungen und Betriebe keine
geeigneten Standortvoraussetzungen bestehen.

So ist aus verkehrstechnischen Grinden wie Fiihrung und Belastbarkeit der Er-
schlieBungsstraBen kein Ziel der Planung, Tankstellen jedweder Art innerhalb des
Anderungsbereiches zu erméglichen. Des weiteren wiirde eine Einrichtung derartiger
Betriebe zu Lasten anderer im Kerngebiet zulassiger und hier durch die Planung an-
gestrebter Nutzungsarten gehen, so daB hierdurch das Bebauungsplangebiet in sei-
ner Entwicklung geschwéacht werden wirde.

Fur die Ubrigen Teile des Bebauungsplangebietes wird Mischgebiet - Ml festgesetzt.

Die Festsetzung einer Mischgebietsnutzung ist hier zum einen in der tatsachlichen
Nutzung begrundet, zum anderen in der Planungsabsicht, neben dem Wohnen in
diesem Bereich Betriebe zuzulassen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. In
den planungsrechtlichen Festsetzungen werden fiur das Mischgebiet - Ml gemaB § 1
(5) BauNVO die allgemein zulassigen Arten von Nutzungen nach § 6 (2) BauNVO

Nr. 6 Gartenbaubetriebe und
Nr.7 Tankstellen
ausgeschlossen.

Flachenintensive Nutzungen wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen entsprechen
nicht den in Zentrumsnéhe gewlinschten Nutzungen. Das festgesetzte Mischgebiet
bietet fUr diese Nutzung nur ungunstige Standortbedingungen. Durch die Einrichtung
derartiger Betriebe in den geschlossenen Baufluchtenbereichen wiirden sich nicht
vertretbare bauliche Zasuren ergeben.

Da der rechtwirksame Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz fur das Plangebiet M
- gemischte Bauflache ausweist, sind sowohl das Kerngebiet wie auch das Mischge-
biet aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die in der 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | - Stadtbezirk Erkelenz-Mitte ge-
machte Textergdnzung (Einschrankung von Spielhallen u.d.) bleiben von diesem Be-
bauungsplan Nr. |/7 unberuhrt.
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MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die GRZ und die GFZ bestimmt. Dabei
orientieren sich die GRZ und die GFZ in zwei von drei Teilbereichen an den Ober-
grenzen des § 17 (1) BauNVO. Sie erméglichen eine ortsubliche und fur den Versor-
gungsstandort angemessene Verdichtung.

Fur einen Teilbereich ist es erforderlich, die Obergrenzen des § 17 (1) BauNVO zu
uberschreiten. Diese Uberschreitung erfolgt geméaB § 17 (38) BauNVO und wird damit
begrindet, daB bereits am 1.8.1962 das Gebiet lUiberwiegend bebaut war.

Weiterhin sollen die heutigen Grundstickszuschnitte und Eigentumsverhaltnisse im
wesentlichen unverandert bleiben. AuBerdem ist fur die geschéaftliche Weiterentwick-
lung im Stadtkern die Zurverfugungstellung weiterer Geschéaftsflachen erforderlich.
Daraus resultiert eine bauliche Verdichtung. Eine Einhaltung der Obergrenzen des

§ 17 (1) BauNVO ist unter der Berlcksichtigung der erwéhnten Zielsetzungen fur das
MaB der baulichen Nutzung nicht méglich und fuhrte bei Einhaltung der Héchstwerte
zu einer stadtebaulich nicht vertretbaren uneinheitlichen Bebauung. Sonstige 6éffentli-
che Belange stehen einer Uberschreitung nicht entgegen, da einwandfreie Wohn-, Ar-
beits- und Verkehrsverhaltnisse u.a. auch durch das Neuordnungskonzept des Be-
bauungsplanes gesichert werden.

Die Gebiete, in denen die Obergrenzen des § 17 (1) BauNVO laut Begrindung tber-
schritten werden, sind mit | gekennzeichnet.

Die Bauweise, die Uberbaubaren Grundst(]cksfléchen und Bauhdhen

Fur das Bebauungsplangebiet wird bis auf die Teilflache an der Westpromenade ins-
gesamt die geschlossene Bauweise festgesetzt.

Die Festsetzung begrindet sich in der Erhaltung und Starkung des stadtischen Cha-
rakters im Stadtkern Erkelenz, insbesondere in der Aufnahme der vorhandenen Bau-
struktur und der Erhaltung bestehender Bebauungsdichten sowie in den Ubrigen Be-
reichen darin, eine hierauf abgestimmte Baukérperentwicklung mit geschlossenen
Baufluchten aufzunehmen und fortzufthren.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baulinien und Baugrenzen um-
grenzt.

Baulinien werden im Kerngebiet entlang der bestehenden StraBenfuhrungen zur Er-
haltung der historischen Baufluchten festgesetzt. In den ubrigen Bereichen, in denen
die 0.g. Bindungen nicht bestehen, insbesondere fur die rickwartigen Baufluchten, er-
folgt die Begrenzung der Uberbaubaren Grundstucksflachen durch Baugrenzen, um
hier fur die Planung von BaumaBnahmen einen individuellen Spielraum zu ermdégli-
chen.

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen wurden so dimensioniert, daB3 eine individuelle
Gestaltung und ein Entwicklungsspielraum erméglicht wird.

Die zulassigen Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an der vorhandenen Bebauung
und den Zielen der Planung. Fur die noch nicht bebauten Grundsticke wird die Bau-
hohe aus der direkten Nachbarschaft entwickelt. Fur die Uberbaubaren Flachen inner-
halb des Geltungsbereiches werden GeschoBzahlen von | bis |V festgesetzt. Fur
die Bauflachen die unmittelbar an die BurgstraBBe und die Roermonder StraBe gren-
zen, wird eine Mindest- bzw. zwingende Festsetzung von 2 Geschossen festgesetzt,
um die derzeit vorhandene stadtraumliche Situation planungsrechtlich festzuschrei-
ben und als einheitliches Gestaltungsmerkmal fur diesen Stadtteil zu entwickeln. Fur
die riickwéartigen Grundstticksbereiche in dem Kerngebiet wird eine eingeschossige
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Uberbauung zugelassen, um Bebauungen im Zusammenhang mit einer kerngebiets-
typischen Nutzung zu erméglichen.

Fur einen kleinen Teilbereich am Pfarrzentrum nimmt eine rickwartige zweigeschos-
sige Bauflache die durch das Pfarrzentrum eingeleitete Entwicklung auf und schlieBt
sie zum Plangebiet hin ab.

Far den ruckwartigen eingeschossigen Teil wurde ergénzend eine Hohenfestsetzung
getroffen. Dabei darf die Oberkante baulicher Anlagen 100,83 m = 4,0 m Uber StraBen-
verkehrsflache Westpromenade nicht Ubersteigen. Mit dieser Festsetzung wird eine
vertragliche Hohenentwicklung sichergestellt, die auch weiterhin eine angemessene
Besonnung der Grundsticke Westpromenade zulaBt.

Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist von den umgebenden StraBen Westpromenade, Roermonder Stra-
Be und BurgstraBe erschlossen.

An der BurgstraBe und Westpromenade werden Bereiche mit Zufahrten bzw. Zufahr-
verbot festgesetzt.

Aufgrund der zuvor erwahnten Umgestaltung des Johannismarktes und der Burgstra-
Be ist eine ErschlieBung der im Kerngebiet dargestellten Baugebiete nur Uber die
Westpromenade mdéglich. Eine HaupterschlieBung von der BurgstraBe wirde zum ei-
nen in weiten Teilen zusatzlichen Pkw-Verkehr in der Innenstadt erzeugen, was den
Zielen zur Verkehrsberuhigung widerspricht, und zum anderen wéaren die vorhande-
nen StraBenquerschnitte fur einen Anlieferverkehr auch nicht ausreichend. Darliber
hinaus wird einmal im Jahr ein Stadtfest ausgerichtet, bei dem weite Teile der Innen-
stadt auch aus Sicherheitsgrinden fur den Kraftfahrzeugverkehr gesperrt werden.
Die getroffenen Festsetzungen der Ein- und Ausfahrt bzw. Zufahrtsverbote sind wei-
terhin begrindet in der beabsichtigten stadtebaulichen Zielsetzung, die Vertraglichkeit
der ErschlieBung der privaten Stellplatze gegenuber den angrenzenden schutzwiirdi-
gen Nutzungen zu gewahrleisten. Des weiteren wurden diese Festsetzungen aus
Grunden der Verkehrssicherheit getroffen.

Stellplatze und Garagen

Fuar eine Teilflache wurde festgesetzt, daB Garagen/Stellplatze als Tiefgaragen zulas-
sig sind. Die Garagen/Stellplatze werden infolge der kerngebietstypischen Nutzung
an der BurgstraBBe erforderlich. Die Einschrankung, diese Garagen/Stellplatze als
Tiefgaragen unterzubringen, erfolgte im Hinblick auf die nachbarschutzende Wirkung
fur die Bebauung Westpromenade und Roermonder StraBe.

Flachen, unter denen der Bergbau umgeht, oder die fur den Abbau von
Mineralien bestimmt sind

Das Plangebiet ist aufgrund der Baugrundverhéltnisse mit folgender Kennzeichnung
geman § 9 (5) Nr. 2 BauGB versehen:
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Kennzeichnung gemaB § 9 (5) Nr. 2 BauGB

Unter dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
geht der Bergbau um. Bei Bauvorhaben in diesem
Plangebiet sind besondere Vorkehrungen (Sicherungs-
bzw. AnpassungsmaBnahmen) zum Schutz gegen
bergbauliche Einrichtungen zu treffen. Diese Vorkeh-
rungen sind vor Baubeginn mit dem Bergbaubetreiber
abzustimmen.

Aufgrund des untertégigen Abbaus und infolge der Absenkung des Grundwasserspie-
gels durch den Braunkohleabbau kénnen sich Auswirkungen auf die Tragfahigkeit
des Bodens ergeben, so daB selbst bei einer gleichmaBigen Belastung die Boden mit
unterschiedlichen Setzungen reagieren. Diese unregelmaBigen Bodenbewegungen
kénnen zu Spannungen der Baukonstruktionen fiihren, die nur durch geeignete MaB-
nahmen aufgefangen werden kénnen. Eine abschlieBende Regelung erfolgt im Bau-
genehmigungsverfahren.

Umarenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die Festsetzung der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf Flachdachern wurde getroffen, um trotz
der dichten Bebauung und hohen Ausnutzung der Grundstticke fiir die Bewohner der
Obergeschosse Grinflachen zu schaffen und um das Kleinklima zu verbessern. Dar-
uber hinaus wurde ein Teilausgleich fur die Inanspruchnahme der z.Zt. gartnerisch
genutzten rlckwartigen Grundstucksteile angestrebt. Mindestens ein Drittel der Dach-
flachen Uber insgesamt 20 gm Dachflache mussen flachendeckend mit Rasen, Wie-
se, Blumen, Bodendeckern, Strauchern etc. bepflanzt werden.

Diese Festsetzung bezieht sich auf die riickwartigen Gebaudeteile, die erst im Zu-
sammenhang mit der GesamtmaBnahme errichtet werden, so daB eine Beriicksichti-
gung bei der Planung des Gebaudes maoglich ist. Mit der Anlage einer extensiven
bzw. einfachen Intensivbegrinung erhéht sich im allgemeinen die Brandlast, gegen
die baukonstruktive MaBnahmen wie Aufkantungen vorgesehen werden mussen. Ei-
ne derartige Aufkantung ist in Abstanden von ca 40 m erforderlich, die jedoch im Zu-
sammenhang mit dem Geb&audeabschluB bzw Gebaudegliederung ausgebildet wer-
den kann. Derartige BegrinungsmaBnahmen kénnen in der Regel nur bei Flachda-
chern ausgebildet werden, da ansonsten die Konstruktion sehr aufwendig wird. Inso-
fern wurde fur diese Bereiche eine Flachdachfestsetzung vorgesehen (siehe auch
Punkt 4.1).

AbschlieBend betrachtet war es Zielsetzung trotz des erhéhten konstruktiven Aufwan-
des, die mit erhdhten Kosten flir den Bauherren einhergeht, eine BegriinungsmaB-
nahme innerhalb des Plangebietes festzusetzen um den ékologischen Belangen stér-
ker Rechnung zu tragen

Beartinung von Wandflachen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Mit dieser Festsetzung wird eine Eingriinung der riickwéartigen Baukérper von der
BurgstraBBe zur Bebauung an der Westpromenade hin erreicht. Dartiber hinaus ver-
bessert diese Festsetzung die 6kologische Gesamtsituation und tragt somit ebenfalls
zu einem Teilausgleich der in Anspruch genommenen, z.Zt. gértnerisch genutzten
Flachen bei.
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Die Festsetzung wird in der Art getroffen, daB je 10 m Wandlange ein Pflanzbeet an-
zulegen und mit Kletterern, Rankern und Schlingern zu bepflanzen ist. Hierdurch wird
ein ausreichender Planungsspielraum fur Architekten und Bauherren ermdglicht.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Dachflachen

Fur die eingeschossigen Uberbaubaren Grundstucksflachen wurde als Dachform das
Flachdach festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird die Abstaffelung zwischen den
Hauptbaukérpern an der BurgstraBe und den Nebenbaukérpern im rickwartigen Be-
reich erreicht, die aus stadtebaulicher Sicht winschenswert erscheint, um die Block-
rander gegenuber den Innenbereichen zu stérken.

Daruber hinaus vereinfacht eine Flachdachkonstruktion eine Dachbegrinungsmaf-
nahme.

Da zwischenzeitlich Flachdacher aus konstruktiver und bauphysikalischer Sicht tech-
nisch in einem angemessenen Aufwand zu verwirklichen sind, bedeutet diese Fest-
setzung keine unzumutbare Einschrankung der Nutzung.

Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet ist derzeit entlang der BurgstraBe, der Roermonder StraBe und zu
Teilen an der Westpromenade bebaut. Die derzeit gartnerisch genutzten Grundstiicke
an der Westpromenade bzw. die rickwartigen Grundstiicke BurgstraBe werden einer
baulichen Nutzung zugefuhrt, was zu einer weiteren Versiegelung im Innenstadtbe-
reich fuhrt. Es werden jedoch mit dem Bebauungsplan Festsetzungen zur Dachbegri-
nung im Hinblick auf eine Verbesserung der 6kologischen Situation getroffen.
Insgesamt betrachtet wird durch die Fassaden-. und DachbegrinungsmaBnahmen
die Inanspruchnahme von Freiflachen in Teilen aufgefangen. Gemessen an den Ziel-
setzungen des Bebauungsplanes, zusatzliche innerstadtische gewerbliche Baufla-
chen bereitzustellen, wird so ein angemessenes Instrumentarium bereitgestellt.

Die Uberschreitung der GRZ und GFZ in Teilbereichen ist auf die kleinteilige Bau-
struktur, die unmittelbar im AnschluB an die Zerstérung des letzten Krieges errichtet
wurde, zurtckzufihren. Heute sind sie ein wichtiges Gestaltungsmerkmal fur die In-
nenstadt von Erkelenz.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird fur einen Bereich entlang der

BurgstraBe Kerngebiet - MK ausgewiesen. Davon gehen Stéreinflisse auf die an-
grenzende Mischgebietsnutzung aus. Eine Ausweisung als Kerngebiet wurde jedoch
erforderlich, um den zentralen Versorgungsstandort Innenstadt Erkelenz weiter zu
starken, so daB Kaufkraftabwanderungen ins Umland vermieden werden. So ist der
Bebauungsplan Bestandteil eines Gesamtkonzepts zur Aufwertung der Innenstadt,
wie sie durch die Umgestaltung der Platze, den Rlckbau der StraBen und die Ansied-
lung bzw. Ausweitung der 6ffentlichen Einrichtungen (z.B. Neubau Rathaus) eingelei-
tet wirden. Die Storeinflisse werden durch entsprechende Festsetzungen gemindert.

Mit den Zufahrtsverboten wird eine Trennung der Zufahrt von der vorhandenen
Wohnnutzung erreicht, so daB auch hier von einer deutlichen Reduzierung der Larm-
belastung auf ein vertragliches MaB durch Anliefer- und Kundenverkehr ausgegangen
werden kann.

Darlber hinaus werden auf einer Teilflache Garagen nur im Unter-/Kellergeschof zu-
gelassen. Somit wird eine nachbarschutzende Wirkung fur die Bebauung Westprome-
nade und Roermonder StraBe erreicht.
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Sozialplan und Harteausgleich

Soweit es sich heute absehen I1aBt, sind nachteilige Auswirkungen auf personliche Le-
bensumstéande von Burgern nicht zu erwarten. Sollte sich dennoch bei der Verwirkli-
chung des Bebauungsplanes herausstellen, daB persdnliche Lebensumstande von
Blrgern negativ beeinfluBt werden, wird die Stadt Erkelenz geméan § 180 BauGB MafB-
nahmen mit den Burgern erdrtern, die das Ziel haben, nachteilige Auswirkungen zu
vermeiden oder zu mildern.

Verwirklichung des Bebauungsplanes

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes ist kurzfristig vorgesehen. MaBnahmen im
Sinne der §§ 175 ff BauGB (Baugebot, Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot,
Pflanzgebot oder Abbruchgebot) sind zunéchst nicht vorgesehen. Sollte die Verwirkli-
chung des Bebauungsplanes in dem zu erwartenden Zeitraum nicht erfolgen, so be-
halt sich die Stadt Erkelenz nach Abwéagung der dffentlichen und privaten Belange
MaBnahmen im Sinne der §§ 175 - 179 BauGB vor.

.MaBnahmen zur Sicherung der Infrastruktur

Fur den Stadtmittebereich besteht ein Generalentwasserungsplan aus dem Jahre
1971. Nach diesem wird die Innenstadt im Mischsystem entwéassert.

Die Wasserversorgung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
durch bestehende Versorgungseinrichtungen sichergestellt. Bezlglich der Entwasse-
rung liegt das Einzugsgebiet im Bereich der Klaranlage Erkelenz-Mitte.Die notwendige
Erweiterung dieser Klaranlage ist z.Zt. im Bau, so daB eine Fertigstellung unmittelbar
bevorsteht.

Kosten

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1/7 entstehen der Stadt Erkelenz
keine zusatzlichen Kosten.

Ergédnzung der Begrindung zur 1. Offenlage

Wahrend der in der Zeit vom 16.03.1992 bis zum 21.04.1992 stattgefundenen o6ftentli-
chen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. /7 "Stadtkern " der Stadt Erkelenz sind die
Burger und die Behérden und Stellen, die Trager éffentlicher Belange sind, unterrichtet
worden. Folgende Anregungen und Bedenken wurden vorgetragen, die der Rat der
Stadt Erkelenz sorgféltig abgewogen hat.

- Staatliches Amt fur Wasser- und Abfallwirtschaft, Schreiben vom 30.03.1992

Das STAWA regt an, die Wasserschutzzone entsprechend § 9 (5) BauGB zu kenn-
zeichnen.

Das Plangebiet liegt teils in der Wasserschutzzone |l a und teils in der Zone Il b.
Auch ohne eine nachrichtliche Ubernahme gemaB § 9 (6) BauGB waren die rechtliche
Bindungen im Bebauungsplan wirksam. Zur besseren Ubersichtlichkeit wurde eine Er-
ganzung der textlichen Festsetzungen mit folgendem Inhalt vorgenommen:
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Das Plangebiet liegt teils in der Zone |l a und teils in der Zone Il b des
Wasserschutzgebietes Wegberg-Uevekoven und Erkelenz-Mennekrath.
Die genaue Abgrenzung ist der Wasserschutzgebietsverordnung zu
entnehmen.

- Von Burgern gab es mehrere Anregungen und Bedenken zu 0.a. Bebauungsplan:

1.

Zum einen wurde angeregt, eine nicht GUberbaubare Grundsticksflache in einem
ruckwartigen Bereich an der Roermonder StraBe in eine Grinflache zu &ndern,
um die Mdglichkeit einer PrivatstraBe mit Wendeplatz auszuschlieBen, die eine
erhebliche Beeintrachtigung der vorhandenen Wohnnutzung entlang der West
promenade zur Folge hétte.

Fur diesen Bereich setzt der Bebauungsplan Mischgebiet - Ml fest. Mit einer Um-
wandlung in eine Grunflache wirde die mischgebietstypische Nutzung an der
Roermonder StraBe wesentlich beeintrachtigt. Die Anregung wurde deshalb nicht
weiter berlcksichtigt.

Desweiteren wurde angeregt, die MI-Ausweisung an der Westpromenade in ein
Reines Wohngebiet - WR zu andern, um den Bereich als Wohnstandort zu ent-
wickeln und zu sichern.

Durch die Innenstadtlage sollte eine mischgebietstypische Nutzung an der West-
promenade moglich sein. Die derzeitige Festsetzung steht einer Wohnnutzung
nicht entgegen. Wiurde eine Ausweisung als WR entsprechend der Anregung ge-
troffen, kénnte die mischgebietstypische Nutzung an der BurgstraBe bzw. Roer-
monder Str.nur mit starken Einschrankungen moglich sein, so daB diese Anre-
gung keine weitere Berucksichtigung finden kann.

Im Interesse eines einheitlichen StraBenbildes regen die Eingabensteller an, die
Baulinie an der Westpromenade von 3,00 m auf 5,00 m festzusetzen.

Der Bebauungsplan setzt keine Baulinie an der Westpromenade, sondern ledig-
lich Baugrenzen fest. Mit dieser Festsetzung wird eine straBenraumbegrenzende
Bebauung angestrebt, die moglichst nahe dem historischen Mauerverlauf folgt.
Desweiteren erreicht man bei einer Zurtickverlegung auf 5,00 m keine Bautiefe
mehr, die im Zusammenhang mit einer mischgebietstypischen Nutzung erforder-
lich ist. Dartber hinaus wird ein einheitliches StraBenbild nicht durch eine
Ruckverlegung erreicht, so daB auch diese Anregung nicht weiter bericksichtigt
worden ist.

Gegen die Grenzbebauung entlang des Hauses Westpromenade 27 werden
Bedenken geduBert. Der Mindestabstand zur gemeinsamen Grenze sollte
mindestens 3,00 m betragen.

Der Bebauungsplan setzt einen Baustreifen entlang der Westpromenade fest, in
dem sich auch das Gebaude der Eingabensteller befindet. Durch diese Festset-
zung bleiben die Abstandsregelungen nach Bauordnung NW unberthrt, so daB
diese Bedenken zurlickgewiesen werden konnten.

Fur die eingeschossige Bebauung im ruckwartigen Bereich BurgstraBe wird
daruber hinaus eine in Nord-Sud-Richtung verlaufende Baugrenze um 3,00 m
verschoben, die eine Reduzierung der Uberbaubaren Grundstticksflache zur Fol-
ge hatte. Durch die erganzende Hohenfestsetzung fur diese Bauflache werden
die Beeintrachtigungen fur die Grundstiicke Westpromenade weitgehend
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vermieden.

Erkelenz, den 06.05.1993

ga. Shaow &/&Q&hmm &a.\auwomw

Burgermeister Ratsherr Ratsherr

Diese Begrundung hat gemaB § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vom 08.12.1986 zusammen
mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nr. I/7 "Stadtkern" der Stadt Erkelenz nach Bekanntmachung im Amtsblatt

Nr. 9/1993 vom 07.05.1993 in der Zeit vom 17.05.1993 bis zum 25.06.1993

offentlich ausgelegen.

Erkelenz, den ,M_. 10. A94%

Der Stadtdirektor

Yﬁ g gertetﬂ%\u.}\

chultheif3
Techn. Beigeordneter

AbschluBbegrindung

Wahrend der in der Zeit vom 17.05.1993 bis 25.06.1993 stattgefundenen 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. I/7 "Stadtkern", 2. Offenlage, der Stadt Erkelenz
sind die Burger und Behorden und Stellen, die Tréager offentlicher Belange sind, unter-
richtet worden. Folgende Anregungen und Bedenken wurden vorgetragen, die der Rat
der Stadt Erkelenz sorgféltig abgewogen hat.

- Gegen die Verschiebung einer Baugrenze um 3 m im rlckwértigen Bereich
der BurgstraBe wurden Bedenken vorgetragen, da bereits Entwlrfe vorliegen,
die eine Bebauung bis zur Grundstucksgrenze vorsehen.

Den Bedenken wird nicht abgeholfen, da die Verschiebung der Baugrenze um 3 m flr
die Nachbargrundstiicke eine vertragliche Gestaltung des Uberganges zwischen MK-

Gebiet und MI-Gebiet darstellt und die im nordwestlichen Bereich des zulassigen Bau-
kérpers vorgeschriebene Wandbegrinung im Bereich des 3 m breiten freizuhaltenden
Grundstuckstreifens erwlinschenswert fortgesetzt werden kann.
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In der Sitzung vom 16.09.1993 beschloB der Rat der Stadt Erkelenz, den Bebauungs-
plan Nr. I/7 "Stadtkern" als Satzung.

Erkelenz, den 20.10.1993

P Stuan - Qavmumo &@.\AOMQV\/

Blrgermeister Ratsherr Ratsherr
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