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14. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. I
Stadtbezirk Erkelenz-Mitte

Gemarkung Erkelenz
Flur 27,45,46,50 und 68

Mafstab 1: 1000 .Ausfertigung
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RECHTSBASIS:
Baugesetzbuch vom 8.12.1986 (BGBI. I S. 2253).

Verordnung iiber bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 15. 09. 1977
(BGBI. IS. 1763).

Planzeichenverordnung vom 19. 01. 1965 (BGBI. I S. 21) und

§ 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung) in der Fassung vom 26. 06. 1984 (GV. NW. S. 419).



Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. I Stadtkern der Stadt Erkelenz, Bezirk
Erkelenz-Mitte, 14. Anderung

AUSLEGUNGSBEGRTUNDTUN G

1. Allgemeines

1.1 Bisherige Entwicklung

Durch laufende Aktualisierung der verbindlichen Bauleit-
planung hat die Stadt Erkelenz seit 1963 stdndig versucht,

den planungsrechtlichen Anspriichen an eine zielgerichtete
Innenstadtentwicklung gerecht zu werden.

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. I aus dem Jahre 1960 mit
Anderungsarealen und Neuaufstellungsgebieten ist angepaft
worden, z.B. an die Erkenntnisse aus den Sanierungsstudien
1977/79, den einzelhandelsrelevaten Entwicklungen zwischen
Brickstrasse/Gormannsstrafe (I/1 und I/8), den Bestimmun-
gen der Art der baulichen Nutzung (3. und 4. Anderung)
oder den Erfordernissen im Bereich K&lner Strafe (I/5 und
10. Anderung). Objektsanierungen, flachenhafte Wohnum-
feldverbesserungen, Parkierungsanlagen, &ffentliche
Dienste und Verkaufsfldchenexpansionen sind weitere
Realisierungsbeispiele fiir eine Funktionsstdrkung der
"City" mit einem Einzugsbereich flir den privaten Service
von rd. 60.000 EW, die nun von der zunehmenden Ansiedlung
von Vergnligungsstdtten, besonders Spiel- und Automaten-
hallen, bedroht ist.

Mit der 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I soll nun
eine einheitliche Regelung in der Stadtmitte im Hinblick
auf diese Nutzungsarten erreicht werden.

1.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 14. Anderung umfaft alle Grund-
sticke, fir die nach den unverédnderten Festsetzungen des

Bebauungsplanes Nr. I, der noch nach den Vorschriften des
Aufbaugesetzes NW aufgestellt wurde, oder nach den
Vorschriften des Bundesbaugesetzes bzw. Baugesetzbuches in
den geédnderten Teilbereichen die M&glichkeit der Zul&ssig-
keit von Spiel- und Automantenhallen etc. besteht.

Dabei werden auch einige Grundstilicke miterfaft, die mit
der Festsetzung "Wohnnutzung" versehen sind, und zwar
dort, wo in den noch ungednderten Teilbereichen des
Bebauungsplanes Nr. I die Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung auf die jeweilige iberbaubare Grund-
stlicksflache beschrankt ist und damit eine geometrisch
eindeutige Abgrenzung zwischen dieser und der benachbarten
"Gemischten Nutzung" nicht in allen F&dllen vorgenommen
werden kann.



Die Moglichkeit, die Festsetzungen aller noch unberiihrten
Teile des Ursprungsplanes Nr. I neu zu bestimmen, um
danach den Geltungsbereich der vorliegenden Anderung evtl.
auf das "Kerngebiet", vielleicht auch auf das "Mischge-
biet" beschrédnken zu kdénnen, wurde gepriift, aber verwor-
fen, weil dafir eine umfassende Untersuchung und Neufor-
mulierung der stddtebaulichen Entw1ck1ung521ele fir die
gesamte Stadtmitte notwendig wire, was zwar fir die
ndchste Zukunft vorgesehen ist, so schnell aber nicht
betrieben werden kann, um das aktuelle Problem, das sich
derzeit aus dem Ansiedlungsdruck fiir Spiel~ und Automaten-—
hallen stellt, kurzfristig 1ld&sen zu kd&nnen.

Auferdem erscheint ein so grofer Planungsaufwand,

verbunden mit wahrscheinlichen Verdnderungen an grofBen
Teilen der bestehenden Festsetzungen als Folge, fiur die
Beantwortung der Frage nach der Zuléssigkeit von Spiel-
und Automatenhallen etc., nicht gerechtfertigt. Die dafiir
speziell angestellten Uberlegungen, deren Ergebnis in der
vorliegenden Begriindung zusammengefaft ist, geniigen sicher
zur LO6sung dieses Problems.

1.3 Fléchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz ist seit dem
30.12.1977 in Kraft. Er reicht als planungsrechtliche

Grundlage fir die vorliegende Anderung aus.

Bestehende Festsetzungen und Planziel

Der Bebauungsplan Nr. I wurde noch nach den Vorschriften des
Aufbaugesetzes NW aufgestellt und in der Folgezeit mehrere
Male gedandert.

In den bisher ungednderten Teilen entsprechen seine Festset-
zungen deshalb nicht dem Nutzungskatalog der Baunutzungsver-—
ordnung. Die festgesetzten Nutzungsarten sind nicht deck-
ungsgleich mit denen der Baunutzungsverordnung. AufBerdem
enthdlt der Plan nicht fiir alle Grundstiicke Regelungen iiber
Art und MaPf der baulichen Nutzung. Die Art der baulichen
Nutzung ist auf die {iberbaubare Grundstiicksfldche (Fliche
zwischen vorderer, hinterer und seitlicher Baufluchtlinie)
beschréankt, die nur fir die Grundstiicksteile entlang der
StraPfen festgesetzt ist. Daraus ist zu entnehmen, daf man nur
auf diesen Grundstiicken und nur beiderseits der Strafenfléchen
einen Regelungsbedarf sah. Die Entwicklung auf den Grund-
stiicken ohne Festsetzung betrachtete man als abgeschlossen
(z.B. die mit &6ffentlichen Einrichtungen bebauten), die
Entwicklung auf den rilickwdrtigen Grundstiicksteilen als
unwesentlich.

In den geanderten Teilbereichen des Bebauungsplanes Nr. T
gelten dagegen die Vorschriften des Bundesbaugesetzes bzw.
des Baugesetzbuches.



Die Festsetzungen sind dem Nutzungskatalog der Baunutzungsver-
ordnung entnommen. Sie sind liickenlos und bringen dem
Bebauungsplan Nr. I fir diese Teilbereiche die Qualifikation
des Bebauungsplanes gemdf § 30 des Baugesetzbuches.
Ausgenommen davon sind die Grundstiicke, die von der 4.
Anderung dieses Bebauungsplanes erfaft sind. Im Geltungsbe-
reich dieser Anderung fehlt die Festsetzung der {iberbaubaren
Grundsticksfldche, alle anderen "Mindestfestsetzungen" sind
enthalten bzw. werden nicht beriihrt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. I entsprechen
besonders in den eigentlichen "City-Bereichen" der stidtebau-
lichen Bedeutung der Stadtmitte und bilden die rechtliche
Grundlage filir

- grofflachige Einzelhandelsbetriebe und kleinteilige Fach-
markte,

- zentrale Geschéafts-, Blro- und Verwaltungsnutzungen,
- Betriebe der Gastronomie und des Beherbergungsgewerbes,
- nichtstérende gewerbliche Nutzungen und

- das City-nahe Wohnen (z.T. auch im Erdgeschof), insbesondere
in den den Einkaufszonen abgewandten riickwdrtigen Grund-
stlicksteilen.

Es muP Vorsorge getroffen werden, daB diese Funktionen nicht
durch Fehlentwicklungen und Stérungen/Abschwdchungen beein-
trachtigt werden. Dazu ist es notwendig, in den zentralen
Bereichen der Stadtmitte einzelne, an sich zulédssige, aber
stéddtebaulich nicht vertretbare Nutzungen oder Anlagen (wie
z.B. Vergnigungsstdtten) ganz oder teilweise auszuschliepen
oder zu beschrédnken. Das soll kurzfristig geschehen, u.a.
durch die vorliegende 14. Anderung, um irreparable Schiden zu
vermeiden. Es kann damit nicht bis zur Neuformulierung der
stddtebaulichen Ziele in der Stadtmitte fiir die Zukunft
gewartet werden, die angesichts der stédndig wachsenden
Anforderungen an das Zentrum einer Stadt von fast 40.000
Einwohnern, aber auch mit dem Blick auf die teilweise
korrekturbediirftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. I
sicher erforderlich ist und in Kiirze auch erfolgen soll.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 14. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. I ist eine Gliederung in Bezug auf die
Zulédssigkeit bestimmter Vergnligungsstédtten beabsichtigt.
Unter dem Begriff "Vergniligungsstétten" gem. § 7 (2) BaulNVO
ist eine Vielzahl von Erscheinungsformen zu subsumieren, z.B.
Tanzbars, Nachtbars, Kabaretts, Varietes, Diskotheken,
Spielkasinos, Sexkinos, Eros-Etablissements und andere Formen
von AmUsierbetrieben, die ihre Erscheinungsformen bedarfs-
orientiert variabel halten und zum vielfdltigen Nutzungsbild
einer "City" hinzugehdéren.



Die Grenzen (im stédtebaulichen Sinne) der Vertrédglichkeit
ergeben sich aus der Anzahl, der Dichte am kleinteiligen
Standort und ihren Auswirkungen auf die Funktionsfdhigkeit im
Rahmen der Standortpreferenzen. Da diese Vielfalt aber
Erscheinungsformen mit die Strukturen stdédrenden Auswirkungen
hervorgebracht hat, erfolgt hier nur eine Differenzierung nach
Anlagen mit Spiel- und Automatenhallen und Betrieben mit
Sexdarbietungen.

Flir den Geltungsbereich dieser Anderung sind Betriebe mit
Sexdarbietungen ausgeschlossen worden.

Damit soll einer Strukturverdnderung in der "Altstadt"
vorgebeugt werden. Aus den gleichen Griinden wie zu den
Erscheinungsformen "Spiel- und Automatenhallen" - hier
standortmdfig noch potenziert - ist es gerechtfertigt,

der Gefahr einer unkontrollierten Ausbreitung bzw. des
erstmaligen Eindringens derartiger Nutzungen zu begegnen, um
sensible Bereiche - insbesondere durch Nachtbetriebe - nicht
zu gefdhrden und sozial "abzuwerten".

Spiel- und Automatenhallen miissen dagegen anders beurteilt
werden. Unabhangig von Angebotsformen dieser "Freizeitge-
staltung" in gastronomischen Betrieben hat der weitere
Innenstadtraum Erkelenz hier bereits ein breitgefdchertes
Angebot vorzuweisen, das nach unternehmerischen Grundstiicksei-
gentimer-Interessen noch ausgeweitet werden soll.

Im engeren innerstéddtischen Bereich zwischen Eisenbahn/Theo-
dor-Kérner-StraBe/Nordpromenade/Krefelder StraBe/Aachener
Strape/Wilhelmstrafe sind zur Zeit 10 Spielhallen vorhanden,
(Automatenhallen ohne Alkoholausschank gemdp Verordnung vom
11.12.1985 iber Spielgerdte und andere Spiele mit Gewin-—
nméglichkeiten) .

AuBerhalb dieses engeren innerstddtischen Raumes (Zentrum)
sind im Stadtgebiet keine derartigen Anlagen bekannt.

Seit einigen Jahren sind Spiel- und Automatenhallen ein
stdndig aktuelles Problem geworden. Ubereinstimmend kann
heute davon ausgegangen werden, daB die Einrichtungen und
insbesondere ihre starke Zunahme verschiedenartige Auswirkun-
gen haben, die negativ beurteilt werden miissen.

Die stadtebaulich negativen Auswirkungen sind:

1. Verdrédngung von Einzelhandelsgeschdften, insbesondere an
den stadtebaulich schwachen Standorten des Einzelhandels,
hervorgerufen durch eine aggressive Anmietpolitik.

Flir das Zentrum Erkelenz kommt dabei noch ein r&umliches
Gefdlle der Einzelhandelsfunktionen dazu, hier die bisher
deutliche Nordslidausrichtung ab Johannismarkt/Markt in die
Kblner StraPBe bis zum Konrad-Adenauer-Platz und starke
Abschwéchungen dagegen im engeren Bereich Aachener StraBe/-
Franziskanerplatz.



2. Beeintrédchtigung der Attraktivitdt und des Niveaus
bestimmter Innenstadtbereiche, insbesondere dann, wenn im
Rahmen von strukturverdndernden MapBnahmen der Gestaltung,
Erneuerung oder Sanierung wesentliche Verbesserungen
vorgesehen sind.

Hier ist auf das laufende Sanierungsprogramm hinzuweisen,
einmal unabhdngig davon, wie differenziert die Entwick-
lungsziele bereits formuliert sind und in die verbindliche
Planung ilbernommen worden sind, aus denen dann Riickschliisse
auf Steigerungen von Attraktivitdt und rAumverindernden
MaBfnahmen ableitbar sind.

3. Beeintrachtigung der Wohnqualitdt durch Spielhallen in
wohnnahen Bereichen, insbesondere dann, wenn in Mischzonen
mit stédrkerer Wohnbebauung ausgewichen wird. Dies ist bei
der Standortsituation Silidpromenade bereits aktuell gegeben,
berlicksichtigt man die nach Westen hin anschliepende
Bebauung, insbesondere wire dies gegeben unter dem
Gesichtspunkt der beabsichtigten neuen Standorte an der
Aachener StraPfe.

4. Gefahr durch planungsrechtliche Steuerungen, dap die im
Markt vorhandenen Formen neue Angebote produzieren, die
die bisherige Verordnungs- und ErlaBlage unterlaufen.
Solange Vergnigungsstdtten noch als "sonstige Gewer-
bebetriebe”" im Planungsrecht untergebracht sind, ist
héchstens lber die davon ausgehende unzumutbare oder nicht
mehr hinnehmbare Immissionsauswirkung auf die Umgebung ein
Beschrankungskriterium vorhanden.

Die geschoPBweise und fldchenhafte Durchmischung und der
zentrumsnahe Wohnsiedlungsbereich sind allgemein ein er-—
heblicher Vorteil fir die City.

Zur Sicherung und Verfeinerung dieser innerstidtischen
Entwicklungsiberlegungen ist es deshalb erforderlich, aus den
dargestellten negativen stdérenden Erwartungen der Auswirkungen
von Spiel- und Automatenhallen regelnd einzugreifen.

In einer rdumlich eng begrenzten Zone unmittelbar am westli-
chen Beginn der FuPgédngerzone Aachener Strafe ist beabsich-
tigt, Betriebe mit Spiel- und Automatenhallen weiterhin
zentral fir die "City" 2zuzulassen, im iibrigen Gebiet der
Stadtmitte auszuschlieen.

Entsprechend den heutigen Angebotsformen bezieht sich das
jedoch nur auf das ErdgeschoB.

Diese Zone ist abgegrenzt:

Im Norden: Nordgrenze des Flurst. 22, nach Osten verlidngert;
Nordgrenze des Flurst. 19; Nord- und Ostgrenze
des Flurst. 15; Nordseite der Aachener StraPe



Im Osten: Ostgrenze des Flurst. 245, Ost- und Sidgren=e des
Flurst. 108; Ostseite Kirchstr., nach Siiden
verlangert; Ostgrenzen des Flurst. 591 und 513.

Im Stden: Stdgrenzen der Flurst. 513, 514 und 745.

Im Westen: Westgrenze des Flurst. 745, nach Norden verl&n-
gert; Slidgrenze des Flurst. 390;
Westgrenzen der Flurst. 262, 335, 334: Situdseite
Aachener Strafe; Westgrenze des Flurst. 22, nach
Sliden verléangert

Diese eng abgegrenzte Zone beidseits Aachener Strafe/Siidpro-
menade und KirchstraBe (Westseite) ist heute bereits mit 5
Betrieben besetzt.

Die Stadtplanung Erkelenz geht nicht davon aus, dap Anlagen
dieser Art flir die Nachfrageseite grundsdtzlich aus der “City"
ausgeschlossen werden, da sonst eine Standortstreuung an
anderen Stellen mit neuen Umgebungs-Konfliktpotentialen
entsteht. Es ist stéddtebaulich vertretbar, eine Konzentration
in kleinem Rahmen zu ermdglichen, um hier an der Nahtstelle
zwischen FuBgédngerzone/verkehrsberuhigter Aachener Strafe/-
Kirchstrafe und rilckwdrtiger Bebauung Siidpromenade am Rande
intensiverer Hochbauentwicklung die getroffenen privaten
Standortentscheidungen zu sichern, Verkehrsstrdéme (Quell und
Ziel) zu kanalisieren und vorhandene Immissionslagen zu
akzeptieren - allerdings nicht in einem "ungeziigelten" MaBe
maximaler Ausdehnung.

Aus den Gesichtspunkten der Nutzungsvertrdglichkeit und
gewollten Vielfalt ist eine Beschrénkung des Anteils der
Spiel- und Automatenhallen an der maximal zuldssigen Ges-
choBfléche notwendig.

Unter Bezug auf die Festsetzungen der durch Baugrenzen
begrenzten ilberbaubaren Grundstilicksflidchen im Bebauungsplan
Nr. I, 3. Anderung, die unverédndert weiter gelten, und den
Bebaubarkeiten auf der Nordseite der Aachener Strafe soll die
Nutzung durch Betriebe (Spiel- und Automaten) mit ihrer
GesamterdgeschoPB-GeschoBflédche 30 % der maximal zuldssigen
gesamten Geschofflachen (Erdgeschof) nicht dberschreiten.

Mit HauptbaukOrpern bebaubar sind max. rd. 4000 gqm Grundfla-
che. Damit ist entsprechend der Verordnungslage ausreichender
Raum fir diese Angebotsformen gegeben, ohne daPp eine in-
nerstddtische Funktionsstdédrung beflirchtet werden mup.

Aus den weiter oben bereits dargelegten Griinden und jetzt zur
Vermeidung eines "verdichteten Nachtquartiers" sind in dieser
Zone Betriebe mit Sexdarbietungen unzuldssig.
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Beteiligung der Bilrger

Am 24.10.1989 hatten die Blrger Gelegenheit, sich liber die nit
der 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I verfolgten
Planziele zu informieren, diese zu diskutieren und sich dazu
zu aufern. Dabei wurden keine planungsrelevaten Hinweise,
Empfehlungen oder Einwédnde erhoben.

Beteiligung der Tréager O6ffentlicher Belange

Die Behdrden und Stellen, die Tréger 6ffentlicher Belange
sind, wurden mit Schreiben vom 9. Oktober 1989 zur Planungsab-
sicht gehdrt, die mit der 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
I verfolgt wird. Auch dabei wurden Hinweise, Empfehlungen oder
Einwdnde nicht vorgetragen.

Restriktionen

Das Plangebiet liegt lUber Bergwerksfeldern, die auf Steinkohle
verliehen sind. Einwirkungen aus dem untertdgigen Kohleabbau
auf die Erdoberflache sind nicht auszuschliefen.

Das Plangebiet ist deshalb als Flache gekennzeichnet, bei
deren Bebauung besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen
bergbauliche Einwirkungen zu treffen sind. Diese Vorkehrungen
sind mit dem Bergbautreibenden abzustimmen.

Fiir das Plangebiet besteht zudem die Gefahr von Bodensenkungen
als Folge des durch den Braunkohleabbau 6stlich von Erkelenz
verursachten Grundwasserentzuges.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone III b des Wasserwerkes
Erkelenz.

Die Vorschriften der "Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur
Festsetzung eines Wasserschutzgebietes flir das Einzugsgebiet
der Wasserwerke I und II der Stadt Erkelenz vom 25.07.1973"
sind zu beachten.

Im Plangebiet ist mit mittelalterlichen Funden bzw. Befunden
zu rechnen.

Die Vorschriften des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der
Denkméler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz)
vom 11.03.1980 sind zu beachten.

Soziale MaPfnahmen und Planungsschaden

Soweit absehbar sind fiir die Verwirklichung der mit der 14.
Anderung angestrebten Planziele soziale MaPBnahmen nicht
erforderlich.

Alle von der vorliegenden Anderung nicht berithrten Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. I bleiben bestehen. Planungsschi-
den sind folglich nicht zu erwarten.



Was den AusschluPf oder die Einschrankung bestimmter Vergnii-
gungsstétten angeht, so kénnen daraus Entschidigungsanspriiche
nicht abgeleitet werden, weil fiir die davon betroffenen
Grundstiicke alle anderen Nutzungsmdglichkeiten erhalten
bleiben

7. Kosten

Aus den Planzielen, die mit der 14. Anderung verfolgt werden,
und deren Verwirklichung werden der Stadt keine Kosten
entstehen.

Erkelenz, den 8. August 1989

g Skuow o - Usvmenn 48 ‘jonqo,vv

Biirgermeister Ratsherr Ratsherr

Diese Begriindung hat gem&B § 3 (2) des Baugesetzbuches vom
08.12.1986 zusammen mit den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. I Stadtkern der Stadt
Erkelenz, Bezirk Erkelenz-Mitte, nach Bekanntmachung im Amtsblatt
Nr. 36 vom 22.12.1989 in der Zeit vom 08.01.1990 bis 09.02.1990
O0ffentlich ausgelegen.

Erkelenz, den 26.04.1990

Der Stadtdirektor
In Vertretung:

I o

Eschmann
Techn. Beigeordneter



ABSCHLUSSBEGRUNDUNG

Wahrend der in der Zeit vom 08.01. bis 09.02.1990 durchgefiihrten
6ffentlichen Auslegung wurden Bedenken und/oder Anregungen zum

Entwurf der 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I Stadtkern der
Stadt Erkelenz, Bezirk Erkelenz-Mitte, nicht vorgebracht.

In der Sitzung am 25.04.1990 beschlof der Rat der Stadt Erkelenz
die 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I Stadtkern zusammen mit

der vollstandigen Begriindung, bestehend aus Auslegungsbegriindung
und Abschlufbegriindung, als Satzung.

Erkelenz, den 26.04.1990

&Q. g‘k‘U«V\/ &ra QQAW\QWD \5/& kéov\rao.vv

Blirgermeister Ratsherr Ratsherr
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STADT ERKELENGS
BEBAUUNSPLANE NR. I, I/5 URD IV IM STADTBEZTIRK MITTE

ANDERUNGEN
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Zur Sicherung der stadtebaulichen Funktionen und der Btrukturellen

Zuldssigkeit von bezsonderen Arten von Vergnligungsstitten gem. §
7 (2) Ziffer 2 BauNVO in der Fassung vom 26.1.1990 eingeschrinkt
oder als unzulissig erkl&rt worden, Esg handelt sich dabei um den
AusschluB von Spiel- und Automatenhallen und baulichen Anlagen/
Betrieben mit Sexdarbietungen (nicht Sex- Shops, die zum Einze) -
handel gehdéiren), ,

Durch diese Negativ- Festgetzung sind alle sonstigen Arten und
Erscheinungsformen von Vergnilgungsstitten als Zentrumsbildende
und zentrumsfdrdernde Rutzungen allgemein Zul&ssig geblieben,

Die planerisch zu berlicksichtigenden und stidtebaulichen Aug-

wirkungen von Betrieben und Anlagen mit Sexdarbletungen sind in
ihren Auswirkungen auf umgebende Nutzungen mit Einrichtungen und
Anlagen fir Spiel- und Automatenhallen vergleichbar, wenngleich

werden,

Da der Verordnungsgeber der BauNVO jedoch keineriled Unterschiede
im Sammelbegriff "Vergnligungsstitten" gemacht hat, sind auch die
fir den Fall einer Einzelzulassung gem. § 15§ BauNV0O vorhandenen
stddtebaulichen Grinde hur wenlyg aussagefihilyg, es sei denn, die
Entwicklung zum "Vergniigungsvierte]® wlrde ein st&dtebauliches
Ziel seiln, Dies ist im Verfahren der Aufstellung der Anderungen
der Bebauungspline mlt MK=- Fegtsetzungen eindeutig verueint
worden, In der Entscheidung des BverwG vonm 25.7.1987 (4 N 4.86)
wird ausdriicklich die Frage bejaht, daB nach $§ 1 (5) BauNVoO
einzelne der in den Baugebieten allgemein Zuldssigen, in der
Jewelligen Baugebietsvorschrift der BauNVO unter einer Numme r
Zusammengefaften Nutzung, ausgeschlossen werden kann, ohne dag
zugleich auch andere in derselben Nummer der Gebletsvorschrift
erfaten Nutzungen ausgeschlossen werden miiften.

MaBnahmen und Handlungen im innerstidtischen Kristallisationg-
raum einer Mittelstadt bedeuten ein aufeinander abgestimmtes,
dkonomisch tragfdhiges und von den Privatinteressen gestltztes
Entwicklungskonzept. Die zentralen Raumfunktionen sind dabei,
Einzelhandel, private und Sffentliche Dienstleistungen (his-
torisch bedingt durchweg im Erdgeschof und in bestimmten
zentralen Standorten) dann in den mehrgeschossigen Bereichen
ab erstem ObergeschoB eln zentrumserforderlicheg Wohnen mit
hohem Qualitidtsanspruch und den entsprechenden Freizeilt- ungd
Erholungsfl&chen.
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Entscheidender Faktor fdr die Funktionsf&higkeit, Erreichbar-
keit und rXumliche Ordonung ist dabei die Regelung des Indivi-
dualverkehrs und bedarfsgerechte Parkierungsanlagen.

Dileges Zusammensplel der Nutzungen hat fir den zentralen Raun
der Stadtmitte Exkelenz dazu gefihrt, dap auch hier ent~
8cheldende Geslchtspunkte der thnumfeldverbesserung durch
Haﬂnahmenrealisierung gefdrdert worden sind, um Emissions-
quellen verstirkt ausschlieBen gzy kdnnen., Diese realisierten
Mafinahmen wlirden durch Hereindréngen von baulichen Anlagen

. mit Sexdarbietungen unterlaufen werden, wenn berUCksichtigt

Wirdx

Elnzugsbereiche bedarfsorientiert ausgerichtet, d. h. ein
hoher Hotorisierungsgrad der Besucher - noch wesentlich
hdher als bei Spiel- ung Automatenhallen - ist {iblich

3

bedingt durch die Offnungszeiten sind besonders in den Nacht-
Morgenstunden durch Kfz- Bewegungen aller Art (einschl. Per-
sonenbefdrderung) nutzungsstdrende Immissionen nicht auszu-
gchlieflen

D

diese Formen der Vergnﬂgungsst&tten das kommunalplanerische
Entwicklungsziel definiert, auch in kleinteiligen Standort-
bereichen ein derartiges ergtmaliges Einwandern dieser An-
lagen 2u verhindern, Wie die Genehmiqungspraxis in den Ent-
wlcklungen der letzten ca. 20 Jahre und die Standortnachfrage
von Anlagenbetreibern zelgen, kann die Vermutung bestitigt
werden, daB diese Form von Vergnﬁgungsst&tten nicht mehr aug-
schlieflich zentrumsorlentiert sind. Insoweit stellen die
Festsetzungen von Ausschlissen keine 100 t-1ge Verhinderung
dar.



