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z, 423 . 957 M/@/ﬁ o 1076 1030 Festsetzungstabelle zu |. Planungsrechtlichen Festsetzungen . 2. Bodendenkmiler
425 543 95 — 1032 GZ |GRZ|GFZ |TH min.|TH max/FH max/Bauweise !I- Eladn lfongsreChthChe FeStsetzungen Bats Plangebiet is;éjbgrwic;age;d t|>ebaut (cj)dzr %értneriﬁ,tcg ge;utit.hEinE Prosdpektion zurdsystegnatischen
i 5 ntersuchung auf Bodendenkmaler wurde daher nicl urchgefiuihrt. Es wird vermutet, dass bei
395 546 963 WA 1 @ 0,8 6@ 5,00m | 6,50m 9,50m g ) rt er aUIICheT‘ NUEZUNG gema s o abs.1 Nt Baucs GrUndungsal:?)eiten archéologische Bodenfunde oder Zeugni%se tierischen und pflanzlichen Lebens aus
558 9% 316 536 1027 WA 2 @ 08 | 4.9 5,00m 6,50m | 11,50m g 1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gemin § 4 BauNVO i.v.m. § 1 BauNVO erdgeschichtlicher Zeit zu Tage treten. Es wird aus diesem Grunde eine Auflage zum Schutz der Belange
des Bod hut imb fsichtlichen Verfah i U i
43 S 985 1028 WA 3 @ 0,5 @ 5,00m | 6,50m | 11,50m (o] In den Aligemeinen Wohngebiet (WA 1, 2 und 3) sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 uﬁzebc;uigrfcﬂgczhe:nlrgu?frlll:)ril::nerzc en Verfahren bei der Durchftihrung von Bauvorhaben, auf bisher
\ 547 1033 BauNVO, gem. § 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandeil des Bebauungsplanes. . ’ 9 ’
= 1029 I 6,50m 8,50m Es wird generell ausdriicklich auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DschG NW (Meldepflicht und
P MI -1 0,8 @ 6,50m 9,00m 13,50m g 1.2 Mischgebiete (MI) gema® 6 BauNVO i.v.m. § 1 BauNVO Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) hingewiesen.
342 % Danach sind bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde der Stadt Erkelenz als
\ _ X I 3,50m 7,50m Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6,7 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen,
972 “ = 1024[MK 1 [1I-111 | 1,0 @ 6,50m | 9,00m | 13,50m g (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstétten) unzulassig. Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199 unverziiglich zu melden.
424 559 /l/ N 102 a Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunéachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes
243 O/O' 6,50m 8,50m (Vergniigungsstétten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
‘ 80 10] _ Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen in Gebauden . . . - .
’O/‘ 1023 MK 2 | 11I-IV] 1 .0 6’9 8,50m_| 10,00m 1550\9m 9 (Einzelhandelsbetriebe), die als Verkaufsstatten zum Vertrieb von Ehehygieneartikeln (Sexshops) dienen, unzulassig. Ein Verstoft gegen die Meldepflicht wird mit einem Bufgeld geahndet (§ 41 DSchG NW).
) OO) T ( ) 9
84 256 % @/76 978 © 1018 g 1022 1.3 Kernbegiete (MK) gemiR 7 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO 10. Grundwasser
114
% 10 GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind die gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen Das Plangebiet befindet sich tiber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Sophia Jacoba A* sowie liber dem
244 245 \ (Vergniigungsstétten: Spielhallen, Internet-Cafés, Wettbiiros, Wettvermittlungsstellen, Spielcasinos, Sexkinos, Betriebe auf Braunkohle verllehengn Bergwerksfeld ,Erka 1 und ist damit von Stimpfungsmafinahmen der durch den
> 1020 mit Sexualdarbietungen) unzulassig. Braunkohlenbergbau bedingten Grundwasserabsenkung betroffen.Die Grundwasserabsenkungen werden,
—
992 o 994 GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO ist die gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassige Nutzungen bec’:iingt du.rch den fortschreitenqen Betrieb der Braunkohlentagebage, noch Gber eir.1en. Iéngere_r_w Zeitraum wirk;am
82 N 1019 (Vergniigungsstitte: Diskotheken) nur ausnahmsweise zulassig. bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den ndchsten Jahren ist nach
548 537 GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind die gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen in Gebéuden heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieSen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen StimpfungsmafSnahmen
105 (Einzelhandelsbetriebe), die als Verkaufsstitten zum Vertrieb von Ehehygieneartikeln (Sexshops) dienen, unzulassig. ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.
y GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die gem. § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen (Tankstellen im 11. Kampfmitte|
\Na\\ 1017 Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen) unzuldssig. o ) ) ) ) )
529 > ( GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die gemaR § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Das Plangebiet ist iberwiegend bebaut und wurde nicht systematisch auf Kampfmittel untersucht. Luftbilder aus den
™ 540 (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Jahren 1939-1945 und anderen historischen Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Bombenabwdirfe. Der
335 Sonstige Wohnungen gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind oberhalb des Erdgeschosses (ab 1. OG) zulassig. Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) empfiehlt eine Uberpriifung der zu (iberbauenden Flachen auf Kampfmittel. Die
217 Beauftragung der Uberpriifung erfolgt iber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite
528 Y, 541 2. MaB der baulichen Nutzung gemsn § 9 Abs.1 Nr.1 Baucs des KBD.
333 - \ Sofern es nach 1945 Aufschiittun ben hat, sind diese bis auf das Gelandeni 1945 abzuschieb
2.1. Zahl der Vollgeschosse gemt § 16 Abs. 6 BauNVO uttungen gegeben hat, sind diese bis aut das Lselandeniveau von 1945 abzuschieben.
d 530 246 "\ 334 Innerhalb der mit der Zahl der Vollgeschosse = | festgesetzten Bereiche ist im Einzelfall als Ausnahme ein weiteres (Z)l:tr tFest[egung ?es al:)t>zusgr1t|etgen<?<al? Bde'e':hs ur;d d:r welterirkVorgehgnswase wird um Terminabsprache flir einen
545 S Vollgeschoss zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen und wenn stermin gebeten. Dazu ist ebenfalls das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung zu verwenden.
206 P a) die Nutzung des Erdgeschosses ausschlief3lich einer gewerblichen Nutzung unterliegt, Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
b) eine Traufh6he von max. 6,50m und eine Firsthéhe von max. 8,50m nicht lberschritten wird. Verbauarbeiten etc. empfiehlt der KBD zusétzlich eine Sicherheitsdetektion (s. Internetseite des KBD Merkblatt fiir
| Dr.-Josef-Hahn-Platz Baugrundeingriffe).
110 2.2. Hohe der baulichen Anlagen gemiR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO , § 18 Abs. 1 BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO
{P : 112 218 Weitere Informationen sind der Internetseite zu entnehmen:
297 ' S 2.2.1 Bezugspunkt (BP) http://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp
> Bezugspunkt (BP) fiir die Bestimmung der Firsthéhen und Traufhéhen der baulichen Anlagen entlang der Stral3en Im ..
o
109 Pangel, Briickstral3e, Johannismarkt und BurgstraRe (WA 1 und 2, MI, MK 1 und 2) ist die Hohe der fertig ausgebauten 12. Immissionschutz
J 229 77 07 an d"as Grundstiick angrengende.rj Verkehrsfléche (Ob:erkantg Gghw?g/Oberkante Verkehrsfléf:hen) in Hohe der Mitte Die Errichtung und der Betrieb von Klima-,Kiihl- und Liiftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie
228 @ 108 123 549 & der Uberbaubaren Grundsticksflache. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrsflache ausschlaggebend. Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des "Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
225 105 Bezugspunkt (BP) fir die Bestimmung der festgesetzten Firsthohen und Traufhdhen der baulichen Anlagen im WA 3 stationdren Geraten" der Bund/ Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz-LAl (www.lai-immissionsschutz.de)
9 N 7 sind die an das Baugrundstiick angrenzenden, in der Verkehrsflache festgesetzten Hohenpunkte der
124 538 zu erfolgen.
106 129 N 208 Verkehrsflachenausbauhdhen tiber NHN. Die tiber NHN festgesetzten Hohen sind in der Hohe der Mitte der
(o)) 230 = : 130 550 N Uberbaubaren Grundstiicksflache des Baugrundstiickes durch lineare Interpolation benachbarter Hohenpunkte zu
r):\ \\ 125 131 AN /\ ermitteln. Bei Eckbaugrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrsflachenausbauhdhe Giber NHN maf3gebend.
N N—
D 222 S\ ' ~ 72 135 : Legende
374 104 102 oy ~__ 134 539 N 2 2.2.2 Traufhohe (TH) g
445 126 AN \ Als Traufhéhe (TH) baulicher Anlagen gilt die Differenz der Hohe des Bezugspunktes (BP) und dem Schnittpunkt H H
o 231 o 103 / 132 133 > /\\) der AuBenkante der AuRenwand mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut (s. Festsetzungstabelle). Ze I Ch ne rISChe FeSts etzu n ge n
S gemaR § 9 Abs. BauGB i.V.m. BauNVO und PlanzV
330 221 % « —y 5 177 _—
373 444 = / 9 ) Q/, ) 2.2.3 Firsthohe (FH)
NN’” Pan 27 /5 ~ /Sf 9 \ \ Als Firsthéhe baulicher Anlagen gilt die Differenz der Héhe des Bezugspunktes (BP) bis zur oberen Dachkante. .
293 A IEI 735 Ny e/ 5 23 278 /3@ N\ MaRgebend ist das eingedeckte Dach (s. Festsetzungstabelle). Art der baulichen Nutzu NJ gemak § 9 Abs.1 Nr.1BauGB und § 1(2), 4, 6 und 7 BauNVO
4 T Ay 127 139 ] ) ’ :
397 990 / 1 14 ‘\.‘.1 28 27 136 140 Ulrich-O N\ sl 3. Flachen fiir Garagen, Carports, Stellplatze und Tiefgaragen
D Ny 79 ) < .= \ gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO WA Aligemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO
327 398 219 08 D NN 77 75 76) \ Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstuicksflachen und in den dafir
festgesetzten Flachen zulassig. Kellergaragen sind unzulassig.
'<\ , ‘Ofb 99 97 ~&3 5 \ 593 36 Dah | ke_P |atz 197 Garagen in Geschossen unter der Gelandeoberflache im Sinne der Bauordnung (Tiefgaragen) sind zulassig, wenn alle
) 218 N ) n \ 137 ) 0y Stellplatze der Garage jeweils Uiber Fahrgassen und einer gemeinsamen Zu- und Abfahrt erschlossen sind. Bei Ml Mischgebiete gem. § 6 BauNVO
217 ,\V / ) ( I \ 9 437 594 533 176 B ausgedehnten Tiefgaragen (GroRRgaragen im Sinne der SBauVO) sind getrennte Zu- und Ausfahrten zulassig.
> o) ™ \\ \ Tiefgaragen sind auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
\ Im WA 3 diirfen je Wohngebaude maximal 6 der baurechtlich erforderlichen Stellplatze als oberirdische Stellplatze,
o M M 413 9% < /SN 5// 599 .
: S N Garagen oder Carports angelegt werden. MK Kernaebiete gem § 7 BauNVO
208 2 Nl /I | ~ 308 70 DN g gem. .
N > = s b 141 S 567
329 244 S S l \ 4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
N S 80 ‘ 336 5 O 42 / 534 i
& | zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft : )
S l O 7 S 93 g MaR der baulichen Nutzung gems § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16- 20 BauNvo
Q? Q 4, N ¥ 02 595 156 GemaR § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB sind im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflache zwei Bdume 2. Ordnung unter
Nl Y cé’-;ﬂ N 596 Berlicksichtigung des Nachbarrechtsgesetz NRW zu integrieren und dauerhaft zu unterhalten. Die offenen
> f %\ @ > \ “Ng97 'gung des Nachbar ge Jnteé " T zB. | Zahl der Vollgeschosse als HochstmaRi
%) 337 92 < 2 m A\ / Baumscheiben sind in eine MindestgréRe von > 9m? anzulegen und vor Uberfahrung zu schitzen. . "
| No / 258 ) % 9 N e S r 157 ) . , , o , ) ) z.B. Il Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaR
,\fb 212 N % S 03 91 \ 4 () 600 535 GemaR § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB in Verbindung mit § 17 Abs. 2 BauNVO sind nicht Gberbaute Tiefgaragenflachen fir B 0.4 fl .
| 328 216 , 309 R e v 306 A k4 W < 568 intensive Begriinungsmafinahmen mit mindestens 35cm Vegetationstragschicht auf geeigneter Z.b. Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR
ERN: £ £ Iog Dachgartensubstratbasis plus Dranschicht zu iberdecken. Die erforderlichen statischen Voraussetzungen sind z.B. Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR
> / > WA 3 d)00 *Q X 574 tsprechend shrleisten. Es wird empfohl liche Dachb Bnah f Grundlage d
f 4 2} entsprechend zu gewahrleisten. Es wird empfohlen saimtliche DachbegriinungsmalRnahmen auf Grundlage des : = :
© 214 424 S & '%;-) 85 WA 3 64 % \ N S 50 151 \ 203 aktuellenRegelwerkes der FLL (Forschungsgesgellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V) zur Planung, Z.:. ln min. 13’38"‘ Irau;:?:e a:s ﬁ.l.n(:]e:tmzl&
23 @ o Ao “DXC 569 Ausfithrung und Pflege von Dachbegriinung durchzufiihren. Z.b. max. 10,00m raurnohe als Hochstma
204 Y /4 \ S 4 SN 6 = | ‘ rauth A
, Q %y\ %\b‘ A by QO @ 645 70 % \ 5 S 152 158 573 Im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen ist ein Laubbaum, (Linde) vorhanden. Dieser Laubbaum wird gemalt § 9 z.B. FH max. 13!50m Firsthéhe als HochstmalR
" 213 %) 307 ) ) s 4 P 7 2 > % \ 47 ( / Q,% 565 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zum Erhalt festgesetzt. Zum dauerhaften Erhalt der Linde ist um den Stamm eine Flache von
v 8 - 425 A\ 305 o . 5, W) - . © mind. 16 m? zu entsiegeln. Bei Abgang des Baumes mit Erhaltungsbindung ist an gleicher Stelle ein gleichartiger H .
\é/ A 4 %@‘9 R & _; 00 ’OO 48 0 {9 146/ UV Ersatz, Mindestqualitat 3 x v.,m.B., in einem Stammumfang von mind. 18-20cm zu pflanzen. Bauwelse, Baugrenzen gem § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und § 22 u. § 23 BauNVO
3 Q
364 Y/ P o S - S . o _ . " |
a / ) 7 @0 L 5 %,\tx 2 3 ‘59 / 649 1 \ o5 (% 5. L\ilr:‘t;{me;;lebsrr: Szllaulégd Leitungsrecht zu belastende Flache Baugrenze g  geschlossenen Bauweise
0 \ & g 517 .1Nr.
/ % 301 5 o I 0 654 5 544 . - )
\ (\)Q / 76 s A4 o O X 652 ¥ S 144 / f'ﬁ/ o 586 Das Geh- und Leitungsrecht wird zugunsten der Stadt Erkelenz festgesetzt. Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Baulinie 0 offene Bauweise
/ Q ’00 Q S 04 OO £ 148 Q 19 576 Befugnis der Stadt Erkelenz einen allgemein zuganglichen FuBweg anzulegen und zu unterhalten. Die Breite des Geh-
203 . / VS a I 604 c‘)Q & X 676 - > 655 \% a% rb(O rg\ 7) > und Leitungsrechtes sowie deren Lage ist der Planzeichnung zu entnehmen. Verkehrsflichen
W 7 & S > 8, (%5, (o 653 \ gemét § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
, % 54 302 2 : = SO\ 2
N 74 605\ 0" 5 NS 2 > AN Z 427
-974 / S P > Qg - AN\ 642 320 \ o 145 oD S ini
’ - 2 3 NG N . ——— StraBenbegrenzungslinie
g & ? o XO 20 .
#7210 MK 7 13 O A 297 ~ — ° 2N & Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
0\(0 303 g N\ %o ,59 87 oN 524
N ‘ | |-| | | < / \2\ WA 3 9 A = ¥ 643 \ / V% ) 579 S gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 BauO NRW Verkehrsflichen
A\
323 \ 3 298 NG N o 523 \
. N \ / 2V ds v S77 \ 1. Gestaltung baulicher Anlagen
359 : 296 » S0 86 321 15 - : g g
- \.\ NS \ S s 4 82 & Vs P4 : A 1 197 519 " gemaR § 89 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauO NRW Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
_ S 0 7y « 0] ‘4 3 580
/ N
361 ‘ N\ 69 | y/ J o | N / o 276 \ 522 1.1 Dachform
232 v 4 A S /\ Q v 290 Vv 525 578 Déacher sind als allseitig gleich geneigte Dacher in Form von Sattel-, Walm-, und Mansarddécher (mit einer Fu Bweg
N\ ,\CO & .70 S ¥/ 4 \ 2 (0@ \ r\b“ / (],{b - 471 Dachneigung von 30 bis 47 Grad) zulassig. Ausgenommen davon sind die mit der Zahl der Vollgeschosse |
N 289 7 4 Qe 24 )‘)é‘ > / 521 festgesetzte Bereiche. Dacher mit Kriippelwalmdach sind zulassig, wenn die Hohe der Abwalmung in der
S 366 \ ) \ poRkor. 674 675 \ ,\Q , N senkrechten Projektion zur Wand gemessen maximal ein Drittel der Hohe des Giebeldreiecks (Differenz aus First- und Bereich oh he Ein- und Ausfahrt
233 X - I : \ QL Traufhdhe) betragt. Bei Mansarddachern kénnen von der Dachneigung Abweichung i. S. § 69 BauO NRW zugelassen
<, ©)) werden.
— N . —
N\ v ) \ — e 673 / Abweichend von Punkt 1.1 Dachformen, Satz 1 sind im WA 3 Garagen, Carports und Nebenanlagen, die mindestens A i
% 365 ©, 3,00m hinter die vordere, der Verkehrsflache zugewandten Bauflucht des Hauptbaukdrpers zuriicktreten, auch mit ZIB' o 95’46 AUSbaUhOhen In Meter NHN (DHHN 92 HS 170)
4 , 56 Q143 I N A Flachd&chern zulassig
357 N\ Johannismarkt X paviis ; . - |
A ) 362 ~ 2 -1 / W 2 163 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
= ’ ’
. v & 510 1.2 Dachaufbauten
\ Y 0N 7 508 3 inschnitte sind bis zu einer Brei i irer Brei fiir Maf '
N J/ o R 2. S 509 = Dachgauben und Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von maximal 3,00 m zulassig. Die Summe ihrer Breiten darf ur MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur EntWIcklung
v 379 & e - C{“ einschlieRlich untergeordneter Bauteile (Punkt 1.3) 50% der Geb&udebreite der jeweiligen Gebaudeseite nicht
y / Q)K\) N iberschreiten. von Natur und Landschaft gemis §9 Abs.1 Nr.25 Bauce
200 & 5 /\ Die Hohendifferenz zwischen einer Dachgaube oder eines Dacheinschnittes und dem First darf 1,50 m nicht .
% 506 > N unterschreiten, maRgebend ist das eingedeckte Dach. Der Abstand einer Dachgaube oder eines Dacheinschnittes zur Anpflanzung von Baumen
) N P . . . .
QD ”\ (o nachstgelegenen Giebelwand (Aul3enkante) muss mindestens 1,50 m betragen. Zwischen einer Dachgaube oder
%\{b / 4 einem Dacheinschnitt und/oder untergeordneten Bauteilen (Punkt1.3) ist ein Abstand von mindestens 1,50 m .
S / einzuhalten. @ Erhaltung von Baumen
\(\@0 M K 1 9 2 6 514 Dachgauben und Dacheinschnitte, die sich auf demselben Gebaude befinden, sind in einer Ebene anzuordnen. Auf
@é\ )/ I I_I I I , Déachern mit einer Dachneigung von unter 35° sind Dachgauben und Dacheinschnitte unzuldssig. Dachgauben und
('9 381 50 5 “»\ B 2 Dacheinschnitte in zwei Dachebenen sind unzulassig. Strallenseitig orientierte Dacheinschnitte sind unzulassig. Sonstige PlanzeiChen
\ © 562
57 \ / - 1.3 Untergeordnete Bauteile
DY 3 : g .
384 5 , \ Untergeordnete Bauteile, die sich unmittelbar aus der Fassade entwickeln (Zwerchgiebel, Zwerchhauser oder Erker) e—e-e-e-eoo Abgrenzung der Art und des MaRes unterschiedlicher Nutzungen
{9 L 589 - sind bis zu einer Breite von maximal 5,00 m zuléssig. Die Summe der Breiten der untergeordneten Bauteile gemaR § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB
46 >z (Zwerchgiebel, Zwerchhauser oder Erker) darf einschliefllich Dachaufbauten 50% der Gebaudebreite der jeweiligen
v}
47 380 ’ 433 Gebéu?eseite nicht Ubersphreiten. Der Abstanfj zur né(.:hstgeleg.(.ene.n GiebeI)A/and muss mindestens .1,50 m betragen. Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Carports und Ste||p|étze
’ 5 L_I i . .. 553 Dachflachen vor Zwerchgiebeln oder Zwerchhausern sind unzulassig. Auf Dachern mit einer Dachneigung von unter
7& 242 \ ’ 9 Re|ffe rSCh | ’[an Bchen N 35° sind Zwerchgiebel oder Zwerchhauser unzulassig.
400 52 591 A 4
48 " 529 1.4 Dachiiberstande ¢—— Firstrichtung des Hauptbaukérpers
367 \OO 55 ?51 54 592 528 S \ Dachuberstéande geneigter Dacher sind an der Traufseite einschlielich der Dachrinne in einer Breite von maximal g P P
48 ’ 1,00 m zuldssig. MaRgebend ist die horizontale Linie senkrecht gemessen von der AulRenkante der AuRenwand bis IE' Baudenkmal
‘ e zur unteren Abschlusskante des Daches.
V)) 60 51 49 532 530 , P Bei geneigten Dachern sind am Ortgang Dachiberstande in einer Breite von maximal 0,50 m zulassig.
1| I » "
2, 603 | r =1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
50 \ < 1.5 Dacheindeckungsmaterialien ! Bebauungsplanes
~
59 Dacheindeckungsmaterialien geneigter Dacher sind nur in Form von anthrazitfarbenen bzw. roten bis dunkelbraunen L--_I
N 584
1 NP % Dachbausteinen zulassig. Stark glanzende Dachbausteine sind unzulassig. Bergiinte Dacher, Photovoltaik und
g solarthermische Anlagen sind zulassig. Abweichend von Satz 1 sind fur Dachflachen von Dachaufbauten sowie . . --
583 untergeordneten Bauteilen auch andere Dacheindeckungen zulassig. Mit Geh- und LeltungsreCht zu belastende Flachen
62 415 N, Dachflachen geneigter Dacher sind in Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken.
368 g 585 587
h 7 i
409 531 1.6 Fassadenmaterial TN B Ve
72 354 2 Fir die Fassadenoberflachen der AuRenwénde von Gebduden sind nur rotes bis rotbraunes und weilt geschlammtes .“',/‘x,u‘:’:?:l\'* B e ’I/;//" (/,//
o Ziegel- und Klinkermauerwerk zulassig sowie Putz in der Farbe Weil3, auch in Kombination mit Fachwerkfassaden ’W & O \ n ‘ 2
= 5 588 ,sowie Putz in den abgeténten Farben Gelb, Ocker, Rot bis Rotbraun. "“ N\ -‘ ‘,—‘“\ ‘?}V
@] N Fur die AuRenwande von Gebauden kénnen Fassadenmaterialien zur Gliederung der Fassade, wie z. B. Holz, < ‘L/Z’/}/
— — ) Naturstein, Zinkblech u. a., in untergeordneten Flachenanteilen bis zu 30% der Fassadenoberflachen als Abweichung D A '{’..'I///%
\ 416 75 st
- Mal’kt {9 i. S. § 69 BauO NRW zugelassen werden. 2
| 88 73 Die Fassadenoberflachen von Garagen und Nebenanlagen sind in Form, Farbe und Material auf den Hauptbaukérper \ ://”’\\ ‘
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2% ) 83 Werbeanlagen innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1, 2 und 3 mit Wechsel-, Lauf- ////' AN l/ fi\"
g = ZNN NS DY
Q) 10 s : A oder Blinklicht sowie anderen Lichteffekten sind unzulassig. N ‘—fff,}""’ L BN
\Q} » (75] © 87 / Werbeanlagen sind in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1, 2 und 3 nur im Erdgeschoss bis % 5 Drfase. ""f, 'i;,_§~5a ‘
N 35 36 i 'S 86 386 o) 13 14 15 maximal zur Briistungshéhe des 1. Obergeschosses und in einer GroRe von maximal 1,5 m? SAWV ) /' - [P] 3 N
R S 12 Abwicklungsflache zulissig. Uiy & AP
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f 11 ol 238 R
Vs 391 Erkelenz gem. § 89 Abs. 1 BauO NRW hingewiesen, die im Amtsblatt Nr. 10 der Stadt Erkelenz am 3 7 o
89 1 390 o) A0 248 239 ‘\ 15.03.2019 bekannt gemacht wurde G
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Rechtsbasis Als Vorgarten gelten die Flachen zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der Stralenverkehrsflache j /// d /n. , "‘I':'ﬂl”,ll':'?“‘\\\\:\\‘\‘\\\i\‘\
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der zugewandten GebaudeaulRenkante bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze. Bei M v A G ‘ s
g g Z ) [} [P 3 3
Bekanntmachung vom 3. November 2017 Eckgrundstiicken ist die Verkehrsflache ausschlaggebend, von welcher die bauliche Anlage erschlossen wird. ’ /f- o ’%%}'ﬁ;’% ’;’/ﬁ,{//// ‘/ \ < a;.-:?' MK ///' L % '//'\//i'i?;/‘
. . . . . . : u . » . . . - . M . . . . . - . . . o - o Xy & A S AN ,’.’l“ iy 20 /8§ " =5;‘
(BGBL. | S. 3634) in der zum Zeitpunkt des Zu diesem Bebauungsplan gehoren Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen, Die Behorden und  sonstigen Trager  Nach der Bekanntmachung im Amisblatt Nr. 24~ Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Der Entwurf der 2. Anderung des Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. /3 Der Satzungsbeschluss des Rates wurde im  Die ~Planunterlagen ~stimmen mit der re forgarien sine auf mindestens 3°°f’ e rlache wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu 7/%5 Y ":,?,/, \/‘/{{(\\\\g <\g,/,, ¢ il 2 g
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes emdefBlegrugdt/in? mit Umweltbericht Wirtschaftsférderung und Betriebe hat in seiner gffentllchterb Ber:ange wurden gem. 1§240 5\88'1 71 der Stadt Erkelenz vom 06.10.2017, erfolgte ~ Sitzung am 15.05.2019 beschlossen, den  Bebauungsplanes I/3 "Stadtkern’, "Stadtkern”, Erkelenz-Mitte ist gema® § 10 Amtsblatt Nr. 23 der Stadt Erkelenz vom  amtlichen Katasterkarte vom 31.08.2017 egrinen, st beptanzen tnd so =y untemarten. % o X\ W\ W W<
und 1olgenae Anlagen: i A Z UJ. ie O i x . . . W . . .
geltenden Fassung. ' Artengchutzpr[]fugng Stufe 1. Michael Sitzung am 08.09.2015 gemaR § 2 Abs. 1 scar?r?f?lisceh ;gbeten zim Entwul - der 2 am 17.10.?017 die offentliche Darlegung der  Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes ~ Erkelenz-Mitte hat nach Bekanntmachung im  Baugesetzbuch vom Rat der Stadt Erkelenz in  04.10.2019  &ffentlich bekannt gemacht. iberein. 2.2 Einfriedungen
Straube, Juli 2017 ’ Baugesetzbuch beschlossen die 2. Anderung 3, d Beb | Nr. 13 mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.  Nr. 1/3  "Stadtkern", Erkelenz-Mitte mit ~Amtsblatt Nr.16 der Stadt Erkelenz vom seiner Sitzung am  25.09.2019 mit der Mit der Bekanntmachung tritt die 2. Anderung  Die Eintragung der stadtebaulichen Planung ist R P ) , o , , _
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der , des Bebauunasolanes Nr. 13 "Stadtkern"” nderung des ebauungsplanes r. 3 "Stadtkern" Erkel Mitt folat B ind d d h Ei hat q 07.06.2019 53 8 3 Abs. 2 B tzbuch B ind Is Sat b h q X : trisch eindeut Einfriedungen die an o&ffentliche Verkehrsflachen grenzen, sind ausschlief3lich als lebende Hecke, in Verbindung mit
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) ; gsp ) adtkern’, "Stadtkern",  Erkelenz-Mitte, Stellung zu ) adlke L elenz-vitte  verioigten egruh ung un .en nac lmSC alzung er ViIUR.cU 1 gema § S. .augese Zbuc egrunaung ais oaizung beschiossen woraen. des Bebauungsplanes Nr. 1/3 "Stadtkern", g€Ometrisch einaeutg. einem transparenten Zaun oder als Mauer in rotem bis rotbraunem, oder weil geschlammten Ziegel- oder
in der Fassung der Bekanntmachung vom Erkelenz-Mitte aufzustellen. nehmen. Planziele gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch. Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden, in der Zeit vom 17.06.2019 bis 19.07.2019 Erkelenz-Mitte gemaR § 10 Abs. 3 Klinkermauerwerk sowie Putz zulassig. Die Einfriedungen sind nur bis max. 2,00m Hohe zuléssig.
21 November 2017 (BGBI. | S 3786) in der Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt umweltbezogenen Stellungnahmen gemal § 3 mit Begriindung und den nach Einschatzung Baugesetzbuch in Kraft. STADT E RKE LE N Z
zu;n Zeitpunkt der Offenlage dés ' Nr. 21 der Stadt Erkelenz vom 18.09.2015 Abs.2 Baugesetzbuch offentlich auszulegen. der  Gemeinde  wesentlichen,  bereits 2.3 Abfallbehalter und Mulltonnen Az.: 61 26 02
-- offentlich bekanntgemacht. vorliegenden umweltbezogenen Abfallbehlter, Miilltonnnen und Miilltonnenbehéiter auferhalb von Gebauden sind derart mit heckenartigen -
Bebauungsplanes gemal § 3 (2) BauGB 9 9
geltenden Fassung. Ste”ungnahmen offentlich ausgelegen. Die Pflanz.ung?n zu .umstellen oder |n mit Ranl.<- odgr Kletterpflanzen einzugriinenden Schranken einzuhausen, dass sie
Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher von einer 6ffentlichen Verkehrsflache aus nicht sichtbar sind.
Verordnung tber die Ausarbeitung der Erkelenz. den 25.09.2019 Erkelenz. den 25.09.2019 Belange ~wurden mit  Schreiben  vom . . 2. Anderu ng deS
Baulsitpléine und die Darstellung des Planinhaltes Erkelenz, den 25.09.2019 rkelenz, den 25.09. ! had Erkelenz, den 25.09.2019 13.06.2019 von der &ffentlichen Auslegung Erkelenz, den 04.10.2019 Erkelenz, den 23.09.2019 lll. Hinweise Beb | Nr. 1/3
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom i . unterrichtet. ebauun gs p an r.
18, De;ember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58) in Der Birgermeister Per Burgermeister 1. Werbeanlagen IlSt dtk 1]
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Ausschussvorsitzender . in Vertretung Der Biirgermeister Erkelenz, den 25.09.2019 Erkelenz, den Der Biirgermeister Es wird auf die Satzung tiber Werbeanlagen im Innenstadtbereich Erkelenz gem. § 89 Abs. 1 BauO NRW a e n
Bebauungsplanes geltenden Fassung. in Vertretung . 9 hingewiesen, die im Amtsblatt Nr. 10 der Stadt Erkelenz am 15.03.2019 bekannt gemacht wurde. .
. , in Vertretung Gemarkung Erkelenz Erkelenz-Mitt
i i Der Biirgermeister elenz-nite
Der Burgermeister g Fl 45
Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen in Vert ur
ez. Ansgar Lurwe in Vertretung i
(Landesbauordnung 2018- BauO NRW 2018) vom 2 Jiraen Si ez Ansaar Lurwe gez. Ansgar Lurweg gez. Peter Jansen gez. Dipl.- Ing. Gerhard Helfer M 1:500
21. Juli 2018 in der zum Zeitpunkt des gez. Jurgen simon TgecHniscr?er Beigegrdneter Technischer Beigeordneter gez. Peter Jansen gez. Ansgar Lurweg Offentlich bestellter
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes gez. Ansgar Lurweg Technischer Beigeordneter Vermessungsingenieur

geltenden Fassung. Technischer Beigeordneter
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