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1. Anlass der Planung und Verfahrensstand

Fur die mittel- bis langfristige Sicherung von Gewerbeflachenangeboten hat die Stadt Erkelenz
die Erweiterung des Gewerbe- und Industrieparks Commerden (GIPCO) durch die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. XIX/4 'Gewerbe- und Industriepark Commerden westlich B 57' pla-
nungsrechtlich gesichert. Der Satzungsbeschluss erfolgte am 28.02.2018.

Die Erweiterung des Gewerbe- und Industrieparks wurde bereits im Jahr 2010 durch die Erar-
beitung des Rahmenplans GIPCO IV' sowie 2018 durch die 19. Anderung des Flachennut-
zungsplans vorbereitet.

Aufgrund der veranderten Nachfragesituation — das urspriingliche Konzept war ausschlief3lich
auf flachenintensive Nutzungen zugeschnitten — sollen im westlichen Teil des Plangebietes nun
kleinteiligere Baugrundstlicke angeboten und eine entsprechend angepasste Erschliefung ent-
wickelt werden. Vor diesem Hintergrund ist die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. XIX/4
'Gewerbe- und Industriepark Commerden westlich B 57" erforderlich. Der Geltungsbereich der
1. Anderung umfasst ein Areal von rund 6,3 ha.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB bzw. der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 01.03.
bis 29.03.2019.

Die vorliegenden Unterlagen dienen der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB bzw.
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

2. Stadtebauliche Situation

21 Lage und GroRe des Plangebiets

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. XIX/4 'Gewerbe- und Industrie-
park Commerden westlich B 57' liegt stidwestlich von Erkelenz-Mitte jenseits der Bundesautob-
ahn A 46 und westlich der Bundesstralle 57. Er erstreckt sich von einem Wirtschaftsweg zwi-
schen der Huckelhovener Strafle und der K 32 entlang der A 46 nach Osten. Die Ausdehnung
des Plangebiets betragt in Nord-Sid-Richtung etwa 200 bis 275 m, in West-Ost-Richtung etwa
325 m.

Das Plangebiet hat eine GroRRe von 6,3 ha und umfasst Teile der Flurstiicke 53, 54, 55 56, 57,
58, Flur 36, Gemarkung Erkelenz. Die genaue Abgrenzung kann der Planzeichnung entnom-
men werden.

2.2 Derzeitige Nutzung

Das zu Uberplanende Gebiet wird derzeit iberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

2.3 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Anderungsbereichs erfolgt tiber die ErschlieRung des Bebau-
ungsplans Nr. XIX/4 an die B 57 zwischen dem Stadtzentrum Erkelenz (etwa 1,5 km) und der

' Gewerbe- und Industriepark Commerden -GIPCO IV- Rahmenplan, Stadt Erkelenz — Planungsamt, 2010
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Ortslage Granterath (etwa 1 km). Etwa 100 m sudlich der Autobahn befindet sich ein Kreisver-
kehr an der B 57, dessen &Ostlicher Arm das Gebiet des Stammbebauungsplans an die Bunde-
sautobahn A 46 und somit an das uberdrtliche, regionale- und Uberregionale Verkehrsnetz an-
bindet. In 200 m sudlicher Richtung befindet sich ein zweiter Kreisverkehr an der B 57, Uber den
die Ostlich gelegene Ortslage Commerden und jenseits dieser der bestehende GIPCO ange-
bunden sind. Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. XIX/4 wurde die
Machbarkeit der geplanten ErschlieRung nachgewiesen.?

Die Anbindung an den o&ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt sidlich des Gebiets
des Bebauungsplans Nr. XIX/4 (ber eine Bushaltestelle im Bereich der Ortslage Scheidt. Durch
die bestehenden Wege entlang der B 57 ist die Erreichbarkeit des Plangebiets fur FulRganger
und Radfahrer gesichert.

2.4 Technische Infrastruktur

Der Anderungsbereich ist bislang nicht an Ver- oder Entsorgungsleitungen angeschlossen. Eine
Anbindung an die bestehende Infrastruktur Uber das Gebiet des Bebauungsplans Nr. XIX/4 im
Bereich der B 57 und den westlich gelegenen Wirtschaftsweg ist vorgesehen. Anfallendes Nie-
derschlagswasser wird (iber eine geplante Versickerungsanlage sudlich des Anderungsbereichs
beseitigt.

2.5 Eigentumsverhaltnisse
Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der RWE Power AG.

3. Planerische Vorgaben

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (2003) liegt das
Plangebiet innerhalb des Bereiches fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB). Die nérd-
lich angrenzende Bundesautobahn A 46 ist als Stral3e fir den vorwiegend grof3raumigen Ver-
kehr inkl. der Anschlussstelle Erkelenz-Std dargestellt. Die Ostlich verlaufende Bundesstra-
Re 57 ist als StralRe fiir den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr dargestellt und
Uber die o0.a. Anschlussstelle an die A 46 angebunden.

Im Rahmen der Erarbeitung des Rahmenplans GIPCO IV wurde am 30.11.2009 eine landes-
planerischen Anfrage gem. § 32 Landesplanungsgesetz NRW (LPIG in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 11. Februar 2001 damals zuletzt geéndert durch Gesetz vom 3. Februar
2004) zur 19. Anderung des Flachennutzungsplans gestellt. Aus Sicht der Bezirksregierung
Kdln bestanden keine Bedenken gegen die geplante Anderung. Den in diesem Zusammenhang
erfolgten Anregungen der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Heinsberg zur Beibehal-
tung der Darstellung einer Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft im Flachennutzungsplan wird durch die Sicherung der Ein-
griinung entlang der westlichen Grenze des Anderungsbereichs gefolgt.

Verkehrsuntersuchung zur Anbindung des Industrie- und Gewerbegebietes GIPCO-IV in Erkelenz, Brilon Bondzio
Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen, 2017
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3.2 Flachennutzungsplan
Der rechtsgliltige Flachennutzungsplan stellt mit der 19. Anderung fiir das Plangebiet gewerbli-

che Bauflachen dar. Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. XIX/4 wird durch die
Darstellung einer Freileitung sowie die nachrichtliche Ubernahme zweier Richtfunktrassen inkl.
zugehdriger Schutzstreifen innerhalb der gewerblichen Bauflache des GIPCO IV nicht berihrt.

Die 19. Anderung erfolgte mit dem Ziel, das Plangebiet des Stammbebauungsplans inklusive
der sudlich angrenzenden Flachen fir die Entwicklung des Gewerbe- und Industrieparks Com-

merden planungsrechtlich vorzubereiten.

3.3 Bebauungsplan
Innerhalb des Anderungsbereichs gilt der Bebauungsplan Nr. XIX/4 'Gewerbe- und Industrie-

park Commerden westlich B 57'. Dieser setzt in weiten Teilen ein Gewerbegebiet fest. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans wurde das Ziel verfolgt, einen 'klassischen' Gewerbestandort
zu entwickeln. Die zulassigen Nutzungen sind daher auf Gewerbebetriebe, Lagereinrichtungen,
offentliche Betriebe sowie Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude beschrankt. Einzelhan-
delsbetriebe sind ausgeschlossen. Aus Griinden des vorbeugenden Immissionsschutzes ist der
Geltungsbereich gemal der Abstandsliste des Abstandserlasses NRW gegliedert.
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Abbildung 1: bisheriges Planungsrecht und Anderungsbereich
Quelle: Bebauungsplan Nr. XIX/4 (Stadt Erkelenz 2018), eigene Darstellung Anderungsbereich

Stand Februar 2019



1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. XIX/4 BEGRUNDUNG
'GEWERBE- UND INDUSTRIEPARK COMMERDEN WESTLICH B 57"

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der GRZ auf 0,8 sowie der maxima-
len Gebaudehdhe auf 116 m G.NHN begrenzt. Das Gelande im Plangebiet liegt im Bereich von
etwa 99 m Uber NHN. Die Festsetzungen erlauben somit fliir Gewerbebetriebe eine Gebaude-
héhe von héchstens 17 m Uber der heutigen Gelandeoberflache. Fur Teilbereiche der Bau-
grundstlicke werden punktuell eine Gebaudehdhe von héchstens 36 m lUber der heutigen Ge-
landeoberflache sowie eine weitere Uberschreitung fiir technische Aufbauten u.d. erméglicht.
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist zusammenhangend festgesetzt.

Zur verkehrlichen ErschlieBung dient eine Trasse, die — vom ndrdlichen Kreisverkehr an der
B 57 ausgehend — Richtung Westen verlauft und &stlich der parallel zur sidlichen Grenze des
Geltungsbereichs festgesetzten Ver- und Entsorgungsanlage endet. Die Verkehrsflache bietet
Raum fur eine Wendeanlage sowie den Anschluss der potenziellen Erweiterung des GIPCO in
Richtung Suiden. Die 1. Anderung umfasst den westlichen Teil des Stammbebauungsplans mit
Ausnahme der im Sudwesten festgesetzten Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen und einer
Ostlich daran angrenzenden Gewerbegebietsflache.

Durch die Festsetzung von MalRnahmen- und Pflanzflachen wird das Plangebiet im Bereich der
1. Anderung in Richtung Westen eingegrint.

3.4 Sonstige Vorgaben

Durch die Aufstellung des Stammbebauungsplans wurden die Darstellungen des Landschafts-
plans 1/1 'Erkelenzer Borde' des Kreises Heinsberg (1984) innerhalb des Plangebietes zurlick-
genommen.

Im Plangebiet sowie im naheren Umkreis befinden sich keine natur- oder wasserschutzrechtli-
chen Schutzgebiete oder schutzwirdigen Flachen.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich weder Baudenkmaler noch denkmalwerte Gebaude.
Das Vorkommen von Bodendenkmalern und/oder archaologischen Funden auf der Flache wur-
de im Rahmen der Aufstellung des Stammbebauungsplans gutachterlich untersucht. Westlich —
aullerhalb des Plangebiets — liegt in etwa 750 m Entfernung das als Baudenkmal geschiitzte
ehemalige Kreuzherrenkloster Haus Hohenbusch und ein historisches Wegekreuz.

4. Ziele und Zwecke der Planung

4.1 Planungsziel

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. XIX/4 ist es, die stadtebauliche Struktur innerhalb
der nordwestlichen Teilflache des vierten Abschnitts des Gewerbe- und Industrieparks Com-
merden an die aktuelle Nachfragesituation fir Gewerbeflachen anzupassen. Der urspriingliche
Ansatz, das gesamte Plangebiet flr die Entwicklung flachenintensiver Gewerbebetriebe bereit-
zustellen, hat sich als nicht tragfahig erwiesen. Aus diesem Grund soll innerhalb des Ande-
rungsbereichs durch die Verlangerung der Erschlieung bis in den Westen des GIPCO |V hier
ein kleinteiligeres Angebot an Gewerbeflachen zur Verfligung gestellt werden.

Die grundsatzliche Zielsetzung, durch die Planung die in § 1 Abs. 6 BauGB aufgefiihrten Belan-
ge der Wirtschaft, der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen und gesunden
Arbeitsverhaltnissen zu beachten, wird beibehalten. Die Ergebnisse des Rahmenplans GIPCO
IV als ein von der Gemeinde beschlossenes stadtebauliches Entwicklungskonzept wird nach
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wie vor berlicksichtigt. Auch mit der 1. Anderung setzt die verbindliche Bauleitplanung die be-
reits von der Stadt Erkelenz fur den Standort formulierten Planungsziele um.

Die Planung zielt darauf ab, die Belange des Umweltschutzes durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans weiterhin zu berlicksichtigen. Das durch die 1. Anderung entstehende zusétzli-
che Ausgleichsdefizit wird plangebietsextern ausgeglichen. Die umweltbezogenen Auswirkun-
gen auf den Menschen werden durch die Einhaltung von Abstanden zu Siedlungsbereichen
sowie die Einschrankung der Nutzungen gem. Abstandserlass NRW beachtet. Der sachgerech-
te Umgang mit dem Niederschlagswasser wird durch die Anbindung an die geplante Anlage fir
die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers auRerhalb des Anderungsbereichs ge-
sichert. Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch die Mdglichkeit entsprechender Infra-
struktureinrichtungen und Anlagen im Plangebiet bertcksichtigt.

4.2 Stadtebauliche Konzeption

In Anpassung an die aktuelle Nachfragesituation ist vorgesehen, den westlichen Teil des Be-
bauungsplans Nr. XIX/4 zu restrukturieren, um Flachen fir kleinteiligere Gewerbebetriebe an-
zubieten und diese angemessen erschlieien zu kénnen.

Zu diesem Zweck wird der Bereich der ursprunglich geplanten Wendeanlage reorganisiert.
Kinftig soll an dieser Stelle eine T-Kreuzung entstehen, die sowohl die Anbindung an eine po-
tenzielle Erweiterung des GIPCO IV Richtung Siiden als auch die ErschlieRung der westlichen
Flachen durch einen Stich in Richtung Norden ermdglicht. Dieser Stich knickt nach etwa 80 m in
Richtung Westen parallel zur Autobahn A 46 ab und erschlie3t auf einer Lange von etwa 230 m
die beidseits gelegenen Gewerbeflachen. Der Abschluss der Erschlieung wird durch eine
Wendeanlage gebildet, die gem. RASt 06° fiir Lastziige ausgelegt ist. Die Tiefe der Baugrund-
stlicke nordlich bzw. stdlich der Erschlieffung tragt der Einschrankung durch die Anbauverbots-
zone der A 46 Rechnung. Die sldlich angrenzende Ver- und Entsorgungsflache wird durch den
Anderungsbereich ausgespart, da fiir die urspriinglich geplante Versickerungsanlage kein An-
derungsbedarf besteht. Die Erschlieung der Ver- und Entsorgungsflache wird planungsrecht-
lich modifiziert, in dem die im Stammbebauungsplan als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belastete Flache kinftig als Flache fir Versorgungsanlagen und die Entsorgung von Nieder-
schlagswasser oOffentlich gesichert wird.

Zur Einbindung des Gewerbestandortes in das Stadt- und Landschaftsbild — besonders in Rich-
tung Westen und Siiden — ist auch in der 1. Anderung eine randliche Eingriinung vorgesehen.

4.3 Wesentliche Auswirkungen

Verkehr

Zum Nachweis der Machbarkeit der verkehrlichen ErschlieBung wurde bereits im Rahmen der
Aufstellung des Stammbebauungsplans eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt. Im Rahmen
dieser Untersuchung wurden die verkehrlichen Auswirkungen der im Plangebiet zuldssigen
Nutzungen auf das vorhandene Stra3ennetz ermittelt und bewertet.

Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen (RASt 06, Ausgabe 2006, Stand Dezember 2008)

Verkehrsuntersuchung zur Anbindung des Industrie- und Gewerbegebietes GIPCO-IV in Erkelenz, Brilon Bondzio
Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen, 2017
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Die vorliegende Untersuchung kam zu den folgenden Ergebnissen:

e Durch das geplante Vorhaben GIPCO-IV ist werktags mit einem zusatzlichen Verkehr von
insgesamt rund 2.844 Fahrten pro Tag zu rechnen.

e In allen untersuchten Belastungsfallen kann an samtlichen relevanten Knotenpunkten im
Umfeld des Bebauungsplans eine mindestens ausreichende Qualitat (Stufe D) des Ver-
kehrsablaufs erreicht werden.

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgte eine Uberpriifung des Gutachtens hinsicht-
lich einer vollstandigen Nutzung des im Stammbebauungsplan festgesetzten Gewerbegebietes
durch Logistikbetriebe.® Logistikbetriebe weisen i.d.R. ein hdheres Verkehrsaufkommen als an-
dere gewerbliche Nutzungen (Handwerk, Ausstellungsflachen, Lager, Kleinproduktion) auf — in-
sofern ist diese Abschatzung als Worst-case-Szenario zu werten. Die Uberpriifung prognosti-
ziert ein Verkehrsaufkommen von 2.611 Fahrten pro Tag fir das gesamte Gebiet des Stamm-
bebauungsplans.

Die Entwicklung von gewerblichen Nutzungen ist unter verkehrlichen Gesichtspunkten nach wie
vor realisierbar. Die Erschliefung des Vorhabens kann damit gesichert werden.

Immissionsschutz

Zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen auf umgebende Siedlungsbereiche wird das Gewer-
begebiet gemal der Abstandsliste des Abstandserlasses NRW gegliedert. Durch den Aus-
schluss von Anlagen der verschiedenen Abstandsklassen in Abhangigkeit der Entfernung zur
Ortslage Commerden ist gewahrleistet, dass Anlagen, in Abhangigkeit von ihrem Immissions-
verhalten (Larmschutz sowie Luftreinhaltung) ausreichende Absténde zu schitzenswerten Sied-
lungsbereichen einhalten. Relevante Erhéhungen des Beurteilungspegels im umliegenden
Straldennetz (Verkehrslarm) werden aufgrund der grolien Abstande zu Wohnnutzungen nicht
erwartet.

Artenschutz

Im Zuge der Planungen zur Erweiterung des GIPCO wurden Gutachten zur Artenschutzrechtli-
chen Prufung (Stufe 1 und 2) erstellt sowie Untersuchungen zum Bestand von Brutvégeln und
zum Feldhamster durchgefiihrt.° Im Ergebnis wurden keine planungsrelevanten Vogelarten auf-
gefunden, die durch die Planung betroffen sind. Der Feldhamster wurde ebenfalls nicht nach-
gewiesen. Eine erneute artenschutzrechtliche Prifung ist nach aktuellem Kenntnisstand nicht
erforderlich.

Denkmalschutz

750 m westlich des Anderungsbereichs liegt das Haus Hohenbusch. Dieses ist ein als Bau-
denkmal eingetragenes ehemaliges Kreuzherrenkloster. Das Gelande des Klosters ist auf sei-
ner Ostlichen — dem Plangebiet zugewandten — Seite zur dort verlaufenden Hohenbuscher

° Stellungnahme zur Verkehrserzeugungsrechnung fiir das geplante Industrie- und Gewerbegebiet GIPCO 1V in

Erkelenz, Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen, 2018

Erweiterung des Gewerbe- und Industrieparks Commerden — GIPCO |V — Artenschutzrechtliche Priifung — Stu-
fe I, Kolner Biro fur Faunistik, Albrecht, Esser, Tillmanns, 2017

Bebauungsplan NR. XIX/4 ,Gewerbe- und Industriepark Commerden westlich B 57“ Erkelenz-Mitte. Artenschutz-
rechtliche Prifung, Kélner Buro fur Faunistik, Albrecht, Esser, Tillmanns, 2017
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StraBe (K 29) durch eine Baumreihe eingegriint. Der Anderungsbereich sowie das gesamte
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. XIX/4 ist Richtung Westen sowohl aul3er- als auch inner-
halb seiner Grenzen eingegriint. Entlang des westlich, auf3erhalb des Geltungsbereichs gele-
genen Wirtschaftsweges ist eine Baumreihe als Eingriinung vorhanden. Die im Stammbebau-
ungsplan entlang der westlichen Grenze festgesetzte 10 m breite Pflanzflache wird in die 1. An-
derung Ubernommen.

Im Rahmen 1. Anderung des Bebauungsplans werden die denkmalschutzrechtlichen Belange
durch die Eingrinung des Plangebietes in Richtung Westen sowie die Reduzierung der maxi-
mal zuldssigen Gebaudehohen im Vergleich zum Stammbebauungsplan (siehe Abschnitt 5.2)
berucksichtigt.

In Kombination der Entfernung, der vorhandenen und der geplanten Eingrinung sowie der Re-
duzierung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen wird aus Sicht der Stadt Erkelenz den Belan-
gen des Denkmalschutzes Rechnung getragen.

Bodendenkmalschutz

Im Anderungsbereich wurde im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. XIX/4 eine ar-
chaologische Sachverhaltsermittlung zu Bodendenkmalern durchgefiihrt. Neben vereinzelt mit-
telalterlichen Siedlungsbefunden wurden im Rahmen der Untersuchung Relikte des Il. Weltkrie-
ges wie Gruben und Schitzengraben aufgedeckt, die die Ergebnisse des Kampfmittelraum-
dienstes erganzten.

Auf der Grundlage des Untersuchungsergebnisses konnte zwar grundsatzlich nicht ausge-
schlossen werden, dass weitere archdologische Bodendenkmaler in der Flache erhalten sind.
Unter Bericksichtigung von Aufwand und Nutzen wurde die Untersuchung dennoch aus Grin-
den der Verhaltnismafigkeit nicht weitergeflihrt.

Weitere aus der Planung resultierende Ermittlungen zum Bestand an Bodendenkmalern sind
nach damaliger wissenschaftlicher Wertung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege nicht er-
forderlich, da nach dem Untersuchungsergebnis nicht mehr von einer Abwagungserheblichkeit
der Belange des Bodendenkmalschutzes nach den Vorgaben der §§1 Abs.3 und 11
DSchG NW auszugehen ist.

In der 1. Anderung des Bebauungsplans wird darauf hingewiesen, dass beim Auftreten archéo-
logischer Bodenfunde oder Befunde die Stadt Erkelenz als Untere Denkmalbehérde oder das
LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege, Aulienstelle Nideggen zu informieren ist (siehe Abschnitt
9.1).

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. XIX/4 erfolgt keine — (iber den Stammbebau-
ungsplan hinausgehende — Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen. Die Entwicklung des
GIPCO IV beruht auf der Darstellung eines Bereichs flir gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB) im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (2003). Im
Rahmen der Erarbeitung des Rahmenplans GIPCO |V wurde am 30.11.2009 eine landesplane-
rische Anfrage gem. § 32 Landesplanungsgesetz NRW (LPIG in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 11. Februar 2001 damals zuletzt geandert durch Gesetz vom 3. Februar 2004) ge-
stellt. Aus Sicht der Bezirksregierung Kéln bestanden keine Bedenken gegen die geplante Fla-
chennutzungsplan-Anderung. Die dort getroffenen Annahmen zum Gewerbeflachenbedarf gel-
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ten unverandert und wurden der 19. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Erkelenz
zur Darstellung einer gewerblichen Bauflache im Bereich des GIPCO IV zugrunde gelegt. Ein-
hergehend mit der Neudarstellung erfolgte éstlich des Anderungsbereichs um die Ortslage Ge-
nehen unter Berucksichtigung der gesamtstadtischen Entwicklung von Erkelenz, eine Ruck-
nahme gewerblicher Bauflachen zugunsten landwirtschaftlicher Flachen. Die Abwagung zwi-
schen dem Verlust von Freiflachen bzw. der Schaffung neuer Gewerbeflachen wurde somit be-
reits auf Ubergeordneter Ebene vollzogen. Seit der Genehmigung der 19. Anderung des Fla-
chennutzungsplans (Bekanntmachung am 08.12.2017) und der Rechtskraft des Stammbebau-
ungsplans (Bekanntmachung am 22.08.2018) haben sich die den Verfahren zugrunde liegen-
den Annahmen nicht mafgeblich verandert. Insofern ist aus Sicht der Stadt Erkelenz die durch
die genannten Planverfahren vorbereitete Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und
die hohe Gewichtung der Belange der Wirtschaft im Sinne von § 1 Abs. 6 Ziff. 8a BauGB) nach
wie vor erforderlich.

Natur und Landschaft

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.
Diese wurden durch die Gegenlberstellung des bestehenden Planungsrechts mit den ange-
strebten Festsetzungen im Plangebiet bilanziert. Die detaillierte Bewertung kann dem Umwelt-
bericht (Abschnitt 5) enthommen werden.

Das plangebietsexterne Ausgleichserfordernis des Bebauungsplans erfolgt Gber die Flachen-
pools Schwanenberg und Schwanenberg Il der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft. Das Aus-
gleichserfordernis von insgesamt 3.367 Wertpunkten (Ermittlung auf der Grundlage des Verfah-
rens LANUYV 2008 fir die Bauleitplanung) wird den Flachen in Erkelenz wie folgt zugeordnet:

Okokonto Gemarkung Flur Flurstiick | Flache [m?] Wertpunkte
Schwanenberg Il Schwanenberg 18 39 886,05 3.367

Die detaillierte Bewertung und Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ist dem Umweltbericht (Teil 2
der vorliegenden Begrindung) zu entnehmen. Die Sicherung erfolgt bis zum Satzungsbe-
schluss mittels eines stadtebaulichen Vertrags gem. § 11 BauGB.

5. Begrundung der Planinhalte

Es ist vorgesehen, die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. XIX/4 im Bereich
der 1. Anderung hinsichtlich der Festsetzungen der zulassigen Geb&udehohen, der tiberbauba-
ren Grundstlicksflachen sowie der Verkehrsflachen zu modifizieren. Durch die angestrebten
Festsetzungen soll der veradnderten Nachfragesituation hinsichtlich von Baugrundstiicken
Rechnung getragen werden. Damit einher geht eine Modifikation der Flachen fir die technische
Infrastruktur, da die Anbindung der Flache fir Versorgungsanlagen und die Entsorgung von
Niederschlagswasser kinftig Uber 6ffentliche Flachen erfolgen soll.

Im Folgenden werden die von der 1. Anderung betroffenen Festsetzungen erlautert. Hinsichtlich
der nicht zu andernden Festsetzungen wird auf den Stammbebauungsplan verwiesen, da sie
den urspringlich verfolgten Ziele nach wie vor gerecht werden. Die zeichnerischen und textli-
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chen Festsetzungen der 1. Anderung gewahrleisten eine nahtlose Anbindung des Anderungs-
bereichs an die Festsetzungen des Stammbebauungsplans (vgl. Abbildung 1).

5.1  Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung des Stammbebauungsplans behalten im An-
derungsbereich ihre Glltigkeit.

Der Ausschluss der allgemein zuldassigen Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke, der
ausnahmsweise zulassigen Betriebswohnungen, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke, Vergnlgungsstatten sowie Einzelhandelsbetriebe — mit der aus-
nahmsweisen Zulassigkeit des s.g. Annexhandels — ist aus Sicht der Stadt Erkelenz nach wie
vor fur die Entwicklung des Plangebietes sachgerecht.

Ebenso werden aus Grunden des vorbeugenden Immissionsschutzes gem. § 1 Abs. 4 BauNVO
Anlagen der Abstandsklassen | bis Il (Mindestabstande 1.500, 1.000 und 700 m) der Abstands-
liste des Abstandserlasses NRW, Anlage 1 zum RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (SMBI. NRW. 283) und Anlagen
mit ahnlichem Emissionsverhalten ausgeschlossen. Die Gliederung des Stammbebauungsplans
wird — entsprechend den in der Abstandsliste angelegten einzuhaltenden Abstanden der ver-
schiedenen Klassen — im Bereich der 1. Anderung Ubernommen. Zur besseren Nachvollzieh-
barkeit wurden die Bezeichnungen der Gewerbegebiete unverandert aus dem Stammbebau-
ungsplan ibernommen. Entsprechend ist der Anderungsbereich in die Gewerbegebiete GE1,
GE2 und GE4 gegliedert; das im Stammbebauungsplan festgesetzte GE3 ist raumlich von der
1. Anderung nicht beriihrt.

5.2 MahR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) des Stammbebauungsplans von 0,8 als Héchst-
malf wird beibehalten.

Die Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehdhen wird im Bereich der 1. Anderung redu-
ziert. Die Festsetzungen im Stammbebauungsplan erlaubten fir Gewerbebetriebe eine Gebau-
dehdhe von hdchstens 17 m (iber der heutigen Gelandeoberflache, mit einer Uberschreitungs-
moglichkeit fir Teilbereiche der Baugrundstiicke von bis zu 36 m fir Hochregallager 0.4. uber
der heutigen Gelandeoberflache. Das urspringliche Ziel der Bereitstellung von Baugrundstu-
cken flr Betriebe mit einem erhéhten Flachenbedarf wird im Bereich der 1. Anderung nicht wei-
ter verfolgt. Entsprechend werden die Festsetzungen zur maximal zuldssigen Gebaudehdhe auf
ein Mall beschrankt, dass kleinteiligeren Gewerbestrukturen entspricht. Die Moglichkeit zur
Uberschreitung um 19 m wird nicht in die 1. Anderung tibernommen und die maximale Geb&u-
dehohe auf 116 m Uber Normalhéhennull (NHN) im DHHN2016 festgesetzt. Die zusatzliche
Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&udehdhen fiir notwendige technische Auf-
bauten bzw. Anlagen, die zwingend der natlrlichen Atmosphére ausgesetzt sein missen, bleibt
erhalten. Die Uberschreitung darf bei solchen technischen Einrichtungen und Anlagen 1,50 m
betragen, bei Aufzugsmaschinenhausern und Treppenhausern bis zu 2,50 m. Die Differenzie-
rung der Hoéhen resultiert aus den Anforderungen der in der Festsetzung naher bezeichneten
Anlagen.
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53 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Aus Grinden einer groRtmoglichen Flexibilitat im Gewerbegebiet wird auch im Bereich der 1.
Anderung auf die Festsetzung einer Bauweise gem. § 22 BauNVO verzichtet und die mit Bau-
grenzen gem. § 23 BauNVO festgesetzte Uberbaubare Grundstlicksflache als zusammenhan-
gende Flache festgesetzt.

Die Lage der Baugrenzen orientiert sich im Norden an der Anbauverbotszone der Bundesau-
tobahn A 46 (40 m gemessen vom Fahrbahnrand) gem. § 9 Abs. 1 Bundesfernstraliengesetz
(FStrG)’. Die iibrigen Baugrenzen orientieren sich am Verlauf der Grenze des Anderungsbe-
reichs, der Strallenverkehrsflachen sowie der Flachen mit Pflanzbindungen, wobei in der Regel
ein Abstand von 3 m zu angrenzenden Nutzungen eingehalten wird. Lediglich zu den Flachen
mit Pflanzbindungen wird der Abstand auf 5 m — analog zu den Festsetzungen im Stammbe-
bauungsplan erweitert, um dem Schutzbedarf des Gehdlzsaums gerecht zu werden. Im Sidos-
ten des Anderungsbereichs beruhen die Abgrenzungen des Geltungsbereichs der 1. Anderung
sowie der Uberbaubaren Grundstlcksflachen auf der Ricknahme der im Stammbebauungsplan
festgesetzten Verkehrsflachen (vgl. Abschnitt 5.5).

5.4 Flachen fiir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fir die
Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind, Flachen fiir Stellplatze und
Garagen

Teile des Gewerbegebiets im Anderungsbereich werden durch die Anbauverbotszonen der an-
grenzenden Bundesautobahn A 46 sowie der Bundesstralle 57 Uberlagert. (vgl. Abschnitt 8.1).
Aus diesem Grund wird die Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen etc. — sofern sie flr die
betrieblichen Ablaufe erforderlich sind — eingeschrankt.

5.5 Verkehrsflachen

Die interne Erschliellung des Plangebiets wird als StralRenverkehrsflache festgesetzt. Die ge-
plante ErschlieBung hat i.d.R. eine Breite von insgesamt 10,5 m. Dieser Querschnitt bietet ne-
ben der zweispurigen Fahrbahn Raum fur einen Geh- und Radweg sowie die stralenbeglei-
tenden Bankette. Die Anbindung an die StralRenverkehrsflache des Stammbebauungsplans er-
folgt im Stidosten des Anderungsbereichs. Die im Stammbebauungsplan festgesetzte Verkehrs-
flache, deren Bemessung sich an der hier geplanten Wendeanlage orientierte, wird aufgrund
der Restrukturierung im Anderungsbereich nicht mehr benétigt. Kiinftig ist hier eine T-Kreuzung
vorgesehen, die nach Norden den Anderungsbereich erschliet sowie nach Siiden — im Falle
der Entwicklung eines weiteren Abschnitts des Gewerbegebiets — die Anbindung der sidlich ge-
legenen Flachen ermdglicht. Die Lage dieser ErschlieBungsoption wird durch die sudliche, au-
Rerhalb des Anderungsbereichs verlaufende Hochspannungsfreileitung bestimmt. Eine Que-
rung dieser Trasse ist ausschlieRlich im engeren Umfeld des siidlich vom Anderungsbereich ge-
legenen Mastes Nr. 71 moglich.

Bundesfernstrallengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt
durch Artikel 466 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist
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Die interne ErschlieBung des Anderungsbereichs verlauft auf einer Strecke von etwa 80 m in
Richtung Norden und verschwenkt parallel zur Autobahn A 46 nach Westen. Die Planstralie
endet in einer Wendeanlage, die gem. RASt 06° fiir Lastziige ausgelegt ist.

5.6 Flachen fiir Versorgungsanlagen und die Entsorgung von
Niederschlagswasser

Im studwestlichen Teil des Stammbebauungsplans ist eine Flache fir Versorgungsanlagen und
die Entsorgung von Niederschlagswasser festgesetzt, deren ErschlieRung durch eine mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache erfolgt. Kiinftig soll die Trasse zwischen der
Flache fur Versorgungsanlagen und die Entsorgung von Niederschlagswasser und der Stra-
Renverkehrsflache offentlich-rechtlich gesichert werden. Zu diesem Zweck wird die Flache im
Rahmen der 1. Anderung als Flache fiir Versorgungsanlagen und die Entsorgung von Nieder-
schlagswasser festgesetzt.

5.7 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Im Stammbebauungsplan wurde entlang der westlichen und der stdlichen Grenze des Plange-
biets eine Eingrinung mit dem Ziel festgesetzt, das Gewerbegebiet in die umgebende Land-
schaft einzubinden. Die Festsetzungen werden im Anderungsbereich (ibernommen, um die
Einbindung in das Landschaftsbild weiterhin zu sichern.

5.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Aufstellung und Anordnung von Werbeanlagen im Anderungsbereich wird — analog zum
Stammbebauungsplan — durch eine entsprechende Festsetzung gesteuert. Durch die Be-
schrankung der Aufstellung auf die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie die Hohenbe-
schrankung wird ein Wildwuchs von Werbeanlagen eingeschrankt und eine weitere Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes vermieden.

6. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt i.W. Uber die geplante Infrastruktur des Stammbebauungs-
plans. Anschlisse an das ortliche Ver- und Entsorgungsnetz werden im Rahmen der Umset-
zung innerhalb der Flache fir Versorgungsanlagen und die Entsorgung von Niederschlagswas-
ser im Stammbebauungsplan und der Planstral’e geschaffen.

Die Entwasserung des Gewerbegebietes wird im Trennsystem durchgefiihrt. Das anfallende
Schmutzwasser wird der Abwasserbehandlungsanlage Erkelenz zugefiihrt. Das anfallende
nicht behandlungsbedurftige Niederschlagswasser von den Dachflachen der Geb&ude wird zu-
sammen mit dem belastetem Niederschlagswasser von Fahr-, Park-, Lade- und Lagerflachen in
einem Regenwasserkanal abgeleitet und in das stdlich angrenzende Versickerungsbecken in
den Untergrund eingeleitet. Im gesamten Gebiet gilt Anschlusszwang auch fiir Niederschlags-
wasser gem. Entwasserungssatzung der Stadt Erkelenz.

Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen (RASt 06, Ausgabe 2006, Stand Dezember 2008)
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7. Umweltbelange

Im Rahmen des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. XIX/4 wurde eine Um-
weltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt. Zur Berlcksichtigung der Belange des Ar-
tenschutzes wurden die Vorgaben der artenschutzrechtlichen Untersuchung zum Stammbe-
bauungsplan tGbernommen (vgl. Abschnitt 4.3). Die Ergebnisse der Umweltpriifung bilden die
Grundlage fir den Umweltbericht gem. § 2a BauGB, in dem auch die durch die Anderung des
Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sowie mdgliche
Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmdglichkeiten abgehandelt werden und die Bilan-
zierung des unvermeidbaren Eingriffs sowie der erforderlichen Kompensation enthalten sind.

Der Umweltbericht ist als Teil 2 der Begrindung Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplans.

8. Nachrichtliche Ubernahmen

8.1 Anbauverbotszone

Die Anbauverbotszone (gem. § 9 Abs. 1 FStrG) sowie Baubeschrankungszone (gem. § 9 Abs. 2
FStrG) zur Bundesautobahn A 46 werden nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.

9. Hinweise

9.1 Bodendenkmalschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. XIX/4 — und damit auch der Bereich der 1. Ande-
rung — wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durch eine archaologische Prospekti-
on untersucht (vgl. Abschnitt 4.3). Auf der Grundlage des Untersuchungsergebnisses kann
grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden, dass weitere archaologische Bodendenkmaler in
der Flache erhalten sind. In der 1. Anderung des Bebauungsplans wird darauf hingewiesen,
dass beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde die Gemeinde als Untere
Denkmalbehoérde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen unverziig-
lich zu informieren ist.

9.2 Artenschutz

Zur Reduzierung des Vogelschlagrisikos und zur Vermeidung eines signifikant erhdhten To6-
tungsrisikos flr wildlebende Vogelarten (Vermeidung des artenschutzrechtlichen Totungstatbe-
standes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sind MaRnahmen auf Basis der Artenschutzrechtli-
chen Priifung® und der Empfehlungen des Umweltberichts als Hinweise in die 1. Anderung des
Bebauungsplans aufgenommen worden.

9.3 Baugrund und Boden

Aufgrund der Lage des Anderungsbereichs im Einwirkungsbereich des Braunkohlentagebaus
ist ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Darlber hinaus

Bebauungsplan NR. XIX/4 ,Gewerbe- und Industriepark Commerden westlich B 57“ Erkelenz-Mitte. Artenschutz-
rechtliche Prifung, Kélner Buro fur Faunistik, Albrecht, Esser, Tillmanns, 2017
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wurden auf Basis der Empfehlungen aus dem Umweltbericht Hinweise fir den Bodenschutz
wahrend der Bauphase erganzt.

9.4 Kampfmittel

Der Anderungsbereich befindet sich in einem Gebiet mit Hinweisen auf vermehrte Boden-
kampfhandlungen. Weite Teile des Plangebiets wurden im Rahmen einer Testsondierung ge-
raumt. Lediglich im Westen, Norden und im Nordosten konnte keine Raumung erfolgen. Es ist
nicht auszuschlielen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insofern sind Erdarbei-
ten mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehdérde, die nachstgelegene Polizei-
dienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
griindungen, Verbauarbeiten etc., ist das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe’® des Kampfmittelbe-
seitigungsdienstes zu beachten.

9.5 Entwasserung

Hinsichtlich der Entsorgung anfallenden Niederschlagswassers sind verschiedene behérdliche
Genehmigungen bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen. Detaillierte Angaben kénnen
den Hinweisen zur 1. Anderung des Bebauungsplans entnommen werden.

9.6 Altlastenverdachtsflachen
Es liegen keine Erkenntnisse uber Altlastenverdachtsflachen vor.

10. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnende Malnahmen sind im Zuge des Bauleitplanverfahrens nicht erforderlich und
werden im Rahmen der VerauRerung der Gewerbeflachen vollzogen. Der Stadt Erkelenz ent-
stehen hierdurch keine weiteren Kosten.

11. Stadtebauliche Kenndaten

Festsetzungen Festsetzungen
des BP Nr. der 1. Anderung
XIX/4 im Be- des BP Nr.
reich der 1. An- XIX/4
derung
Gewerbegebiet 62.390 m? 58.670 m?
StralRenverkehrsflachen 1.550 m? 4.930 m?
Flache fir die Versorgungsanlagen und die Entsorgung von Nieder- - 340 m?
schlagswasser
Summe 63.940 m? 63.940 m?

10 http://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/

_Merkblatt_f _r_Baugrundeingriffe.pdf
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Erkelenz, im September 2019
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