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Rechtsbasis :

Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (BGB1.1. 8.341),

3.Verordnung zur Anderung der 1.Verordnung zur Durchfiithrung
des Bundesbaugesetzes v. 21.4.197C,

Verordnung iiberdie baunliche Nutzungder Grundsticke
(Baunutzungsverordnung) inder Fassung vom 26.11.1968 (BGBLL £.1237),
Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 (BGBLL 5. 21)
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Begriindung
- zum Bebauungsplan f.d. 1. Anderung des B’planes Nr.VII/1 "Neumiihle«, S'teil Erkelenz

Im Geltungsbereich des rechtskridftigen Bebauungsplanes Nr. VII/A
"Neuniihle" sind {iberwiegend mehrgeschossige Wohngebdude mit einer
max. Geschofllzahl zwischen drei und acht Geschossen zuldssig. Nur
ein geringer Teil der Grundstiicke im Westen des Plangebietes ist
fiir eine Einfamilienhausbebauung vorgesehen.

Diese Festsetzungen entsprachen dem stddtebaulichen Gesamtkonzept
fir das Gebiet zwischen alter und neuer B 57 und durchaus auch der
Nachfrage wie sie zum Zeitpunkt der Plankonzipierung bestanden hat.

Inzwischen hat sich der Bedarf weitgehend geZndert. Das Einfamilien—
haus in seinen verschiedenen Formen ist heute - und wohl auch in ab-
sehbarer Zeit - vor allem gefragt.

Um -diesen Winschen nach einem bestimmten Haustyp Rechnung tragen zu
konnen, ohne dabei die Forderung nach einer moglichst hohen Verdicht-
ung in diesem zentrumsnahen Bereich auBer Acht zu lassen, wird mit
Zustimmung der Grundeigentiimer der Bebauungsplan - zunichst fiir den
Teilbereich westlich der mittleren ErschlieBungsstraBe (etwa 2,5 ha)
- gedndert, wobei eine relativ grofe Zahl unterschiedlicher Eaus-—
formen festgesetzt bzw. zugelassen wird. Die MOglichkeiten reichen
vom eingeschossigen Gartenhofhaus bis zum bis zu dreigeschossigen
Reihenhaus.

Insgesamt konnen etwa 40 bis 60 Wohneinheiten errichtet werden. Fiir
jede Wohneinheit ist ein Stellplatz oder eine Garage vorgesehen.

Im Interesse einer mdglichst groBen Wohnruhe diirfen Garagen und

- StellpléZtze fast ausschlieBlich nur auf dem dafiir -festgesetzten
Flachen errichtet bzw. angelegt werden. -

Nur die dafiir besonders bestimmten ErschlieBungswege (4,00m breit)

diirfen von Versorgungsfahrzeugen und im Notfall auch von anderen

Fahrzeugen befahren werden. '

An diesen Wegen werden auch die Sammelpldtze fiir MillgefsRe ange-

legt.

Diese Festsetzungen entsprechen den Absichten der Grundkonzeption
flir das Gesamtgebiet, wie auch die Festsetzung von FlachdZchern
fir die dreigeschossige Bebauung entlang der ErschlieBungsstraRe.

Als Begrenzung der Vorgidrten werden nur Rasenkantensteine zuge-
lassen, um ein mdglichst grofBziigiges Strafenbild zu erhalten.

Die Abwasserbeseitigung ist durch die bereits im entstehen be-
griffene Kanalisierung des Gesamtplangebietes VII/1 gesichert.

Falls BodenordnungsmaBnahmen erforderlich werden sollten, ist eine
Unlegung gem. § 45 ff BBauG oder eine Grenzregelung gem. § 80 ff
BBauG vorgesehen.

Gegeniiber den bisherigen Testsetzuncen des Bebauungsplanes Nr.VIIA
werden der Stadt Erkelenz aufgrund der durch die vorliegende
Anderung notwendigen MaBnahmen Kosten in Hdhe von iberschldelich

etwa 250.000.- DM entstehen, die in den Haushalten 1976/77 vor-
gesehen werden.



Durch diese Knderung werden fiir diesen Geltungsbereich alle bis-
herigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Rebau-
ungsplanes Nr. VII/1 aufgehoben.

Erkelenz, den 4198 .2. {!9:74,

Gez . STEIN Gez. N&LTE RS L GEZ. JANSEN

Biurgermeister Ratsherr Ratsherr

Diese Begriindung hat zusammen mit den zeichnerischen und text-
lichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsvlanes
Nr. VII/1 "Neumiihle", Stadtteil Erkelenz, in der Zeit vom

2. 40. AGIS bis 28.41.193s oOffentlich ausgelegen.

Erkelenz, den 79.2.192%¢ Der Stadtdirektor
: In Vertretung
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Grundstiicksverzeichnis

-zum Bebauungsplan f.d. 1. Anderung d. B’planes Nr.VII »Neumiihle « , Stadtteil Erkelenz

GEMARKUNG ERKELENZ
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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan f.d. 1. Anderung d. B’planes Nr.VII/1 »Neumiihle«, Stadtteil Erkelenz

A. Art der baulichen Nutzung (8§ 1 (4) BauNVO)

Die nach § 4 (3) 1-6 BaulNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen

sind im Geltungsbereich dieser Enderung nicht zulassig.

AuBerhalb der dafilir festgesetzten FliAchen sind Garagen und

Stellplétze nur zulissig, wenn sie von der StraBenparzelle

Flur 61, Nr. 28 aus direkt erreicht werden kdnnen.

AuBerhalb der iliberbaubaren GrundstiicksflZchen sind sonstige
. Nebenanlagen unzuldssig.

B. MaR der baulichen Nutzung (§ 17 (6) BaulNVO)

Auf den Fléchen, die fiir Stellplédtze und Garagen festgesetzt
sind, gilt die GeschoRfldchenzahl 1.0. Sie kann im Ausnahme-
fall Uberschritten werden.

C. Stellung der baulichen Anlagzen (§ 9 (1) 6 BBauG)

Die AuBenwénde von Wohngebiuden mit rechteckigenm oder guad-
ratischem Grundrif sind parallel oder im rechten Winkel zur
sidwestlichen Grenze des Grundstiickes Gemarkung krkelenz,
Flur 61, Nr. 28 zu errichten. '

-

~-D. Gestaltune der baulichen Anlagen (§ 103 (1) 1 BauONW)

Dachausbauten (Gauben) sind nur bei Gebiuden mit einer Dach-
neigung von mind. 40~ zul#ssig.

Bei zweigeschossigen Wohngebiuden darf die Dachneigung 55°~
nicht iibersteigen.

Dreigeschossige Gebdude sind mit einem Flachdach zu errichten.
In den Geltungsbereichen der GeschoBfldchenzahlen 0,5 und 0,6
sind ebenfalls nur Flachddcher erlaubt. , : _

E. Einfriedigunegen  (§ 103 (1) 4 BauONW)

Vorgarten diirfen zur Verkehrsfliche hin sowie auf der Grenze
zum seitlichen Nachbarn nur mit Rasenkantensteinen begrenzt
werden.



DerRat der Stadt-Erkelenz hat in seiner Sitzungvom ........... ... gemil §2(1) BBauG
vom 23.6.1960 beschlossen,den Bebauungsplan Nr. ... .. ... .. ... ... ... ... ...
zu dndermn. : .

Erkelenz,den .. ... ......... S O
Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung vomy. .. ..o gemif §2(6) BBauG
vom 23.6.1960 beschlossen, den Entwurfder ... .. Anderung des Bebauungspla.nes
N o Lt Sl e Bl rlen el offenzulegen.
Erkelenzjden ... oi v s vibn &ivv nunliin
D1e .Anderung des BebauuxlgsPlanes Nz i TP Tt Sk R AL ) hat als
4 Entwurf gemal § 2(6) BBauG vom 23. 6. 1960 in der Zeit v b +0 S e RO bis, LTk
mit Begrindung oftengelegen
~ Erkelenz.den ... . ... BTt ¥ g 'i'
D1e .Anderung des Bebauungsplanes Nr.. ... .. .......... B ST i ist gemaB
8§10 BBauG vom 23. 6.1960 vom Ratder Stadt Er kelenz in seiner Sitzung
VOIN e e s e als Satzung beschlossen worden.

Die . .Anderung des BebauungsplanesNr.. ... ... ... ... ... ................. ist gemall
§ 11 BBauG vom 23. 6. 1960 am.........ooeenn C YR B T o R geniehmigt
wordern. :
Kéln,den, .. ........... > St

Der Regierungsprisident

Im Auftrag:
g -

Die ....Anderung des BebauungsplanesNr. ... .. .. ... .. ... istgemal

§12 BBauG vom 23.6.1960 durch Bekanntmachungvom . ... ... . . 2o e RO U e
als Satzung rechtsverbindlich geworden. ;

. Alle fiir den Geltungsbereich dieser Anderung bisherbestandenen Festsetzungen
verlieren damit ihrve Gultigieit.

Brielenz den . 0 0. e et e



